ZAVERECNA ZPRAVA Z WORKSHOPU

,Kam se ztratila slava Predlic?*

Datum: 11. - 13. dubna 2012
Pracovni skupina ¢. 3

Clenové skupiny: Apolénia Sejkova, Dalimil Horvath, Ivan Hodas, Jan KapitulCin, Jana Peterova,
Katefina Martanovéa, Luka$ Drozd, Milan Kotéra, Ondfej VasiCek, Stanislav Endel, Tereza Murinova,
Viktor Kruml



1. Uvop

Druhy workshop v ramci projektu Partnerstvi pro ¢eské brownfieldy probihal ve dnech 11. — 13. dubna
2011 v Usti nad Labem. Cely workshop byl zaméfen na feSeni soutasné neutéené situace v Ustecké
méstské Casti Predlice. Workshop byl zaméfen multidisciplinarng, uéastnili se jej studenti nékolika obort
(napf. architektury, méstského stavitelstvi, regionalniho rozvoje, sociologie apod.), v kazdé pracovni
skupiné byli zastupci vSech obor( a problematika tedy byla feSena komplexné.

2. VYMEZENI UZEMi A PREDMET RESENI

Redeni je zaméfeno na primyslovou oblast, kterd se nachazi pfi zapadnim okraji mésta Usti
nad Labem, v &asti Predlice. Re$ené zemi je vymezeno ulicemi Jateéni, U Vlegky a Tovarni. Jedna se
o areal byvalé armaturky, ktery je nyni roz€lenén na mnoho mensich prdmyslovych objektd vyuzivanych
individualné — ruéni myti aut, drobna kovovyroba apod.

Hlavnim problémem feSené lokality je zejména monofunkéni vyuZiti oblasti, chybéjici obCanska
vybavenost, stavebné-technicky stav a problémy s obyvateli pfilehlé socialné vyloucené lokality,
coz vede k negativnimu obrazu lokality na mentalni mapé obyvatel Usti nad Labem. V fe$ené plose
se jiz dnes nachazi mnoho objektl, které bychom mohli nazvat brownfieldy. Bez nutné intervence
ze strany mésta, ale také soukromych investor(i, by se chatrani areall rozSifovalo, coz by vedlo
k totalnimu upadku a devastaci celé méstské Ctvrti. Pravé navrh opatfeni k eliminaci téchto hrozeb byl
hlavnim Ukolem celého workshopu.
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Obr. 1 - Vymezeni tzemi

3. SEZNAMENI S LOKALITOU

Jesté pred zahajenim samotnych praci byli studenti podrobné seznameni s feSenou lokalitou, probéhl
podrobny terénni priizkum. Privodci byli jednak zaméstnanci magistratu mésta Usti nad Labem,
ale také zastupci mistni neziskovych organizaci. Ugastnici workshopu byli provedeni celym aredlem
byvalé armaturky, seznamili se s jeji historii, setkali se s mistnimi podnikateli a byly jim prezentovany
aktivity mistni galerie Emila Filly, kterd funguje pod patronaci Fakulty uméni a designu. Studenti
si udélali celkovy obraz o dané lokalité.

Celkovy dojem arealu neni zrovna pfivétivy. Areél pusobi, roztfisténé, chaoticky, diky své vlastnické
a urbanistické strukture. Neprakticky je zejména vstup do galerie Emila Filly malymi zapadlymi ulickami
mezi vyrobnimi objekty, pfitom jeji budova pfimo sousedi s vefejnym prostorem a vstup je mozné
vyfesit elegantnéji. Pomérné Sokujici byl také vSudypfitomny nepofadek, ktery je zplsoben zejména
obyvateli pfilehlé problémové oblasti. Tato situace je davana za vinu zejména organim mésta, které dle
mistnich obyvatel dostatecné nekonaji.

Misto plné dostalo své povésti, nicméné kvali feSeni této situace byl zorganizovan cely workshop
a z pohledu urité inspirace pro feSeni lokality byl prizkum pfinosny.

4. ZAKLADNI MYSLENKY RESENI

Skupina se snazila postupovat systematicky. Nejprve byla vypracovana SWOT analyza, na zékladé
které byla navrzena prvni, zatim obecné feSeni.
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DOPRAVNI OBSLUZNOST
POLOHA V RAMCI MESTA
TRADICE PRUMYSLU
NiZKA CENA POZEMKU
INZENYRSKE SITE
DOSTURMNOST MHD

SPATNA IMAGE
PREDSUDKY
VYSOKA KRIMINALITA
TECHNICKY STAVOBJEKTU
NELIDSKE MERITKO
CHYBEJICi MESTSKY MOBILIAR
SLOZITE MAJETKOPRAVNI VZTAHY
NEDOSTATEK ZELENE A VEREJNEHO PROSTORU

THREATS | HROZBY

Obr. 2- SWOT analyza

V ramci splnéni zadani workshopu byla dale vypracovana analyza bariér, které brani souasnému

i budoucimu rozvoji.

Prehled zjisténych bariér:

Obr. 3 - Bariéry rozvoje
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Celkova prevaha problémového obyvatelstva a zejména jejich kolonie na jiznim okraji feSeného
uzemi, coz brani zlepSeni celkového stavu lokality.

Existence chemické tovarny (Spolchemie) v tésném sousedstvi lokality — Tovéarna je sice
v souCasnosti stale v provozu, ovSem funguje pouze cca z 50% a v blizké budoucnosti se neda
pfedpokladat zlepSeni soucasného stavu. Cela tovarna ovSem zaujima zna¢né Uzemi a brani
dalSimu potencialnimu rozvoji Pfedlic.

Slozité majetkopravni poméry — Celkova struktura viastniku je velice pestra, coz je zplsobeno
rozprodanim puvodniho arealu armaturky. To, Ze se soucasni majitelé dokaZzou domluvit a ,tahnou
za jeden provaz®, se da povazovat za maly zazrak a pravdépodobné je jen otazka Casu, kdy dojde
ke zméné vlastnikd nékterych nemovitosti a naruseni dobrych vztah(i mezi vlastniky. Dal$i rozvoj
celé lokality pak muze byt pfinejmen$im ztizen.

Celkova dopravni struktura Uzemi — Komunikacni sit v izemi je pomémé fidka, coz vede
k roz€lenéni na pomérné velké monobloky. Roztfisténi ploch na mensi celky je potfebné, protoze
tyto monobloky brani celkovému efektivnimu vyuziti celé lokality, coz se projevuje zejména
ztizenym pfijezdem k nékterym vyrobnim objektim. OvSem kvdli sloZitym majetkovym vztahim
bude tento krok pomérné obtizné realizovatelny.

Spatny technicky stav siti technické infrastruktury — Dle informaci mistnich jsou sit& v mist&
ve Spatném technickém stavu, navic chybi pfesna dokumentace o jejich lokalizaci.

Socialni brownfield v ulici Na Nivach — Jedna se o jeden ze symboll celé lokality — cela ulice
opusténych bytovych dom0, které jsou tésné pred totalni destrukci. Pfitom v tésné blizkosti se
nachazi &tvrt Klide, ktera je povazovana za nejlukrativngj$i lokalitu v celém Usti nad Labem.
RovnéZ architektonické zpracovani fasad domu je velmi zdafilé a je velmi smutné, Ze se objekty
dosly az dneSnimu stavu. Pfi eventualni rekonstrukci a obnoveni domu by si nové vytvorené byty
jisté nasly své najemniky. Misto toho je zde jedno z nejnevlidnéjSich mist ve mésté, oviem jisty
“genius loci“ mu ani v souCasnosti nelze upfit.

5. NAVRH RESENI

Prvotni predstava celkového feSeni byla takova, Ze se skupina soustfedi na navrh opatfeni, ktera by
podporovala drobné podnikani v lokalité. Tato Uvaha se opirala zejména o teorii, ze pfi dostatku

pracovnich pfileZitosti zaénou obyvatelé do lokality migrovat, zvysi se celkova socialni kontrola celé
lokality, coz pfispéje ke zlepSeni celkové image méstské Ctvrti, coz zase pfilakd nové a treba
i majetnéjSi obyvatele a podnikatele. Tato teorie se ovSem ukazala byt velmi Sirokou a obecnou, feSeni
by muselo byt zaméfeno prakticky na celou plochu méstské Ctvrti, coz pfi celkové délce workshopu
nebylo mozné stihnout. Navic by se feSeni pravdépodobné omezilo pouze na obecné formulace

bez navrzeni zcela konkrétnich krok.
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Pozornost byla tedy soustfedéna na vyfeSeni pouze dilCi Casti lokality, zato s konkrétnimi navrhy
opatfeni, pfi jejich realizaci dojde alespon k jakémusi nastartovani zlepSeni celkové image lokality.
Pro navrh uprav byla vytipovana ulice Jatecni v useku od kfizeni s ulici Na Nivach po kfizovatku s ulici
Za Valcovnou.

Bylo vytipovano celkem pét lokalit, kde je navrZzeno nové vyuZiti stavajicich budov, eventualné dopinéni
novymi budovami, které ovSem budou mit pouze jednoduché konstrukce a nebudou tak finanéné
naro¢né. Vznikne tak jakasi ,kulturni ulice®, ktera by mohla iniciovat dalsi rozvoj oblasti. Cely navrh
vychazi z toho, Ze v t&sné blizkosti fedené plochy jsou situovany VS koleje UJEP a dalSich $kolskych
zafizeni, na kterych bydli velké mnozstvi studentd. Hlavnim cilem je tedy nabidnout studentim
volnoCasové aktivity a celkové je pfilakat do uzemi, coz zpusobi i pfiliv ostatnich skupin obyvatel.
ReSeni se opird zejména ofakt, Ze na UJEP jsou i studenti uméleckych obori, ktefi dokazou
v podobnych plochach nalézt jakysi umélecky potenciél a vyuZit ho. Rovnéz se nabizi navéazat na jiz
realizované aktivity galerie Emila Filly, coZ miZe dobrym zé&kladem pro vybudovani sité kulturnich
zafizeni v okoli.

Obr. 4 — Oznaceni feSenych lokalit

Prehled navrhovanych opatreni:

Lokalita ¢. 1 — Socialni brownfield na ulici Na Nivach — Navrh nepocita s kompletni rekonstrukci
zchatralych objektu, ale s tzv. mitigaénim (zmirfiujicim) opatfenim, v tomto pfipadé s vytvorenim nauéné
stezky. To znamen@, Ze stavajici objekty by se pouze staticky zajistily tak, aby jejich stavebné-technicky
stav neohroZoval kolemjdouci. Objekty by bylo nutno navic zajistit tak, aby do nich nebylo mozné
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vniknout (zazdéni stavebnich otvord v 1NP, vybudovani transparentniho oploceni kolem silnice apod.).
Pred jednotlivé objekty by se pak umistily informacni tabule a fotografie dokumentujici historicky vyvoj
dané oblasti. Vzniklo by tak jakesi interaktivni muzeum, kde by se mistni obyvatelé mohli seznamit
s historii mista, pfiCinami jeho Upadku apod. Tato akce navic mulze vyustit ve vznik obanskych
sdruzeni, ktera zacnou usilovat o znovuobnoveni mista. Rovnéz se zvySi povédomi potencialnich
investort o lokalité a toto opatieni tedy mize nakonec vést i k jeji kompletni rekonstrukci.

Lokalita ¢. 2 - Hala naproti soucasné galerie — hala by se dala pronajmout nékteré umélecké
zajmové skupiné za symbolické najemné, eventualné za ¢asteCnou rekonstrukci objektu. V objektu by
se pak daly poradat rizné seminare, koncerty, diskotéky. Cast by se dala vyuzit napt. na malé kino,
kde by se promitaly rizné alternativni filmy, samoziejmé s pfijatelnym vstupnym, které dle informaci
mistnich ve mésté chybi. Objekt by mohl slouzit rovnéZ jako hudebni klub. Naproti této stavby je
navrzen maly vefejny oddychovy prostor vCetné nezbytného mobiliafe. Rovnéz tento prostor by mohl
byt pfi pfiznivych klimatickych podminkach umélecky vyuzit.

Lokalitu ¢é. 3 — NaroZi Jate¢ni x Textilni — Navrh pocita s umisténim hospldky, kde by se studenti
schazeli a vytvofilo by se tak pro né jakési pfirozené misto setkavani. V soucasnosti sice studenti maji
k dispozici rusny bar v ramci koleji, ovSem zamérem névrhu je vytvofit klidné misto, kde by studenti
mohli v klidu posedét, eventuainé si néco malého dat.

Lokalita ¢. 4 - Krizeni ul. Jateéni se starou Zelezni¢ni vleCkou - Je navrZzena vystavba
tzv. kulturniho centra mladych. Navrh je inspirovany podobnymi stavbami ze zahranici, kde byly pouZity
i materialy z demolic okolnich objektl a jiné ne zcela bézné materidly a cela stavba tak vznikne
prakticky s minimalnimi naklady. V ramci kulturniho centra by mohla byt vytvofena napf. knihovna,
studovna, ateliér pro tvorbu studentd, v exteriéru pak verejny prostor a malé jevisté. Nedaleko centra je
pak navrZzen maly skatepark, ktery by mohl byt vyuZivan jak studenty, tak mistni mladezi.

Obr. 5 - Priklad podobného kulturniho centra — Magdeburg, Némecko,
[www.stavbaweb.cz]
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e Lokalita ¢. 5 - KfiZzovatka Jate¢ni x Za Valcovnou -V této lokalité je navrzeno vybudovani jakéhosi
vyukového centra & IQ parku. Hlavni pfednosti takového centra jsou zejména interaktivni modely,
na které navstévnici mohou sahat a s jejich pomoci napf. néco vyrobit a pfitom se i poucit. Pokud byl
takovy areél dostateCné marketingové propagovany, jisté by dokazal pfitdhnout navstévniky nejen
z Usti nad Labem, ale i z $ir$iho okoli.

6. ZAVER

| pfes jisté hrozby je zde realny potenciél, Ze realizaci navrzenych opatfeni dojde k celkovému oziveni
lokality, nejprve ze strany studentl, pozdgji i ostatnich skupin obyvatel. Vyhodou navrzeného feSeni
je zejména jeho okamZita realizovatelnost a relativni finan¢ni nenarocnost. Navrh pfispéje k celkovému
ZlepSeni image Predlic v oich vefejnosti, coz byl primarni ukol celého workshopu.
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