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Vazeny pane pfedsedo spravni rady,

v souladu se zadanim projektu specifikovanym ve Smlouvé o dilo
z 18. prosince 2009, pfikladame konecnou verzi analyticko-strategické
studie moznosti rozvoje cestovniho ruchu v oblasti jezera Milada. Radi
bychom zdUraznili, Ze nase zavéry nejsou zavaznymi doporucenimi. Nase
nezavisla studie je tvofena s cilem pomoci odpovédnym osobam
v rozhodnuti, jakym zplGsobem vyuzit pfedmétné uUzemi v blizké
budoucnosti.

Tento dokument je urlen pouze pro UCely adresata a nemél by byt
citovan ¢i jinak zmifovan, at uz jako celek nebo jeho &ast, bez
predchoziho pisemného souhlasu KPMG Ceska republika, s.r.o., kromé
pripadl specificky uvedenych ve Smiouvé o dilo.

S pozdravem,

Eva Rackova
Partner

Dulezité upozornéni

Praci jsme zapocali 18. prosince 2009 a ukondili 26. dubna 2010. Od tohoto data
jsme neucinili jakékoliv aktualizace této zpravy o jakékoliv dalsi udalosti
¢i okolnosti.

V prubéhu pfipravy této studie jsme spoléhali na primarni i sekundarni zdroje
informaci. Primarni zdroje pfedstavovala predevSim fada interview se zastupci
zadavatele, se starosty dotéenych mést a obci. Doplikové jsme hovorili
s provozovateli ubytovacich, konferen€nich a zabavnich zafizeni zaméfenych na
volnoCasové aktivity, s odborniky v oblasti rozvoje cestovniho ruchu. Sekundarni
sbér informaci Cerpal zejména z aktualizované verze ,Koncepce FfeSeni
ekologickych Skod vzniklych pred privatizaci hnédouhelnych tézebnich spole¢nosti
v Usteckém a Karlovarském kraji“, ze studii zaméfenych na udrzitelny rozvoj
dotdenych mést a obci, a dale ze zdrojd nasleduijicich instituci — Cesky statisticky
urad (CSU), agentura Czech Tourism, Asociace hoteltl a restauraci CR (AHR CR)
atp. Dale jsme vyuzili databaze ubytovacich, konferencnich a golfovych zafizeni
TLT benchmark provozované spole¢nosti KPMG a vlastni zku$enosti odborniki
celosvétové sité spole€nosti KPMG.

Tento dokument se odkazuje na ,Analyzu KPMG"; jedna se o pfipady, kdy jsme
provedli urcité analytické procedury na zakladé dostupnych informaci, abychom byli
schopni prezentovat vysledna data; za tyto dostupné informace neneseme
odpovédnost.

Zastupci Dobrovolného svazku obci Jezero Milada a jimi povéfeni partnefi poskytli
KPMG dokumenty, zasadni pro provedeni této studie — napf. dosavadni studie
rozvoje dotéeného uUzemi, ekonomické rozpolty a dalSi materialy spojené
s analyzovanym aredlem. Za tento druh informaci neneseme Zadnou odpovédnost.

Je nutné poznamenat, Ze tato prace nebyla pfedmétem auditu a neobsahuje tak
stanovisko nezavislého auditora.

Musime zdlraznit, Ze kalkulace finanénich pfinost uvedenych v tomto dokumentu
jsou zavislé na platnosti vyuzitych podkladu a prfedpokladd, na kterych jsou nase
zavéry postaveny. Nutno vSak zdulraznit, Ze finanéni projekce jsou provedeny
na zakladé konzervativnich odhadt.

zodpovédnou za tento dokument.

© 2010 KPMG Ceska republika, s.r.o., a Czech limited liability company and a member firm of KPMG network
of independent member firms affiliated with KPMG International, a Swiss cooperative. All rights reserved.
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tuto studii za spol. KPMG je:

Tomas Kulman
Manager
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Zakladni charakteristika projektu a cile studie SRR

Spoleénost KPMG Ceska Jezero Milada

republika byla povéfena Jezero Milada (dfive znamé také jako jezero Chabarovice) vzniklo zatopenim byvalého
hnédouhelného lomu Chabarovice v misté byvalych obci Hrbovice, Tuchomysl a Vyklice. Tézba
hnédého uhli v povrchovém dole Chabarovice byla ukonena v roce 1997, kdy se také zapocalo
) s rekultivaci tohoto Uzemi. ZamysSleny projekt je soucéasti celostatniho planu revitalizace
moznosti rozvoje a rekultivace vyt&Zenych dllnich oblasti.

cestovniho ruchu v okoli

vypracovanim analyticko-
strategické studie

Jezero Milada je prvni velka vodohospodarska rekultivace v Cesku, ¢imz se stava modelem pro

jezera Milada v Usteckém ostatni planované projekty v Usteckém a Karlovarském kraji. Samotné napousténi jezera bylo

kraji. zahajeno 15. ¢ervna 2001. Rychlost napousténi je stanovena na maximalné 700 I/s vodou
z Katefinské nadrze korytem byvalého Zaluzanského potoka. V soucasnosti dochazi
Hlavnim tkolem studie je k postupnému otevirani celého uzemi pro vefejnost, k budovani sité cyklostezek a pfijezdovych
vyhodnoceni stavajiciho komunikaci. Ve fazi Zzadosti o pfezkoumani Meziresortni komisi k feSeni ekologickych zatézi
potencialu cestovniho v ramci odstrafiovani starych ekologickych $kod vzniklych pfed privatizaci hnédouhelnych ~~ Parametry jezera Milada

té&Zebnich spoleénosti v Usteckém a Karlovarském kraji je mnoho projektl, které by mohly

i i napomoci rozvoji celé oblasti jako turisticky vyhledavané lokality.
s detailni definici * rozloha: 252,2 ha

V souvislosti s hydrickym zpUsobem rekultivace lomu se ocekava mirna zména klimatu i o
Y o e x - « . — . B  délka: 3,2 km, Sifka: 0,7 km
v bezprostfednim okoli jezera, konkrétné vice mlih, méné prasnosti a potlaceni teplotnich vykyvu.

ruchu jezera Milada spolu » nadmofska vyska hladiny: 145,7 m n. m.

klicovych projektt

vhoii-n’ych pro -budouc-l Dulezitym a ostfe sledovanym kritériem bude kvalita vody v jezere, zejména kvuli bezprostredni * objem: 35.601.000 m?

VYUZT a "ZIZVOJ O:laSt' blizkosti byvalé a dnes jiz sanované skladky chemického odpadu Chabarovice. « primé&ma hloubka: 15,5 m

v cestovnino ruch. Jezero Milada jako nedilna soucast infrastruktury moderniho regionu « maximalni hloubka: 24,7 m
Jezero by mélo slouzit pfedevsim k rekreaénim Gc¢elim, kdy obyvatelim i navstévnikim nabidne * pfitok vody: z Katefinské nadrze

moznost aktivniho vyuziti volného ¢asu prostfednictvim sité cyklostezek. V pfipadé dobré kvality
vody bude vyuzito pro vodni sporty a dalSi aktivity spojené s rekreaci (napf. koupani, plavani,
rybafeni, jachting, kole¢kové brusle, kondi¢ni béh atp.). * predpokladané dokonceni napousténi jezera: 2011

+ odtok vody: Bilina

Zdroj: Svazek obci Jezero Milada

Cil studie

Zakladnim cilem studie je definice zaméru rozvoje cestovniho ruchu v oblasti kolem jezera Milada spolu s doporu¢enimi konkrétnich krok, které by mély
pfedchazet vybudovani turistické infrastruktury a nasledné vést k jeji vystavbé. Soucasti studie bude i vyCet zasad pro trvaly turisticky rozvoj oblasti.

Analyticko-strategicka studie se sklada z analyzy stavajiciho stavu Gzemi, véetné jiz planovanych rozvojovych projektd, analyzy stavajici nabidky ubytovacich
sluzeb, konferenénich sluzeb a volno&asovych aktivit jak v nejbliz§im okoli jezera, tak i v ostatnich oblastech v Ceské republice, které jsou svou
charakteristikou planovanému projektu nejblizsi, analyzy sou€asné poptavky po turistickych sluzbach v oblasti, spolu s odhadem jejiho budouciho vyvoje.
Vyhodnoceni silnych a slabych stranek rekultivovaného Uzemi, stejné jako pfileZitosti a pfipadnych hrozeb rovnéz tvofi soucast studie, stejné jako kontrola
pfijatelnosti navrhovanych doporuceni, tak aby byla v souladu se zakonnymi predpisy, strategickymi dokumenty dotéenych mést a obci a s dokumentaci
Uzemnich plan(.

Druha c¢ast studie obsahuje detailni zhodnoceni funkéniho vyuziti ploch véetné presného vymezeni klicovych projektd. Kazdy jednotlivy projekt je podroben
analyze finan¢ni proveditelnosti a udrzitelnosti.

M © 2010 KPMG Ceska republika, s.r.o., a Czech limited liability company and a member firm of KPMG network 3
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Strucné shrnuti projektu W,
Manazerské shrnuti — varianty funkéniho vyuziti ploch S

Zavéry SWOT analyzy Vymezené rozvojové zény v tzemi

+ Silné stranky
- ochota mistnich samosprav spolecné feSit strategii budouciho vyuziti jezera a jeho
okoli
- Genius Loci — setkani soucasného pfirodniho charakteru lokality s dlini historii
oblasti a méstskymi aglomeracemi

Po provedeni kontroly pfijatelnosti
a zvazeni zasadnich aspektu

do 7 zon:
Zbna A: Plaz
+ Slabé stranky 76na B: Hotel Hovists
- pretrvavajici niz8i geomechanicka stabilita ¢asti uzemi ona b: Hotel a sportoviste
- predani pozemk(i pouze ve formé predbézného konceptu (nikoli konkrétni feseni) Zbna C: Pristavisté
* Prilezitosti Zona D: Kemp, penzion, plaz
- provazani rozpoctl na marketing a propagaci jezera s marketingovymi rozpocty obci
- Siroké moznosti vyuziti vodni plochy

Zo6na E: Klidova zéna

Zébna F: Rybareni
* Hrozby

- pfitomnost nevytéZenych loZisek hnédého uhli

- nedostatek prostredkl na infrastrukturni investice financované pfilehlymi obcemi

Hlavni atraktivity Jezera Milada

e Centrum vodnich atrakci, letni relaxace
- upravené a vybavené plaze (v¢etné gastronomickych provoz() s mnozstvim vodnich potencial jezera Milada jako atraktivniho mista cestovniho ruchu.
atrakci jak adrenalinového, tak klidnéjSiho typu
» Pestra nabidka lakadel pro rodiny s détmi
- nabidka obsahuije vyletni lodni dopravu (parnik, lapadla), viadek, vodni atrakce pro | | * Hlavni plaZ s atrakcemi — pfistupna Sirokeému spektru navstévnika
déti, sit détskych hfist. Cilem rodinného vyletu muze byt i nedalekd rozhledna, | |« Hotel 3* - vhodny pro konference, sportovni klientelu
projizdka na kole / bruslich nebo zabavna naucna stezka kolem jezera. « Sportovni centrum — pro letni i zimni vyuziti navtévniky z blizkého i vzdaleného okoli
* Celorocni sportovni vyziti
- klicové projekty jsou zaméfené na celoroCni provoz jezera — napf. indoorové
a outdoorové sportovisté, moznost vyuziti vodni plochy pro veslovani a rychlostni
kanoistiku * Kemp s penzionem, restauraci a plazi — letni vyuziti v klidn&jsi ¢asti jezera
» Sportovni soustiedéni na jezere
- lokace a nabidka vyZiti vhodnd jak pro soustfedéni vrcholovych, tak vykonnostnich
sportovcl (véetné nabidky ubytovani ve vice cenovych kategoriich) * Systém stezek (pro cyklisty a bruslafe) — cyklotrasy, upravené stezky
* Potapéni « Sit détskych hrist — rizné druhy hrist prochazejici vSemi zénami pro rodiny s détmi
- misto vhodné pro provoz Skoly potapéni, prilezitost nalakani dalSich navstévnikld | |. Vyletni viaéek — uréeny predevaim pro rodinné vylety
ze vzdalenéjsich zdrojovych destinaci
* Rybareni
- navrhovana koncepce oblasti nabizi klidové zény pro provoz jak sportovniho, tak
rekreacniho rybolovu

M © 2010 KPMG Ceska republika, s.r.o., a Czech limited liability company and a member firm of KPMG network 5
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Zo6na G: Alternativni zaméreni

Klicové projekty

« Pristavisté — hlavni zazemi vyletni lodni dopravy, doplrikové dals$i lodé navstévnikd

* Vyletni lodni doprava — parnik jak pro rodinné vylety, tak pro spole€enské udalosti

Spolecné projekty (prochazejici vice z6nami)

* Naucéna stezka — pro verejnost, Skolni vylety

 Sit pujéoven lodék, Slapadel a sportovniho vybaveni — nékolik provozoven podél bfehu
jezera
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Studie: Umisténi projektu, analyza souasného stavu
Profil a umisténi jezera Milada — geografické umisténi

Severozapad

Jezero Milada je situovano
v severni éasti Usteckého
kraje, v misté byvalého
povrchového
hnédouhelného lomu
Chabarovice.

Ustecky kraj je ze strany
Némecka lemovan
Kru$nymi a Luzickymi
horami a Labskymi
piskovci. Na jihovychodé
je to Ceské stredohofi.

Nejvétsi vodni plochou
v kraji je Nechranicka
nadrz v zapadni ¢asti.

Dopravni dostupnost kraje
je zajisténa dalnici D8.

Z Prahy to znamena cca
hodinu cesty.

Snadna dostupnost je
i z Némecké strany pres
dalnici A17.

Jiz dnes probiha priprava
vystavby verejnych a
obsluznych komunikaci
véetné parkovisté pfimo k
jezeru Milada.

e

Ustecky kraj lezi na severozapadé Ceské republiky. Severozapadni hranice kraje je zarovefi
i statni hranici se Spolkovou republikou Némecko a to se spolkovou zemi Sasko.
Na severovychodé sousedi Ustecky kraj s Libereckym krajem, na zapadé s Karlovarskym
a z malé ¢asti i s krajem Plzeniskym a na jihovychodé se StfedoCeskym krajem.

Rozloha kraje je 5.335 km?. Podél hranic s Némeckem je oblast uzaviena pasmem Krusnych
hor, Labskymi piskovci a Luzickymi horami. Na jihovychodé kraje se rozprostira Ceské
stfedohofi se svym nejvySSim vrcholem MileSovkou

Nejnize polozenym bodem kraje je hladina feky Labe u Hifenska (115 m n. m.), coz je zaroven
nejnize polozené misto v CR. Nejvétsim vodnim tokem na Uzemi kraje je feka Labe, zleva se
vléva druhy nejvétsi levostranny labsky pfitok Ohfe a feka Bilina. NejvétSi vodni plochou je
Nechranicka nadrz, vybudovana na fece Ohfi v zapadni Casti kraje.

Hospodarsky vyznam kraje je historicky dan znacnym nerostnym bohatstvim, zejména
rozsahlymi lozisky hnédého uhli, ulozenymi nizko pod povrchem.

Umisténi jezera Milada v ramci Usteckého kraje

Jezero Milada vznika hydrickou revitalizaci nedaleko krajského mésta Usti nad Labem, v misté
byvalého povrchového hnédouhelného lomu Chabafovice v severni &asti Usteckého kraje.
Krajské mésto je od jezera vzdalené vzdusnou ¢arou 5 km.

Dopravni dostupnost jezera Milada

V soucasné dobe je jezero ob&anlim zpfistupnéno jen z ¢asti, nicméné na mnoha mistech v jeho
bezprostfednim okoli jiz dnes probiha pfiprava vystavby novych vefejnych a obsluznych
komunikaci, v€etné parkovisté, odkud budou navstévnici moci vyrazit na okruzni jizdu po siti
cyklostezek. Pred uvedenim arealu do plného provozu doporucujeme rozSifit sou¢asnou
obsluznost zény méstskou hromadnou dopravou a napojit ji na doplfikovou dopravu, tedy sit’
cyklostezek.

Nedaleka dalnice D8 je velmi vyznamnou dopravni tepnou celého Usteckého kraje. Koncem
roku 2006 byl otevien novy Usek dalnice prfes KruSné hory s napojenim na némeckou dalnici
A 17. Oblasti prochazi také moderni zelezni¢ni koridor spojujici Prahu s Némeckem.

Dopravni dostupnost automobilem

EVROPSKA UNIE

Mésto Pocet obyvatel Vzdalenost Doba cesty
(vtis.) (km) (h:mm)

Usti nad Labem 98,86 7 0:10
Teplice 53,61 10 0:20
Chabarovice 2,37 2 0:05
Trmice 2,97 7 0:10
Krupka 13,92 10 0:15
Most 67,22 45 0:45
Décin 53,10 30 0:40
Praha 1.285,99 90 1:10
Liberec 105,24 100 1:50
Drazdany 506,34 60 0:45
Berlin 3.369,99 265 2:35

© 2010 KPMG Ceska republika, s.r.o., a Czech limited liability company and a member firm of KPMG network
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Studie: Umisténi projektu, analyza souasného stavu
Profil a umisténi jezera Milada — SHP, jezero Milada
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V pribéhu 20. stol. doslo
k masivnimu rozvoji tézby
v oblasti Severoceské
hnédouhelné panve
(Ustecko, Karlovarsko).
Ackoli v poslednich
desetiletich doslo

k omezeni tézby, uzavieni
mnoha dilnich

a hlubinnych prostor

a k jejich postupné
rekultivaci a revitalizaci,
Siroka verejnost oblast
stale vnima spise

ve spojitosti s tézbou
narusenou krajinou.

Lom Chabarovice — jezero
Milada je jako prvni lom

v Ceské republice
rekultivovan v takovém to
rozsahu za pomoci tzv.
hydrické rekultivace, tj.
zaplavenim vodou.
Vzniknuvsi jezero Milada
by v budoucnu mélo byt
mistem relaxace, aktivniho
odpocinku a zaroven plnit
funkci krajinné estetickou
a ekologickou.

pana

Revitalizace a rekultivace na izemi Severoceské hnédouhelné panve (SHP)

Ve 20. stoleti do$lo k rychlému rozvoji primyslu v Severnich Cechach. Rostouci priimysl vykazoval vzristajici naroky na energie, coz zapficinilo zvySovani
téZzby hnédého uhli. Plivodné hlubinna téZba uhli postupné presla k povrchovému dobyvani.

Severo&eska hnédouhelna panev je nejvétsi a téZebné nejvyznamnéjsi hnédouhelnou panvi v Ceské republice. Zaujima plochu cca 14.000 ha. Dosud se
v SHP vytéZzilo vice jak 3,5 mld. tun uhli. V prabéhu 20. stoleti v této oblasti vzniklo téZbou hnédého uhli celkem osm rozsahlych dlinich a hlubinnych prostor
(napf. lomy Gustav, Petri, Milada, Barbora Ill. a Chabafovice a hlubinné doly 5. kvéten a Katefina). Postupné dochazelo k vy€erpavani uhelnych zasob a
k pfechodu na jiné zdroje energie, diky éemuz bylo mozné nékteré uhelné doly a lomy uzavfit a nasledné revitalizovat. V soucasné dobé jiz na Ustecku neni
provozovan zadny z vy$e zminénych dlinich a hlubinnych prostor. Lom Chabarovice, budouci jezero Milada, byl uzavien jako posledni. V dobé jeho uzavreni
byl ddl vyt&Zovan statnim podnikem Palivovy kombinat Usti, ktery byl posléze povéren jeho kompletni revitalizaci.

Nejcastéjsi formou revitalizace byvalych dalnich a hlubinnych prostor je revitaliizace lesnicka a zemédeélska, nicméné v poslednich letech se vice prosazuje
hydricky zpusob revitalizace a rekultivace. V nejblizsi budoucnosti se planuje zatopeni véech vytéZenych dlinich jam v okoli Mostu, Biliny a Usti nad Labem.
V pfipadé realizace v plném rozsahu vznikne v horizontu 30-50 let na Uzemi obou panvi celkem osm umélych jezer o predpokladané plose pies 4.000 ha
a s celkovym objemem vody cca 2,3 mid. m3,

= —
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Jezero Milada zdroj; PKU
Jezero Milada vznikne jako vysledek schvéaleného feSeni zahlazovani nasledkl hornické cinnosti z byvalého povrchového lomu Chabarovice za vyuziti
hydrické rekultivace. Tato metoda je v takovémto rozsahu v pfipadé jezera Milada vyuzita poprvé v Ceské republice a stava se tak modelem pro ostatni
hydrické rekultivace planované v nejblizsi budoucnosti jak v Usteckém, tak i v Karlovarském kraji. Pfedpokladané datum dokonéeni véech rekultivaénich praci
a uvedeni jezera do zkuSebniho provozu je rok 2012.

Budouci jezero Milada by mélo slouZzit pfedevSim k odpoc€inku, aktivni relaxaci, sportovnimu vyZiti a zabavé obyvatel nejen z blizkého okoli, ale i z ostatnich
mést v CR, pfipadné Saska. Jezero by mélo zaroveri splfiovat funkci krajinné estetickou a ekologickou. Stane se mistem pro poznavani pfirodnich kras
a hodnot nové vznikajici krajiny, ktera postupné splyne s okolni pfirodou. Realizace zaméru vyznamnou mérou pfispéje k pfirozenéjSimu vzhledu lokality.
Vytvofenim oteviené, byt umélé (vytvarované svahy, §térk) vodni plochy se krajina pfiblizi pfirozenému prostfedi. Po urcité dobé nutné pro stabilizaci
ekosystému dojde k zapojeni bfehového porostu. Pripadné propojeni zdej$ich vodnich ploch také umozni biodiverzitu riznych organismda.

Komplexni sanace a rekultivace je navrZzena s rozdilnym vyuzitim jednotlivych €asti Gzemi pfiléhajiciho k jezeru. Byla vyclenéna a nasledné upravovana
morfologie terénu v severovychodni €asti vyhovujici budoucimu cilovému zaméfeni a to pro rekreaci a sport (koupani, sportovisté, détska hfisté a jejich
zazemi).

EVROPSKA UNIE
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Studie: Umisténi projektu, analyza souasného stavu
Profil a umisténi jezera Milada — rekultivace

Severozapad

Rozloha rekultivovaného
uzemi je 1.457 ha

a zasahuje

do katastralnich uzemi
obci Chabarovice
(Chabarovice, Roudniky,
Vyklice), Usti nad Labem
(Tuchomysl, Predlice),
Trmice, Rehlovice
(Lochocice), Modlany
(Zichlice u Modlan, Suché)
a Rtyné nad Bilinou
(Malhostice).

Po dokon¢eni praci bude
celkem 857 ha predano
Dobrovolnému svazku
obci Jezero Milada.

VétsSina rekultivaci by méla
byt dokonéena do roku
2014, zbytek do roku 2019.

Rekultivace Uzemi byvalého dolu Chabafovice je provadéna statnim podnikem Palivovy kombinat Usti. Celé rekultivované tzemi zaujima plochu
1.457 ha, zasahuje do katastralnich izemi obci:

» Chabarovice, Roudniky, Vyklice (obec Chabarovice)
+  Tuchomysl, Predlice (obec Usti nad Labem)

» Trmice (obec Trmice)

+ Lochogice (obec Rehlovice)

« Zichlice u Modlan, Suché (obec Modlany)

» Malhostice (obec Rtyné nad Bilinou)

Po dokonceni vSech rekultivacnich praci bude, dle soucasnych plant, uzemi predano svazku obci Jezero Milada. Celkova plocha GUzemi uréeného
k predani ze strany PKU ¢ini 780 ha (332 ha lesnické rekultivace, 271 ha hydrické rekultivace, 58 ha zemédélské rekultivace a 119 ha ostatni

EVROPSKA UNIE

rekultivace). Predani

bude probihat ve 4 etapach. V

ramci

Il. etapy budou pfedany dokonfené komunikace a pfikopy (povolené

k uzivani). Ze strany PKU bude zajisténa lustrace pozemku a aktualizace Udajd k pozemkdm v katastru nemovitosti.
Rekultivace rozpracované k 1.1 2010

Rekultivace rozpracované Vymeéra (ha) Ukoncéeni a
Zemédélska Lesnicka Hydricka Ostatni piredani

Svahy Roudniky 27,3 2,9 30,2 2001 | 2011
Vnitfni vysypka I. etapa 10,0 118,4 46,0 174,4 2001 2011
Lochocice PPO 15,0 15,0 1997 2012
Vysypka Zichlice 55,3 55,3 1996 2012
Jezero Milada 252,2 252,2 2001 Napus$téni
Vhnitini vysypka Il. etapa 48,3 81,4 10,5 140,2 2004 2013
Severni svahy I. etapa 21,3 52 26,5 2004 2012
Viychodni svahy 14,6 17,7 32,3 2004 2012
Zapadni svahy 6,0 6,0 2004 2012
Severni svahy II. etapa 53,9 27,7 81,6 2006 2014
Plochy pro rekreacni vyuziti 22,1 31,8 53,9 2006 2014
Uhelné depo 4.4 3,6 8,0 2006 2014
Svahy Rabenov 2,2 15,3 17,5 2009 2016
Svahy nad plavistém 19,0 0,6 19,6 2009 2019
Depo titanicéitych jilii 4,5 1,0 55 2009 2019
Rekultivace planované

Rekultivace rozpracované Vyméra (ha) Zahéjenié Ukonéeni a

....... S Hydrlcka R predani
Depo titanicitych jili (2. ¢ast) 4,5 1,0 5,5 2010 2019
Zap. ¢ast svahi nad plavistém 7,0 13,0 20,0 2010 2019

zdroj: PKU
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Studie: Umisténi projektu, analyza souasného stavu
Profil a umisténi jezera Milada — parametry jezera

Vs

Severozapad
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Celkova rozloha jezera po
jeho napusténi bude
252,2 ha a objem
35.601.000 m?3.

Pritok vody je zajiStén

z nedaleké Katefinské

nadrze a Modlanského
potoka. Odtok sméruje
do reky Biliny.

Vzhledem k relativné
stojatému charakteru
vody, bude potieba dbat
zvysené pozornosti

na kvalitu vody v jezere.
Pro tyto ucely byla zfizena
Protieutrofizacni nadrz,
ktera nejen ze Cisti
pritékajici vodu do jezera,
ale zaroven podporuje
rozvoj vegetace a mnoha
druha zivocichu.

Charakter podnebi v dané
lokalité je v letnich
meésicich prevazné
slunecny s nizS§im poctem
srazek.

pana

Predpokladané parametry jezera Milada:

rozloha: 252,2 ha pramérna hloubka: 15,5 m
délka: 3,2 km maximalni hloubka: 24,7 m
Sitka: 0,7 km konecna nadmorska vyska: 1457 mnm.
objem:  35.601.000 m?

Charakter vody

Zdrojem vody je Katefinska nadrz prostfednictvim byvalého koryta Modlanského potoka, stafinova
voda z prelivového vrtu a srazky. Ubytek vody bude zabezped&en vyparem a odtokem do Feky Biliny.
S ohledem na puvod samotného jezera Ize ocekavat, Ze kvalita vody bude velmi dllezitym faktorem
uréujicim jeho budouci vyuZiti. Z téchto divodl byla zfizena Protieutrofizaéni nadrz. Ta bude
zaroven vybudovana tak, aby umoznovala rozvoj vegetace, a tim souasné vytvarela podminky
pro rozvoj mnoha druh( vodnich organismd.

Je nutné zminit skute€nost, Ze prostor vystavby se nenachazi v Uzemi zahrnutém do programu
NATURA 2000 ani neni evropsky vyznamnou lokalitou, dle vyjadfeni zadavatele a poskytnutych
podklad.

Zivotni prostredi

Kvalita Zivotniho prostredi a charakter poCasi je do urcité miry ovlivnén tézebnim charakterem
oblasti. Siroké okoli je poznamenano dulni ¢innosti, dopravou, energetickym i chemickym
pramyslem.

Mikroklima oblasti se od okoli li§i zejména vy$Simi pramérnymi teplotami a niz8§imi srazkami (diky
mj. srazkovému stinu Krusnych hor) a, vzhledem k rozsahlym odlesnénym plocham a prasnym
provozUm (napf. doly, ¢innost priimyslovych podnikd), i vy$$imi hodnotami prachovych emisi.

Ackoli byl v posledni dobé v misté zaznamenan vyskyt i nékterych chranénych druh( Zivocicha,
Uzemi se v souCasnosti nenachazi v programu ochrany pfirody NATURA 2000. Na zakladé
dosavadnich vysledkl entomologického prizkumu nejsou namitky proti pfipadnym terénnim
Upravam na lokalité Na veskeré zvlasté chranéné druhy ma investor legislativni povinnost pfed
zapocCetim praci zadat o udéleni vyjimky ve smyslu § 50, resp. § 56 zakona €.114/1992 Sb.
(ve znéni pozdéjsich zmén a doplnku) u pfislusnych organd ochrany pfirody.

Pokud by byl potvrzen vyskyt zvlasté chranénych druhl Zivocichl (obojzivelnici, plazi, ptaci) je
nutno v pfipadé realizace stavby pozadat pfislusny organ ochrany pfirody o udéleni vyjimky pro
tyto druhy dle zakona &. 114/1992 Sb.

Soucasti rekultivace jezera je i vybudovani zatok a meél€in, vhodnych pro usidleni vodnich
zivocCichll, obojzivelnik(i a ptactva. Vzhledem k obdobi hnizdéni ptactva a tudiz i o¢ekavanym
komplikacim s vystavbou, Ize o€ekavat mirné komplikace ve fazi vystavby.

zdroj: Dobrovolny Svazek obci Jezero Milada
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Studie: Umisténi projektu, analyza souasného stavu T
Profil a umisténi jezera Milada — pfirodni podminky v okoli jezera — klima

Severozapad
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Primérna teplota vzduchu
v oblasti (méfena na
stanici CHMU Koékov —
Usti n/L) je 8,7°C.

Minimalni namérena
teplota klesla ve
sledovaném obdobi let
2001 — 06 na hodnotu
-15,5 °C, maximalni teplota
vystoupala na 35,7 °C.

Ze zjisténych hodnot
vyplyva, ze klimatické
podminky dané lokality
jsou priznivé pro aktivni
vyuziti jezera v letnich
mésicich, v mensi mire

v jarnich a podzimnich
mésicich. Naopak

v zimnim obdobi se oblast
potyka s nedostatkem
snéhové pokryvky, které
by bylo mozné vyuzit pro
bézecké traté. Dle
informaci PKU jezero
pravidelné nezamrza, coz
vyluéuje vyuziti plochy pro
brusleni na ledé, hokej,
atp.

pana

Nejbliz§i méFici stanice Ceského hydrometeorologického Ustavu jezeru Milada je stanice Kogkov — Usti nad Labem. Na zakladé dlouhodobych méfeni
na této stanici bylo zjisténo, ze primérna teplota vzduchu v predmétné lokalité dosahuje hodnoty 8,7°C. Minimalni namérena teplota klesla na hodnotu
-15,5 °C, maximalni teplota vystoupala na 35,7 °C.

Vzhledem k planované vyuzitelnosti jezera Milada predevsim pro sportovni a volnoCasové aktivity soustfedéné do letnich mésicu, bude tfeba zohlednit
ukazatel poctu letnich dnl a tropickych dnl v roce. Dle zjisténich informaci Ize konstatovat, Ze planované vyuziti budouciho jezera pro letni vodni sporty
a zabavu je vhodné.

Vyuziti béhem jarnich a podzimnich mésici bude o néco niz8§i nez béhem letniho obdobi. Poptavku v mimosezénnich mésicich mohou zajistit
organizované zajezdy, sportovni soustfedéni, Skoly v pfirodé, kongresy a konference.

Zjisténi z CHMU potvrdila nevhodnost vyuZiti Gzemi pro zimni sporty. Ddvodem je nizka srazkovost b&hem zimnich mésicti a nepravidelna snéhova
pokryvka. Navic nedochazi k pravidelnému zamrzani vodni plochy, kterou by bylo moZno vyuZit pro ledni brusleni, hokej, atp.

Hlavni klimatické ukazatele (stanice Kockov - Usti n/L) Pramérny pocet sluneénych dnu v roce
(stanice Kockov - Usti n/L)

| Hodnoty
primérna teplota vzduchu (°C) 8,7
primérny rocni pocet tropickych dni 5,2
primérny rocni pocet letnich dnt 36,6
primérny rocni pocet ledovych dni 37,4
uhrn ro€ni srazek (mm) 637,5
primérny pocet srazkovych dnt v roce 160,8
(denni Uhrn vice jak 0,1 mm)
pramérny pocet bezsrazkovych dnti v roce 204,5
Uhrn sluneéniho svitu (hod) 1642,8 76.4

% © 20,9%
Pramérna rychlost vétru (m/s) 3,6
Primérna rychlost vétru (m/s) (stanice Teplice) 1,5 I
minimalni namérena teplota (°C) - 15,5 36,5%
maximalni namérena teplota (°C) 357
maximalni denni uhrn srazek (mm) 59,7
zdroj: CHMU 2001-2005
m pIné slunecné dny slune¢né dny s oblaky
obla¢no s polojasnem m zatazeno, oblacno
Data CHMU jsou za obdobi 2001 — 2009. Doba méfeni se mlize u n&kterych hodnot ligit.
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Profil a umisténi jezera Milada — prirodni podminky v okoli jezera — klima
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Severoiapad
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Dle grafického vyjadreni je

ziejmé, ze charakter
podnebi v dané lokalité
sméruje hlavni vyuziti
jezera a jeho okoli do
obdobi letnich mésicu.
NejvhodnéjSimi mésici
jsou Cervenec a srpen.
Cervenec se vyznaéuje
vysSi srazkovosti, coz je
ovlivnéno kratkodobymi
dest'ovymi preharikami.
Srpen je nejteplejSim
mésicem v roce

s nejvétsSim pocétem
bezsrazkovych dnu.

Na zakladé klimatickych
ukazatell tedy
predpokladame, ze hlavni
vytizenost jezera
navstévniky bude

od konce mésice kvétna
do zacatku mésice zari,

s diirazem na prazdninové

mésice.

Grafické vyjadreni naméfenych Pramérna teplota vzduchu (stanice Ko¢kov - Usti n/L)
pramérnych teplot vzduchu (ve stanici 35 .
Kockov-Usti n/L) potvrzuje vhodnost 30
soustifedéni planovaného vyuziti jezera 25 |
do letnich mésicu. 20
Na zakladé klimatickych ~ukazateld ¢ 15
pfedpokladame hlavni vytizenost jezera & 10
navstévniky od konce mésice kvétna %_ 5
do zacatku mésice zafi, s dldrazem ¥ -
na mésice Cerven, Cervenec a srpen. -5 ]
-10 ]
-15 1
Urcitée omezeni plné vytizenosti arealu -20 ]
mohou pfedstavovat primérné vyssi o N > o
srazkové uhmy v hlavnich mésicich, & F S \ée‘eo & ée°°0 &P &
stejné jako primeérny pocet srazkovych ° © o A ¢
dnd v tomto obdobi. Nicméné je treba —o— Praméma teplota
prihlédnout k faktu, ze sra’zkoyy den je Minimalni denni primérna teplota Maximalni denni primérna teplota
dnem, kdy v Uhrnu spadne vice jak 0,1mm
srazek denné. Tudiz se za srazkovy den . . . i . i ) . _
povazuje i takovy den, kdy se pes Gzemi Uhrn srazek, srazkové a bezsrazkové dny (stanice KoCkov - Ustin/L)
pfezene pouze kratkodoba destova 25 7 7125
pifehanka. Vliv tohoto typu kratkodobych
srazek na obsazenost a vytizenost arealu 0 | 1 100
by mél byt jen velice omezeny.
s 15 4 175 E
Nejvyssi primérné denni teploty byly § %
naméfeny v  mésici Cervenci, ale § f§
o v P . o 10 + 150
v pruméru nejvysSich teplot dosahuje dle £
grafického vyjadreni mésic srpen. =
Cervenec vlivem pfivalovych srazek 57 T®
vykazuje nejvy$si uhrny (mm) a nejvyssi
pocet dnd se sraZzkami nad 10 mm. Srpen ; ] ; | ; ; ; ; ; ; ; ; ; 0
je naopak mésicem s nejniz8§im poctem leden  Unor bfezen duben kwéten &erven &ervenec srpen  zafi fijen listopad prosinec
srazkovych dnu, véetné dnl se srazkami L L
vy&8imi jak 10 mm na m2. _bezsrazkc')\ie dn)f o srazkové dny
dny se srazkami vice jak 10 mm
—— Uhrn srazek (mm)
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Studie: Umisténi projektu, analyza souasného stavu
Profil a umisténi jezera Milada — prirodni podminky v okoli jezera — klima

Vs

Severozapad
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Detailni prazkum
klimatické situace

v predmétné oblasti
potvrzuje doporuceni
soustredit vétSinu
sportovnich

a volnocasovych aktivit
do letnich mésicu (Cerven,
cervenec, srpen).

NejvétrnéjSimi mésici

v roce jsou leden a biezen,
kdy pramérna rychlost
vétru dosahuje hodnot
vysSich jak 4 m/s.

V bieznu byl dlouhodobé
nameéren nejvyssi pocet
dn, kdy vitr presahoval

hranici 5,5 m/s.

Presto, ze pro sportovni
jachting je nutna minimalni
rychlost vétru 3,6 m/s,
pocet dni, kdy vitr
dosahuje této hodnoty je
velice nizky. Z toho
diivodu nelze tzemi

z hlediska celoroéniho
vyuziti pro sportovni
jachting a windsurfing
oznacit za vhodné.
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poéet dni

Pramérny pocet tropickych, letnich a ledovych dnu a Ghrn sluneéniho svitu
(stanice Kogkov - Usti n/L)

mm Primérny pocet tropickych dnl
mm Primérny pocet ledowych dnd

Pridmérny pocet letnich dnu

—e— Uhrn sluneéniho svitu (hod)

&

o
‘0

$

- 320
| 280
L 240
L 200
L 160
L 120
L 80

L 40

uhrn sluneéniho svitu (hod)

Pramérny poéet dnii v roce z hlediska sluneéni aktivity (stanice Kogkov - Usti n/L)

13,2
12,6
54
11,4

100
8,0

&

W slune¢né dny
obla¢no s polojasnem

slune€né dny s oblaky
m zatazeno, oblacno

Detailni prizkum klimatické situace v oblasti dle jednotlivych mésicl potvrzuje doporuceni soustiedit vétsSinu sportovnich a volno¢asovych aktivit do letnich
mésicl. Mésice Cervenec a srpen vykazuji nejvys$si primérny pocet jak letnich, tak i tropickych dnl. Zarovert mésice Cerven, cervenec a srpen vykazuji
v dlouhodobém priméru nejvyssi pocet slunecnych dnu v roce.

Primérna rychlost vétru (stanice Kogkov - Ustin/L) Vitr o rychlosti vyssi jak 5,5 m/s (20 km/h) (stanice Kockov - Usti n/L)
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=4 primeéma rychlost vétru

—a— primér min. dennich rychlosti vétru —=— primér max. dennich rychlosti vétru prim. podil hodin ve dne, kdy je rychlost vétru w3si jak 5,5 m/s

—e—prum. pocet dnl, kdy vane ve dne vitr o rychlosti 5,5 m/s a vice min. 6 hodin

Primérna rychlost vétru v oblasti je stéZejnim ukazatelem pro zvazeni alternativy vyuziti jezera pro sportovni jachting. Dle vyjadfeni odbornik v oblasti
sportovniho jachtingu celkova primérna rychlost vétru 3,6 m/s neni pro tento druh sportovni aktivity dostate¢na, i presto, Ze primérna maximalni denni

rychlost vétru by podminky pro sportovni jachting splfovala. Nicméné podminky umoziiuji rekreaéni provozovani jachtingu, nebo windsurfingu.

Dle informace zadavatele se vSak v soucasnosti pfipravuje dlouhodobé sledovani podnebnych charakteristik, pfedevsim povétrnostni podminky v izemi. Tato
sledovani mohou vice upfesnit vhodnost podminek pro jachting a windsurfing.

poéet dni
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Studie: Umisténi projektu, analyza souasného stavu
Profil a umisténi jezera Milada — Dobrovolny svazek obci Jezero Milada, historie lokality v datech—~—+4=
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Severozapad
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Dobrovolny svazek obci
vznikl v roce 2006
spoleénym podpisem
zastupcu péti obci

z oblasti jezera Milada
za ucelem podpory
revitalizace dané oblasti a
nasledného rozvoje
cestovniho ruchu,
infrastruktury,
marketingové aktivity

a ochrany pfirody.

Nazev jezera Milada je
odvozen od byvalého
hlubinného dolu Milada,
ktery na tizemi existoval
jesté pred zahajenim
povrchové tézby

a prejmenovanim mista
na lom Chabarovice.

K finalnimu ukonéeni
tézby a zaroven zahajeni
rekultivaci doslo v roce
1994. Samotné napousténi
jezera bylo zapocato

v roce 2001.
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Dobrovolny svazek obci Jezero Milada

Za uCelem spoluprace na spoleéném rozvijeni rekultivované oblasti jezera pro rekreacni a socialné pfinosné aktivity byl dne 10.1.2006 starosty obci
Rehlovice, Trmice, Chabarovice, Modlany a primatorem mésta Usti nad Labem podpisem smlouvy zaloZzen Dobrovolny svazek obci Jezero Milada.
Zastupitelée se zavazali spolecné postupovat v modernizaci a vyuziti jezera obyvateli blizkého i vzdaleného okoli k relaxaci a aktivnimu odpocinku.
Soucasti smlouvy je spole¢na propagace jezera a Clenskych obci a €innosti sméfujici k ochrané pfirody. Zamérem svazku je dale hajit spole¢né zajmy
pfi revitalizaci byvalé zbytkové jamy Chabarovice a vytvaret materialni a organizac¢ni podminky pro fesSeni spole¢nych aktivit, problém( a projekt(.

Dle stanov Dobrovolného svazku budou obce a mésto zaméreny na aktivity v téchto oblastech:

* revitalizace uzemi » ochrana pfirody a Zivotniho prostfedni

* vybudovani infrastruktury pro cestovni ruch + spolecna propagace ¢lenskych obci a marketingové aktivity sméfujici

* rozvoj rekreace a turistického ruchu v revitalizovaném tzemi k rozvoji celé zajmové oblasti kolem jezera Milada.

zdroj: PKU

Historie lokality

Jezero Milada, byvaly lom Chabarovice, odvozuje sv(ij nazev od hlubinného dolu Milada, ktery v tomto misté existoval jesté pred zavedenim povrchové
tézby. Po uzavfeni lomu byla zahajena jeho rekultivace, v€etné pfilehlého uzemi. V roce 2004 byla dokon&ena péstebni péce lesni rekultivace ¢asti vnéjsi
vysypky Lochocice v katastralnich uzemich Lochocice, Tuchomysl a Roudniky. Provedenou rekultivaci bylo dosazeno stavu zapojeného lesniho porostu.

Historicka data:

* 1720 — objeveni uhli v tzemi * 1997 — 1999 — ukonc&eni téZby a zahajeni rekultivaci

* 1830 — 40 funkénich dllInich provozu * 2001 — zapoceti napousténi jezera

* 1974 — otevieni Lomu Chabarovice » 2006 — otevieni cyklotras v arealu jezera Milada

© 2010 KPMG Ceska republika, s.r.o., a Czech limited liability company and a member firm of KPMG network
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Profil a umisténi jezera Milada — Mikroregion jezera Milada
Mikroregion jezera Milada Charakteristika mikroregionu
je tvofen celkem deseti Vedle &innosti Dobrovolného svazku Jezero Milada plsobi v oblasti také sdruzeni Mikroregion
obcemi. Milada. Mikroregion Milada, dfive Mikroregion Trmice, tvofi celkem 10 obci, konkrétné Dolni

Celkova rozloha je
137,76 km?2,

Jedna se o uzemi
propojujici geograficky
odlisné, ale z hlediska
cestovniho ruchu
vyznamné krajiny a sice
vychodni hieben Krusnych
hor s navazujicim
zapadnim okrajem
Labskych piskovcl

a Ceského stredohofi.

Mikroregion Milada byl
zalozen za Ucelem
spoleéného rfeseni
problému presahujicich
ramec jedné obce. Cilem je
dosazeni spoleéného
rozvoje uzemi v oblasti
hospodarstvi, kultury,
sportu a cestovniho ruchu.

pana

Zalezly, Habrovany, Chabarovice, Krupka, Modlany, Pfestanov, Rehlovice, Stebno, Trmice,
Zalany.

Celkova rozloha mikroregionu je 137,76 km?2. Jeho Uzemi propojuje turisticky vyznamné krajiny —
vychodni hfeben Krugnych hor s navazujicim zapadnim okrajem Labskych piskovci a Ceské
stfedohofi. Z tohoto hlediska je Uzemi Mikroregionu Milada perspektivnim uUzemim nejen
pfiméstské rekreace a rehabilitace a sou¢asné vychodiskem i cilem SirSich moznosti turistickych
a rekreacnich pfilehlych aglomeraci i dopravné dobfe dostupného Saska.

Jedna se o Uzemi propojujici geograficky odliSné, avSak z hlediska cestovniho ruchu vyznamné
krajiny a sice vychodniho hfebene Krusnych hor s navazujicim zapadnim okrajem Labskych
piskovct a Ceského stfedohofi. Z tohoto hlediska je potom tizemi mikroregionu perspektivnim
uzemim pfiméstské rekreace a rehabilitace a sou€asné vychodiskem i cilem SirS§ich moznosti
turistickych a rekreacnich nejen pfilehlych aglomeraci, ale téz dopravné dobfe dostupného
Saska a prazské aglomerace.

Uzemi je dopravné dobfe pfistupné, vybavené inzenyrskymi sitémi i kvalifikovanymi lidskymi
zdroji, stejné jako Sirokym spektrem stfedniho Skolstvi a univerzitou. Nabizené vyu€ované obory
reflektuji potfeby regionu.

Navstévnici Mikroregionu Milada mohou v [été vyuzit Sirokou sit' cyklistickych a turistickych tras,
v zimé navic sportovniho arealu a turistickych bézkarskych okruhl v Krupce — Komafi vizka.
Kromé& sportovniho vyziti nabizi region i mnoho kulturnich historickych pamatek, stejné jako
nejriznéjsich kulturnich a spole¢enskych akci.

Cile mikroregionu

Mikroregion Milada byl zaloZen za Ucelem spole¢ného feseni problému presahujici ramec jedné
obce a zaroven spoleného rozvoje Uzemi v oblasti hospodarstvi, kultury, sportu a cestovniho
ruchu. Cilem obci v mirkoregionu je zkvalitnit infrastrukturu pro turistiku, jednak zlep$enim
informacni a orientacni vybavenosti turistickych tras a turistickych cilli, jednak i podporou
a koordinaci turistickych sluzeb tak, aby kazdy navstévnik mikroregionu zde mohl nalézt mista
a aktivity nejvhodnéjsi pro svou rekreaci.

V ramci mikroregionu probihd proces zvany ,navrat vypujcené krajiny“. Jde o proces
ekonomicky, socialné a vSeobecné kulturné narocnych zmén vyplyvajicich z nutnosti zasadni
pfemény rozsahlého Uzemi. Tento proces je dlsledkem ukonceni tézby velkolomu Chabarovice
a nasledné rekultivace jeho zbytkové jamy a vysypek s Uplnou revitalizaci hydrogeologickych
pomérl. Ukonceni ¢innosti palivoenergetického komplexu, likvidace starych zatézi, zejména
chemické haldy Spolchemie a skladky komunalniho odpadu mésta Usti nad Labem znamenaly
dalsi posun ke zlepSeni stavu zivotniho prostiedi v severoCeské oblasti.

Trmice

Archeologické nalezy z okoli Trmic prokazuji, ze jiz
pred 25 000 lety bylo Uzemi osidleno. Osadnici
se zabyvali pfedev8im zemédélstvim. Nejvyraznéji
se do historie zapsal hrabé Albert Nostic, ktery
na svém panstvi vybudoval moderni hlubinné doly.
Trmicky zamek s parkem je po rekonstrukci od roku
1997 po dlouhé dobé opét pfistupny verejnosti.
Poradaji se zde wvystavy, koncerty a dalSi
spolecenské a kulturni akce.

Chabarovice

Prvni dochované pisemné prameny jsou z roku
1352. Puvodni obzivou obyvatel bylo zemédélstvi,
avSak objev zasob hnédého uhli v podzemi regionu
dal podnét k rozvoji tézby této nerostné suroviny.
Souvisla éra dolovani trvala 257 let a byla ukonéena
vr. 1997.

Krupka

Starobylé hornické méstecko Krupka vzniklo diky
téZbé& cinu v okoli. Centrem sou€asné Krupky
je Marianské namésti v Bohosudové s historicky
vyznamnou barokni bazilikou Panny Marie Bolestné.
Turisticky zajimavy cil pfedstavuje téz hrad Krupka.
Nedaleka Komari vizka nabizi terén vhodny jak pro
turistiku, tak cykloturistiku, paragliding a rogalove
|étani.

V zimnim obdobi je v provozu lyzarsky areal
a udrzované bézecké traté.
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Kromé stavajicich
turistickych aktivit jako je
zamek Duchcov, zficenina
hradu Stiekov, ZOO Usti
nad Labem ¢i lazenska
mésta Teplice a Dubi, se
v dané lokalité v ramci
revitalizacniho programu
planuje fada dalsSich
turistickych zajimavosti
jako je napr. Muzeum
historickych vozidel

a hornické historie

¢i hornického skanzenu.

| pFes radu turistickych
aktivit je véak Ustecky kraj
stale vniman Sirokou
verejnosti jako oblast

s dlouholetou tradici
tézebniho primysiu

se znacnhou
socioekonomickou
problematikou.

Soucasné turisticky zajimavé lokality

Duchcov - barokni, klasicistné upraveny zamek, ktery navstivila Fada
vyznacnych osobnosti - W. A. Mozart, J. S. Bach, J. W. Goethe. Na sklonku
svého Zivota tu jako knihovnik plsobil legendarni G. Casanova.

Klaster Osek - klaster cisterciaki zalozeny koncem 12. stoleti. Klasterni
kostel Nanebevzeti Panny Marie, kfizova chodba, rajsky dvir, stary konvent
s rané gotickou kapitulni sini, ve vstupnim arealu vystavy.

Hrad Strekov - romanticka zficenina gotického hradu s opevnénim, vézi,
hradnim palacem s kapli, rytifskou sini a muzejni expozici.

Lazné Teplice — mésto s lazenskou tradici od 17. stol, kdy byly objeveny
termalni prameny. Kromé l|éCebnych lazni se zde nachazi aquacentrum,
zamecké muzeum, zajimavé lazeriské domy a parky, pise€ny vrch
s botanickou zahradou a hvézdarnou.

Lazné Dubi (Tereziiny lazné) - klimatické 14zné lezici na jiznich svazich
Krusnych hor v nadmorské vySce 420 metrli jsou oazou klidu v krasném
parkovém prostiedi. LéCivym zdrojem je predevS§im pfihodné mistni
podhorské klima, perlickové, uhlicité, vifivové i pfisadové koupele.

Krupka — nachazi se zde snad nejstarSi nalezisté cinu ve stfedni Evropé.
Mésto nabizi prohlidkovou $tolu Stary Martin s pfistupnou €asti zily Lukas,
nejdelSi cinové rudni zily ve stfedni Evropé (2 km). Sedackovou lanovou je
mozné vyjet na Komafi vizku, ktera skyta vyhled na vychodni ¢asti Krusnych
hor. Dal8i zajimavosti je zficenina hradu Krupka.

Z0O Usti nad Labem - areal v méstské &asti Krasné Bfezno na prudkych
svazich labského udoli. Areal nabizi détskou zoo, skluzavky, vyuzivajici
velké terénni prevyseni, nau¢nou stezku dinosaur(, restauraci.

Skanzen a muzeum Zeleznice Zubrnice - muzeum lidové architektury,
nejmladsi skanzen v Cechach.

zdroj: www.jiznicechy.tourism.cz

Kralovské pole ve Stadicich - znamé diky povésti o Premyslu Oracovi,
zakladateli dynastie Premyslovcl. V roce 1823 bylo misto pietné upraveno
a v roce 1841 byl odhalen pomnik Pfemysla Orace s reliéfy od prazského
sochare Josefa Maxe. V obci Stadice stoji tzv. Premysliv statek s pamétni
deskou. Dnes je misto narodni kulturni pamatkou.

Varovsky vodopad - nejvétsi vodopad v Ceském Stfedohofi, vysoky 12 metrd.
Nachazi se na PodleSinském potoce a pada z ¢ediCové stény.

Planované turisticky zajimavé lokality

Kromé soucasnych lokalit je vyhledové v planu v ramci revitalizaniho programu v oblasti jezera vystavba Muzea historickych vozidel a hornické historie a
event. vytvofeni Hornického skanzenu Friedrich v bezprostfedni blizkosti jezera. V sou€asnosti jsou zminéné projekty projednavany na urovni Meziresortni
komise k feSeni ekologickych zatézi v ramci odstranovani starych ekologickych Skod vzniklych pfed privatizaci hnédouhelnych tézebnich spoleCnosti

v Usteckém a Karlovarském kraji.

Diskuse probihaji rovnéz o vybudovani golfového hristé Chabarovice v mistech od byvalé skladky chemického odpadu smérem na Chabarovice. Nicméné

v souCasnosti je realizace tohoto projektu nepravdépodobna.

roku 2006 je k dispozici 20 kilometrt cyklotras 3009 — 3009A — 3009B, které budou nadale rozsifovany po celé oblasti kolem jezera.
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Profil a umisténi jezera Milada — prirodni atraktivity v okoli jezera — Krusné hory —~—

Krusné hory

Krusné hory tvori
prirozenou hranici

s Némeckem v délce
130 km.

Krusné hory se stale
potykaji s nasledky

dlouhodobého pulsobeni

Zdroj: http://www.znkr.cz

Krugné hory tvofi svym horskym pasmem v délce 130 km pfirozenou hranici mezi Ceskou republikou a Némeckem. Nejvétsi éast hor se nachazi na izemi

oblasti. Usti nad Labem. Zapadnim smérem saha pohofi az do Karlovarského kraje. Dale je lemovano regiony Teplice, Most a Chomutov. Nejvy$$im bodem
e Klinovec s vySkou dosahujici 1244 m n. m..

tézebniho pramyslu v dané

Ne’jvy55|m hc’n:ou le Krusné hory maji mnoho tvari. Diky dlouholeté tradici téZzebniho priimyslu nabizi fadu technickych a pramyslovych pamatek, zaroveri mnoho méstskych
Klinovec o vysce pamatkovych rezervaci i mist s krasnou pfirodou. V oblasti se nachazi oblast znamych lazni jako jsou napf. v Teplicich, Dubi a Klasterci nad Ohfi. Zdejsi
1.244 m n. m.. pobyty zpfijemriuji malebné hrady a zamky a mnoho dal$iho. Mistni raritou sou€asného vinafstvi jsou vinice, vysazené na rekultivovanych vysypkach

zdejsich uhelnych revira.
V dosazitelné vzdalenosti

jezera Milada se nachazi Bournak — vrchol Louéenské hornatiny ve vychodni ¢asti KruSnych hor. Se svymi 869 m n. m. je druhou nejvyS8Si horou Teplicka. Na
vrcholu se nachazi lyzarské stfedisko se Sesti sjezdovkami, jak pro zacatecCniky, tak pro pokrocCilé lyzare. V lokalité se nachazi

lyzarske stredisko i prirodni pamatka Buky na Bouimiaku, buky vétrem zdeformované do jedine¢nych tvarl a nékteré chranéné a vzacné rostliny.

Bournak (stredisko se
6 sjezdovkami) a Telnice

(stredisko se 7 vieky Telnice — obec Telnice, vzdalena 8 km od jezera, se sklada ze tfi asti. V nejstarsi Zadni ¢asti se dnes nachazi lyZarské stiedisko se
napojené na bézkarskou 7 lyzarskymi vleky, které je za pfiznivych podminek propojeno s Komafri vizkou. Stfedisko je napojeno i na bézkarskou kruSnohorskou
kruinohorskou magistralu. Kulturni historie mésta je spjata s tézbou, stejné jako zbudovani loveckého zamecku hrabat Ledebour( z roku 1832.
magistralu).

Zajimavym mistem k Koméfi vizka — nejstar$i rozhledna krusnych hor ve vzdalenosti 8,5 km vzdusnou ¢arou od jezera Milada, postavena v roce 1857.

Roku 1951 byla na vrchol zavedena lanova draha, ktera je dnes druhou nejstarsi provozovanou visutou lanovou drahou a zaroven
i nejdel$i osobni lanovkou v Cesku. Komafi vizka pod svym povrchem ukryva rfadu starych stol po dlini ¢innosti. Pro horniky byla na
vrcholku postavena zvonice, odkud se do kraje oznamoval zacatek a konec pracovni doby.

navstévé je také Komari
vizka s nejstarsi
rozhlednou Krusnych hor

a nejdelsi lanovkou Obora a prehrada Flaje — obora byla vybudovana za ucelem chovu jeleni zvére. DneSni vymeéra obory je 1.930 ha s kmenovymi

v Cesku, a obora stavy 300 ks jeleni zvére a je pod spravou Lesu va)eské republiky. DalSim mistem hodnym navstévy je prehrada Flaje, ktera je unikatni
a prehrada Flaje. pilifovou vodni nadrzi, jedinou svého druhu v Ceské republice. Slouzi jako hydroenergetické zarfizeni a jako zasobarna pitné vody
oblasti severoceské hnédouhelné panve .
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Profil a umisténi jezera Milada — prirodni atraktivity v okoli jezera — Labské piskovce ——

_Labskeé piskovce

CHKO Labské piskovce je 5

rozsahlym prirodnim
souborem (o celkové
rozloze 250 km?), ktery se
stal atraktivnim mistem
pro turisty a horolezce

nejen z Ceské republiky.

Zdroj: http://upload.wikimedia.org
Pocet skalnich atvart Chranéna krajinna oblast Labské piskovce (zfizena v r. 1972) byla jiz od 18. stoleti atraktivnim cilem turistd, horolezcl a milovnik( pfirody. CHKO Labské
piskovce na jihu sousedi s CHKO Ceské stfedohofi a jejim centrem (sidlem spravy) je mésto D&gin. Oblast je z nejvétsi &asti tvofena kridovymi
i C druhohornimi sedimenty. K zakladnim Gvarim Gzemi patfi Fada soutések a kariond, misty tvofici skalni mésta. Kanon Labe, mezi Décinem a Hrenskem,
s narodnimi parky predstavuje jedinedny pfirodni Utvar. Mezi dulezité pritoky patfi Ficky Kamenice, jejiz soutésky mohou navstévnici proplout, a Kfinice. Rostlinstvo je zde
ve Spojenych statech druhové podminéno piskovcovym, malo vyzivnym podkladem a vazano na extrémni teplotni vykyvy i nedostatek vliahy. Mnohotvarnost uzemi umozriuje
existenci celé fady ZivoCichG na relativné malém prostoru. Pocetna je lovna zvéf, zejména jeleni, srnci a ¢erna zvér. Bézné jsou také lisSky a kuny,
pro oblast skal jsou charakteristicti rejskové a plchové.

v krajiné je srovnatelny

americkych.

Kromé fady chranénych o L.
X L Décinsky Snéznik
druhu rostlin a zivocichu
Décinsky snéznik, nachazejici se nékolik kilometrd od Décina, je nejvyssi stolova hora u nas. Na jejim vrcholu v nadmorské

[} 72202 ZEE TR TR e vysce 723 metru byla v roce 1864 postavena jedna z nejstarSich rozhleden na nasem Gzemi s nadhernym kruhovym vyhledem.

cenna lidova architektura

v podobé roubenych domu

(napr. Kamenicka stran).

Nejvy&8im bodem je Labské skaly — Tiské stény
Dé&&insky Snéznik (723 m)  Tiské stény jsou pfirodni pamatkou (bizarnim skalnim méstem), atraktivni turistickou a horolezeckou oblasti Labskych piskovcd,
situované v zapadnim vybézku CHKO. Piskovcovy masiv Tiskych stén, dosahujici nadmorské vysky az 613 metrl, spada k jihu
témér jednolitou svislou hradbou, na severni strané byl erozivnimi denudacnimi procesy rozrusen do ¢etnych sloupu, vézi, stén,
mistem je Labe u Hfenska  rokli, soutések, previs(, jeskyr, namésti a skalnich hribu. Tiské stény se déli na dvé velké casti — Velké a Malé stény, jimiz vedou
(115 m). prohlidkové trasy. K vidéni jsou skalni vyobrazeni jako je napf. utvar Doktor a Starosta.

Soucasti Labskych Ceské Svycarsko

piskovel je celkem Narodni park Ceské Svycarsko (zfizen v r. 2000) se rozprostira na severu Usteckého kraje a pfiléha ke statni hranici, kde na néj

10 prirodnich rezervaci navazuje Narodni park Saské Svycarsko. Ze severu, jihu a zapadu NP Ceské Svycarsko obepina Chranéna krajinna oblast
Labské piskovce, na vychodé pfiléha CHKO Luzické hory. Sidlem spravy NP Ceské Svycarsko je Krasna Lipa. Znamym &
turistickym a pfirodnim lakadlem je Pravéicka brana, ktera je symbolem celé oblasti Ceského Svycarska. Dal$i zajimavou
turistickou destinaci je Kamenicka strafi. Osada se zachovalym souborem roubenych chalup, ktera byla v roce 1995 vyhlaSena M
(napf. Prav€icka brana). vesnickou pamatkovou rezervaci. :
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Profil a umisténi jezera Milada — prirodni atraktivity v okoli jezera — Ceské stiedohofi —

Ceské stiedohofi o rozloze Ceské stredohori _

1265 km? je z 84% e = S
chranénou krajinnou ——*‘
oblasti Ceského = : — : .
stfedohori, které je jednou
z nejbohatsich oblasti

na mnozstvi druh rostlin
Zdroj: http://www.volny.cz/molnarm/cstredoh.htm

Ceské stfedohofi je geomorfologicky celek o rozloze 1.265 km2. Na 84% uzemi Ceského stfedohofi se rozprostira Chranéna krajinna oblast Ceské
republice. stfedohofi (CHKO Ceské stfedohoFi) o vyméfe 1.063,17 km2 Nejvy$sim vrcholem je MileSovka (837 m n.m.) a naopak nejnizsim bodem je hladina Labe

v D&&iné (121,9 m n.m.). Pro Ceské stfedohofi jsou typické kuzelovité tvary kopcul. Specifické prirodni podminky jsou divodem, pro¢ je Ceské stredohofi
Nejvyssim bodem je vrchol jedna z nejbohatSich oblasti na mnozstvi druhd rostlin a Zivogichii v Ceské republice. Charakteristickd jsou teplomilna stepni spoledenstva
MileSovka (nazyvéana a spolecenstva suti a na né vazany vyskyt nékolika desitek druhd, které jsou v ramci statu prohlaseny za kriticky nebo silné ohroZzené. Béhem staleti se tu
vyvinula svérazna, harmonicky utvarena krajina, typického reliéfu, krajina ovocnych sadu, protkana mnozstvim drobnych sidel s lidovou zastavbou
a vznosnymi historickymi pamatkami.

a zivoéicht v Ceské

kralovnou ¢eského
stfedohori ) s vySkou
836,6 m n.m.. MileSovka je  milegovka

A a5 ) Nejvy&si hora Ceského stfedohofi (836,6 m nm.) s Gchvatnym vyhledem do krajiny. Na vrcholu se nachazi

v Ceské republice meteorologicka observatof s rozhlednou. Mile$ovka je po pravu nazyvana kralovnou Ceského stfedohofi. Vdééi za to
s rychlosti vétru 8,5 m/s nejen své nadmorske vysce, ale téz krasnému, kuzelovitému tvaru, ktery se vzneSené ty€i nad ostatnimi vrcholy.

na jejimz vrcholu se S prdmérnou rychlosti vétru 8,5 m/s je vrchol hory nejvétrnéjsim mistem Ceské republiky, bezvétti zde byva v priméru jen
8 dni v roce. Ne nahodou jeji némecky nazev zni "Donnersberg" ("Hromova hora"). Pravé zde je zaznamenavano nejvice

nachazi meteorologicka . - NS )
boufi na naSem uzemi.

observator s rozhlednou.

Krasnou pfirodni

zajimavosti je tzv. Brana [Heris) S

Gech nebo-li Porta Porta Bohemica, nebo-li Brana Cech, je vyraz pro kafionovité udoli Labe, kterym feka vstupuje do Ceského stredohofi.

Reka zde vytvofila nevSedni krajinu s hlubokym zafezem fi¢niho udoli do Ceského stfedohofi. Okolni bfehy nabizi Fadu

mist, ze kterych je mozno sledovat krasna pfirodni panoramata. Svého ¢asu sem pfijizdél nacerpat inspiraci pro sva dila i

udoli Labe. némecky spisovatel Karel May, tvlrce hrdind Old Shatterhanda a Vinnetoua. Na pravém brehu Labe se nachazi vrch
Varhost s rozhlednou z roku 1973. Na levém bfehu pak Labskéa vyhlidka. Nedaleko od Velkych Zernosek se na pravém
bfehu Labe nachazi vyrazny rulovy skalni ostroh Kalvarie se 3 kFiZi a se stejnojmennou ptirodni rezervaci. Blize k Usti nad
Labem se navstévnikiim otevie vyhled na udoli Labe s hradem Stfekovem. K vidéni je také ves Variov se skalnim tGtvarem
Vrkogem, hned vedle ve skalach nejvétsi vodopad na Ustecku (Varnovsky vodopad), Prigelska rokle nebo rezervace
Slunecni stran s nau¢nou stezkou a fada dalSich romantickych pohledu.

Bohemica, kanonovité
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Studie: Umisteni projektu, analyza soucasného stavu
Profil a umisténi jezera Milada — Ustecky kraj — zakladni ukazatele

Vs

Severozapad

EVROPSKA UNIE

Ustecky kraj lezi v severni
éasti Ceské republiky. Je
vymezen celkem sedmi
uzemnimi okresy, hustota
obyvatel je

155,8 osob/kmZ.

V oblasti se nalézaji
loziska hnédého uhli, které
predurcuji hlavni zaméreni
hospodarstvi, tj. tézebni

a zpracovatelsky prumysl,
uhelné elektrarny.

V nedavné dobé doslo

k pozastaveni, nebo
uplnému zastaveni dtlni
¢innosti v nékterych
regionech, v disledku
¢ehoz stoupla mira
nezaméstnanosti. Nejhorsi
stav byl zaznamenan

v roce 2003.

Dle roéenky CSU za rok
2008 vzrostla primérna
mzda v kraji nominalné

0 3,6% (realné o 1,8%), coz
bylo dokonce vice nez
celorepublikovy primér

pana

Ustecky kraj lezi v severozapadni &asti Ceské republiky. V severni &asti kraje se
nachazeji Krusné hory, které zaroven tvofi pfirozenou statni hranici zemé se Spolkovou
republikou Némecko. Administrativné je uzemi kraje vymezeno uzemimi okresy Dé&Cin,
Usti nad Labem, Litomé&fice, Teplice, Louny, Most a Chomutov.

Hospodarstvi kraje je specifické pro rtizné oblasti kraje. Zatimco v nizinach v okoli Loun
a Litomé&fic se dafi zemédélstvi, v panevni oblasti, ve které se nachazeji vydatna loZiska
hnédého uhli (Chomutovsko-mostecka hnédouhelna panev), se hospodarstvi zamérfuje
predevSim na tézebni a zpracovatelsky primysl. Zdej$i zasoby tvofi a v nejblizSich
desetiletich pravdépodobné budou tvofit nejvyznamnéjsi energeticky (a v budoucnu
zfejmé také surovinovy) zdroj Ceské republiky. V blizkosti uhelnych povrchovych doll
se nachazeji nejvétsi Ceské uhelné elektrarny (Prunéfov, TuSimice, Ledvice
a Pocerady).

V 60.-80. letech dochazelo k rozsahlému a systematickému poskozovani krajinného
razu oblasti kraje, které bylo zpusobeno predevsim diini ¢innosti. Tézbé uhli ustoupilo
také mnoho obci se svou mnohasetletou historii, v€etné starého kralovského mésta
Mostu. Po spoleCenskych zménach v roce 1989 dochazi v prvni poloving 90. let nejen
k Gtlumu tézby hnédého uhli, ale také celého sektoru t€zkého primysiu.

Vyvoj poétu nezaméstnanych a volnych mist v Usteckém kraji

90 000 -
80 000 4
70 000
60 000
50 000
40 000
30 000
20 000
10 000

Pocet nezaméstnanych,
Pocet volnych pracovnich mist

1993 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

u Uchaze€i o zaméstnani i Volna pracowni mista

Zdroj: Statisticka roéenka Usteckého kraje CSU 2008

Dlouhodoby vyvoj poétu nezaméstnanych je vyznamnym ukazatelem stavu
hospodarstvi v Usteckém kraji. Graf ilustruje trend vyvoje nezaméstnanosti v letech
1993 — 2009. Tmavsi barva znazorfiuje absolutni pocet uchazecl o zaméstnani,
svétlejSi barva vyjadfuje pocet volnych pracovnich mist.

Zakladni udaje:

* Rozloha: 5 335 km?

» Pocet obyvatel: 831 180

* Hustota obyvatelstva: 155,8 osob/km?
» Stredni délka doziti: 74,74 let

e Primérny vék: 39,4 let

» Hruby domaci produkt: 227 709 mil. Ké

Prdmérna hruba mési¢ni mzda (fyzické osoby)
v roce 2006 (podle mista pracovisté)

Zdroj: Statistické rosenka Usteckého kraje CSU 2008

Pramérmé mzdy v Usteckém kraji se dlouhodob& pohybuji
na stejné Urovni jako republikové. V roce 2008 vzrostla primérna
mzda v Usteckém kraji nominalné o 3,6% (realn& o 1,8%), coz
bylo dokonce vice neZz celorepublikovy primér, kdy se tento
ukazatel v Ceské republice ve stejném obdobi nominaing zvysil
0 2,7% (realné o0 0,9%).

Zdroj: Statistické rosenka Usteckého kraje CSU 2008
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EVROPSKA UNIE

Podil Usteckého kraje
na celkovém HDP Ceské

Regionalni makroekonomické ukazatele Usteckého kraje

Qstecky kraj se stabilné podili na celkovém HDP
Ceskeé republiky 7%. V letech 2005 az 2007 byl
zaznamenan rlst jak celkového HDP Usteckého

A, Hruby domaci produkt (mil. K¢) 194 889 209 998 227 709 kraie. tak i HDP na iednoho obvvatele
republiky je 7%. Podil kraje na HDP Geské republiky v % (CR = 100) 7 7 7 ) er’ oit e standard b Jni o (PPS)yaékO"
. . Hruby domé&ci produkt na 1 obyvatele v PPS 13916 14 996 16 264 . prep P vy ’ _
I kdyz HDP v kraji primér CR = 100 51 P> > rust tovholto ukazatele byl o néco pomal915|.
zaznamenava v letech pramér EU 27 v PPS = 100 62 64 66 Celkové je ukazatel HDP v PPS (z hlediska
kupni sily) v Usteckém kraji o 19% nizsi nez je
2005-2007 stabilni rust, pramér v CR a o 34% (resp. 36%) nizsi, nez je
celkové je ukazatel HDP prdmér EU 27. HDP v PPS vyjadfuje skute¢ny
. , voi HDP v Usteckém kraii objem HDP v porovnani s ostatnimi ¢lenskymi
v PPS (z hlediska kupni Vyvoj ] zemami EU.
sily) v kraji o 19% nizsi nez 230000 T 17 500
je pramér v CR a o 34% 225 000 | 1 17 000
resp. 36%) nizsi, nez je Pocet domacnosti a pocet ¢lenti domacnosti v roce 2007
P ) J
pramér EU 27. Q220000 T 16500 Ceska republika | Ustecky kraj
% 215000 . 1 16 000 Pocet domacnosti 4043 341 329 529
Z hlediska poctu ¢lenu - g Poéet €élent domacnosti 10 195 099 814 028
domacnosti odpovida % 210 000 L 1 15 500 D>' Prumérny poéet na domacnost: osob élent 2,52 2,47
Dstecky kral brima ) 3'; o pracujicich 1,13 1,01
LS L] LU 2] <>) 205000 -+ 115000 I nezaopatrenych deti 0,57 0,57
OECD a EU. = nezaméstnanych 0,14 0,25
© 200000 + 1 14 500 nepracujicich dichodcu 0,58 0,55
Primérny hruby pfijem ostatnich &lenti 0,10 0,09
v Ké v kra-i za I'Ok 2007 195 000 + —+ 14 000 prlflmér OECD 2,00 1,96
( . ) vl i . pramér EU 1,69 1,66
byl jen o néco malo nizsi, 190 000 } } 13 500

Prumérny prijem na osobu v¢. déti a dichodct (v KE) za rok 2007

nez pramér v Ceské 2005 2006 2007

republice a socialni pfijmy Ceska republika  Ustecky kraj

—— Hruby domaci produkt (mil. K&)

a prijmy z podnikani
na osobu byly dokonce
v daném roce vyssi.

—&— Hruby domaci produkt na 1 obyvatele vPPS

Z hlediska poétu &lenti domacnosti odpovida Ustecky kraj peréru
zemi OECD a EU, nicméné je o 1 nizsi, nez je pramér v Ceské

republice.

Primérny hruby pfijem v K¢ za rok byl v Usteckém kraji jen o né&co
malo nizsi, nez byl primér v Ceské republice, stejné jako pfijem
ze zavislé Cinnosti. O néco vysSi byl vykazan pfijem na jednu osobu

z podnikani a socialni pfijem.

Hrubé penézni pfijmy 140 823 137 029
Prijmy ze zavislé ¢innosti 84 256 73 889
Prijmy z podnikani 21025 26 319
Socialni pFijmy 31877 33394
z toho: dichody 25238 24 934
davky socialni podpory 3191 3972
Ostatni prijmy 3665 3428
Srazky na povinné pojisténi 10515 9 206
Dari z pijmu fyzickych osob 12 282 13133
Celkové cCisté penézni prijmy 120 948 117 652

zdroj: Statisticka roéenka Usteckého kraje 2008
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Studie: Umisteni projektu, analyza soucasného stavu
Profil a umisténi jezera Milada — Ustecky kraj — dlouhodoby vyvoj zivotniho prostredi

Vs

Severozapad

EVROPSKA UNIE

Ve sledované lokalité je
stav ovzdusi ovliviiovan
zejména povrchovou
tézbou hnédého uhli,
vyrobou v chemickych

a prumyslovych zavodech
a energetickymi podniky
v okoli.

V roce 2007 byla

v Usteckém kraji
zaznamenana druha
nejvyssi hodnota mérnych
emisi (po
Moravskoslezském kraji)
v CR, prevysujici vice nez
dvojnasobné priamérné
hodnoty namérené

v Ceské republice.

Lze ocekavat mirné
zvyseni zatizeni Uzemi
jezera Milada v souvislosti
se zvysSenim atraktivity

a tedy i navstévnosti
prostoru.

V souladu se zakonem ¢&. 309/91 Sb. o ochrané ovzdusi pfed znecistujicimi latkami (zakon o ovzdusi), v plném znéni zakona €. 211/94 Sb., jsou zdroje
znecistovani ovzdusi rozdéleny do &tyr kategorii:

* REZZO 1: Velké zdroje znecistovani

* REZZO 2: Stfedni zdroje zneciStovani

* REZZO 3: Malé zdroje zneciStovani

* REZZO 4: Mobilni zdroje znegistovani
Podle tohoto rozdéleni jsou v ramci Informaéniho systému kvality ovzdusi (ISKO) provozovaného CHMU zavedeny jednotlivé databaze REZZO 1-4
(Registr emisi a zdrojii znecéistovani ovzdusi), které slouzi k archivaci a prezentaci Udajli o stacionarnich a mobilnich zdrojich znecistovani ovzdusi. Mezi
mobilni zdroje znecistovani patfi pfedevsim silni¢ni, Zelezni€ni a specialni motorova vozidla a dalsi technologie.
Doporuéena hodnota krajskych emisi pro rok 2010 pro Ustecky kraj byla dle nafizeni vlady &. 351/2002 Sb. stanovena na 60 kt/rok pro SO, a 58 kt/rok pro
NO,.
Uvedené udaje zachycuji vyvoj znecisténi ovzdusi oxidem sifiCitym,

oxidy dusiku a oxidem uhelnatym v Usteckém kraji v letech 2000 az 2006. 16
Z mapy je patrné, Ze v poslednich letech do$lo v Usteckém kraji k celkovému " —_— —

Mérné emise (REZZO 1 - 4)

shiZeni objemu mérnych emisi tuhych latek, nicméné v oblasti Usti nad Labem
a Teplic doslo naopak ke zhorseni kvality ovzdusi.

t/km?2
5

Zivotni prostredi v krajich CR - mérné emise v roce 2007

oN B~ O ®

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Ceska republika
w=s==oxidy dusiku

oxid uhelnaty

Moravskoslezsky
Zlinsky
Olomoucky

Zména objemu mérnych emisi tuhych latek
(REZZO 1 - 3) mezi roky 2001 a 2006

Jihomoravsky
Vysocina
Pardubicky

Kralovéhradecky
Liberecky
Ustecky
Karlovarsky
Plzensky
Jihocesky
Stfedocesky

Hl.m. Praha e
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mérné emise

T
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zdroj: Statisticka roéenka Usteckého kraje 2008
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Vs

Severozapad

EVROPSKA UNIE

Dle Statistické roéenky
Usteckého kraje 2008 bylo
v tomto kraji v roce 2007
vynalozeno celkem

2,516 mid. K¢ na ochranu
zivotniho prostredi. Vice
jak 70% téchto investic
bylo financovano

z vlastnich zdroju

a rozpoctovych prostredku
(podobné jako ve zbytku
Ceské republiky).

Dalsi financovani bylo
zajisténo z grantu a dotaci
verejnych rozpoétu,
ostatnich granta a dotaci
a z uverd, pujéek

a finanéni vypomoci.

Alokace investic

a neinvesticnich nakladu
v Teplicich a v Usti nad
Labem je patrna

z uvedenych grafli a
tabulek.

Pofizené investice na ochranu zivotniho prostredi podle kraje sidla

investora vroce 2007 (v tis. K¢) 500 000
. ’ ’ : : : : . . 400 000
Ceskarepublika 19 899 541 000 K¢
Ustecky kraj 2 516 880 000 K¢ o 300000
X
K%
= 200 000
. ; L 100 000
Zdroje investic na ochranu zivotniho prostredi
100% - )
90% -
3 70%
2 § 60% -
RE 50% -
S 40% |
23
xg 0%y 250 000
o 20% |
S 10% |
0% 200 000
Ceska republika Ustecky kraj
150 000
vlastni zdroje a rozpoctové prostredky m granty a dotace z vefejnych rozpoctt e
. - - L . @
ostatni grantya dotace uvéry, pujéky a finanéni vypomoci = 100 000
50 000

PofFizené investice na ochranu ZP dle okresu sidla investora (2007)

Kraj, okresy
Usti nad Labem

838 798 000 K¢
163 271 000 K&

Teplice

Neinvestiéni naklady na ochranu ZP dle okresu sidla investora (2007)

Kraj, okresy Celkem

Usti nad Labem 414 053 000 K¢
Teplice 252 886 000 K¢

Porizené investice na ochranu zivotniho prostredi

Ochrana ovzdusi  Nakladanis Nakladani s Ostatni
a klimatu odpadnimi odpady
vodami
m Teplice Usti nad Labem

Neinvesti¢ni naklady na ochranu zivotniho prostredi

j—

Ochrana ovzdus$i  Nakladanis Nakladani s Ostatni
a klimatu odpadnimi odpady
vodami
m Teplice Ustinad Labem

zdroj: Statisticka roéenka Usteckého kraje 2008
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Profil a umisténi jezera Milada — Usti nad Labem, Teplice

Vs

Severozapad

Ustecko, predevsim Usti

nad Labem a jeho nejblizsi

okoli, je verejnosti
vnimano jako oblast
spojena s tézbou uhli

a tézkym pramyslem, ktery

zanechal nesmazatelné
stopy na krajiné. Ackoli
situace doznala

v poslednich letech
znatelného zlepseni,

pro kompletni preménu
image Ustecka bude
potreba pokracovat

v revitalizacich

a rekultivacich v regionu,
stejné jako podniknout
adekvatni marketingové
kroky k propagaci oblasti
jako vhodné pro relaxaci.

Usti nad Labem Teplice
meérici meérici
jednotka | 2005 l 2006 jednotka ' 2005 l 2006 1 2007

Rozloha km? 404 404 404 Rozloha km? 469 469 469
Pocet obci 23 23 23 Pocet obci 34 34 34
Pocet obyvatel osoby 118 633 119 260 120 197 Pocet obyvatel osoby 127 599 127 980 129 202
Zakladni vékova struktura Zakladni vékova struktura

0-14 % 15,9 15,7 15,6 0-14 % 15,7 15,6 15,4

15 - 64 % 71,5 71,5 71,4 15 - 64 % 71,5 71,4 71,3

65 a vice % 12,6 12,8 13,1 65 a vice % 12,8 13,0 13,2
Celkovy prirastek %o 7,6 53 7.8 Celkovy pfirastek %o - 0,2 3,0 9,5
Mira nezaméstnanosti % 13,4 13,3 11,3 Mira nezaméstnanosti % 16,8 15,7 11,7

zdroj: CSU zdroj: CSU

Zajmové Uzemi, tj. Usti nad Labem se svym okolim (okres Usti nad Labem), je tradiéné primyslovou oblasti zamé&Fenou na hornictvi, chemicky primysl,
energetiku a zpracovani Zeleznych i neZeleznych kovil. Cely kraj, Ustecko nevyjimaje, byl vyrazné ovlivnén povaleénym vyvojem, zejména masovou
imigraci a socialistickou industrializaci s prioritou rozvoje tézby hnédého uhli a jeho zpracovani pro primyslové i energetické vyuziti. Takto byl dlouhodobé
orientovan i vyvoj kraje, investice a budovani infrastruktury.

Tyto skutecnosti pfinesly Usti nad Labem image neatraktivniho mista s naru$enou krajinou a zhor§enym Zivotnim prostfedim. Aékoliv t&Zebni ginnost
na Ustecku jiz ustala, jeji dopady budou jesté dlouho patrné. Totéz se tyka i pokroku v ochrané Zivotniho prostfedi - zejména kvalita vzduchu a vody
se vyrazné zlepSila, avSak zména nahliZeni vefejnosti na cely region vyzaduje del§i ¢asovy Usek.

Krajské a univerzitni mésto Usti nad Labem ma sice nejlep$i vzdélanostni strukturu v porovnani s okolnimi mésty, avéak nedosahuje priméru CR. Oblast
je charakteristicka specifickym socialnim slozenim populace s vy$$im podilem problematickych a na trhu prace hire umistitelnych skupin. Také proto patfi
zajmové Uzemi k oblastem s vy$$i nezaméstnanosti (Usti nad Labem cca 12 — 13 %), rozhodujicimi jsou podniky nad 25 zaméstnanc, viditelny je stabilni
Utlum tradi¢nich primyslovych aktivit (téZebni a chemicky primysl). Proto je rozvoj malych a stfednich podnikd, véetné podnik( sluzeb, vysoce zadouci
trend a ma v zajmovém Uzemi urcity rdstovy potencial — zaméstnanost v sektoru sluzeb je zde o nékolik procentnich bodu nizsi, nez je celostatni pramér.
Nelze vSak ocekavat, ze cestovni ruch vyznamné napomize ke vzniku pracovnich mist pro dlouhodobé nezaméstnané s nizkym vzdélanim,
jejichz podil bohuzel vzruasta.

Dle udaju CSU bylo k poslednimu dni roku 2006 v Usteckém kraji evidovano celkem 64 stalych kin, 353 vefejnych knihoven, 53 muzei, 70 galerii, 17
divadel a 12 pfirodnich amfiteatri. Navstévnici jezera Milada budou moci vyuzit kulturnich zafizeni v Usti nad Labem a v Teplicich. V Usti n/L je
vybudovano letni kino s kapacitou pro cca 5.000 navstévnik(. Provoz kina, které je lokalizovano v centralni oblasti mésta, je vSak zatizen podminkami
stanovenymi hygienickymi predpisy, predevsim pak podminkou zajisténi neprekroceni hlukovych limit a dodrzeni no¢niho klidu. Proto nabidka nového
pfirodniho amfiteatru v Uzemi jezera Milada muze byt diky téméF neomezenym moznostem provozu pfijata vysoce kladné jak ze strany potencialnich
organizator( kulturnich a spolec¢enskych akci, tak ze strany jejich navstévniku.

Evidovana kulturni zafizeni v Usteckém kraji, Teplicich a Usti nad Labem k 31.12.2006

Kraj, okresy stala kina a verejné galerie divadla prirodni

multikina knihovny amfiteatry

Ustecky kraj 64 353 53 70 17 12
zdroj: CSU

EVROPSKA UNIE
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Studie: Kontrola prijatelnosti

Vychodiska

Vs

Severozapad

EVROPSKA UNIE

Konkretizaci jednotlivych
projektti cestovniho ruchu
u jezera Milada
predchazela tzv. kontrola
prijatelnosti, jejimz cilem
bylo rozdélit izemi

do nékolika homogennich
celkd na zakladé
podobnych charakteristik.

Vychozimi dokumenty
kontroly pfijatelnosti byly:

» Koncepce reseni
ekologickych skod
vzniklych pred privatizaci
hnédouhelnych tézebnich
spoleénosti v Usteckém

a Karlovarském kraji

« Uzemni plany dotéenych
mést a obci

* Strategické studie
rozvoje, koncepce rozvoje

» Podkladova
dokumentace PKU

Vychodiska kontroly pfijatelnosti

Jezero Milada dle soucasnych pland a publikovanych zamért by mélo
v budoucnosti slouzit pfedev§im jako stfedisko sportu a oddychu pro
obyvatele Ustecka. Aby bylo moZné navrhnout konkrétni projekty, které
bude tfeba realizovat, aby byl tento cil dosazen, je nutné pfihlédnout K jiz
existujicim dokumentim a skute¢nostem, které mohou mit na tyto
jednotlivé projekty vyrazny vliv.

Kontrola pfijatelnosti bude provedena na zakladé studia sou€asnych
dokumenti a mapovych podkladt, ve kterych jsou uvedena zavazna
pravidla pro budouci vyuziti daného Uzemi. Jedna se predevSim
o ,Koncepci feSeni ekologickych Skod vzniklych pFed privatizaci
hnédouhelnych té&Zebnich spole¢nosti v Usteckém a Karlovarském kraji
(inak také znamé jako ,Koncepce 15 miliard“), existujici dokumentace
tykajici se uzemniho planovani, strategické studie a koncepce rozvoje,
mapové a jiné podklady od Palivového kombinatu Usti (PKU), apod.

Vysledkem studia platné dokumentace bude prehled o uUzemnich
celcich s podobnymi podminkami vyuziti, ve kterych bude mozné
soustfedit podobné sportovni nebo oddychové aktivity. Kone¢ny navrh
jednotlivych projektl by mél byt proveden s pfihlédnutim k této
segmentaci a nasledné zpracovan dle platné legislativy CR.

Vychozi dokumentace a mapové podklady

Uzemni plany dotéenych
mést a obci

Strategické studie a
koncepce rozvoje

Koncepce feseni ekologickych Podklady PKU
$kod (mapy, dokumentace)

Homogenni tzemni celky
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Koncepce reseni
ekologickych skod je

v gesci Ministerstva
pramyslu a obchodu CR.
Vlada v ramci koncepce
vyélenila 15 miliard Ké

na revitalizaci a rekultivaci

uzemi poskozenych
tézbou hnédého uhli
v Usteckém a
Karlovarském kraji.

Rozhodnuti, zda konkrétni
projekty maji narok

na dotaci v souladu

s Koncepci reseni

ekologickych skod vydava

Meziresortni komise

k resSeni ekologickych
Skod. Tato instituce
vydava rovnéz aktualizace
smérnic souvisejicich

s Koncepci.

Rekultivace tizemi lomu
Chabarovice byla
rozdélena do dvou etap:

» do konce roku 2002

* roky 2003 — 2012.

pana

Vychozi dokumentace a mapové podklady:
Koncepce feseni ekologickych $kod vzniklych pred privatizaci hnédouhelnych tézebnich spolec¢nosti v Usteckém a Karlovarském kraji

Jedna se o program na odstranovani $kod zpUsobenych téZbou a ekologickych Skod vzniklych pfed privatizaci hnédouhelnych tézebnich spolecnosti
v Usteckém a Karlovarském kraji je v gesci Ministerstva pramyslu a obchodu Ceské republiky (MPO). Zakladnimi vychozimi dokumenty programu jsou:

zakon ¢€.44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist

Y

> usneseni vliady Ceské republiky ¢. 50 ze dne 16. ledna 2002 ke Zpravé o hospodarskeé situaci Usteckého kraje

* odsouhlaseni postupného vyclenéni castky 15 mid. KE z privatizaCnich vynosl jako Uc€ast statu na nakladech revitalizace krajiny
narusené téZebni ¢innosti statnich hnédouhelnych podnikd v Usteckém kraji

> usneseni vliady CR é&. 189 ze dne 20. inora 2002 o zméné usneseni vlady z 16.1.2002 &. 50
» rozsifeni vymezeného Uzemi o Karlovarsky kraj

> usneseni vlady CR &. 272 ze dne 18. bf'gzna 2002 k navrhu cerpani financnich prostredk(l k feseni ekologickych $kod vzniklych pred privatizaci
hnédouhelnych téZebnich spolecnosti v Usteckém kraji a v Karlovarském kraji,

» DbliZz8i definice ekologickych Skod a praci k odstrafiovani ekologickych Skod

V breznu 2003 byla Vyzkumnym Ustavem pro hnédé uhli vypracovana Koncepce feseni ekologickych Skod vzniklych pred privatizaci hnédouhelnych
tézebnich spolec¢nosti v Usteckém a Karlovarském kraji. Ustecké oblasti se tyka predevS§im sedma kapitola této studie. Zde jsou také uvedeny
pozadavky a podminky financovani rekultivacnich a revitalizacnich praci probihajicich na lomu Chabafovice (lom s utlumenou tézbou), budouciho jezera
Milada.

V navazujicich usnesenich byla jmenovana Meziresortni komise k fesSeni ekologickych $kod vzniklych pred privatizaci hnédouhelnych tézebnich
spoleénosti v Usteckém a Karlovarském kraji, ktera schvaluje predkladané projekty k realizaci a komise pro posuzovani a hodnoceni nabidek (usn.
€. 446/2002 a ¢. 257/2004), ktera posuzuje nabidky uchazecl v ramci vyhlaSovanych verejnych obchodnich soutézich na realizaci schvalenych projektd.
Posledni aktualné platna novelizace smérnice vydana touto komisi je z listopadu 2007, ve znéni Uprav schvalenych na 33. jednani Meziresortni komise v
Praze dne 4. Cervence 2008, a slouZi jako hlavni podklad pro rozhodovani o moznych projektech v oblasti jezera Milada, jejichz ¢ast by mohla byt finanéné
podporena pravé ze zdroji MPO.

Rekultivace na uzemi lomu Chabarovice probihaji ve dvou etapach:

> Béhem prvni etapy (do 31.12. 2002) bylo v zajmovém Uzemi lomu dokonéeno celkem 302,4 ha rekultivaci a rozpracovano celkem dalSich 508,47
ha. Jednalo se o Svahy Roudniky, Vnitfni vysypku — |. etapa, Svahy Rabenov, LochoCice PPO — zalesnéni, LochoCice — severni svahy lll. B,
Lochocice — severni svahy IV, Vysypku Zichlice a Zemnich Nechvalice.

> V obdobi 2003 — 20012 byla zahajena rekultivace Zapadnich svah(, Severnich svahu |, Plochy pro rekreacni vyuZiti, Vychodnich svahu, Depa
titani¢itych jilt, Uhelného depa, Vnitfni vysypkyll, Svaht nad plavistém Teplarny. Dale byla zahajena sanace Severnich svahu I, pfevedeni vody
z jezera Chabarovice do feky Biliny, protiabrazivni opatfeni k opevnéni svah(i, akumulace vody ve zbytkové jamé, vybudovani propojovaciho
objektu do stafin, aby mohly byt tyto vody vyuzivané pro napousténi jezera v€etné jejich monitorovani, byl zahajen geomechanicky monitoring
celého Uzemi s ohledem na nestabilitu severnich svah(i lomu a projevy dil¢i nestability Gzemi vysypek. Probéhla rovnéz sanace sedani vysypek
a sanace zatrhl. Rok 2012 je predpokladanym rokem uvedeni jezera Milada do zkuSebniho provozu. Kompletni dokonceni vsech
rekultivacnich praci je o¢ekavano v horizontu 5-ti let.
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DalSimi vychozimi
dokumenty pro kontrolu
prijatelnosti byly uzemni
plany mést a obci,

na jejichz izemi se feSena
oblast nachazi. Mésto Usti
nad Labem v soucasné
dobé pfipravuje novy
uzemni plan, ktery
zahrnuje i oblast jezera
Milada. Ostatni obce
dotcené uzemi bud’ neresi,
nebo nam podklady
neposkytly.

Planované projekty
cestovniho ruchu v okoli
jezera musi byt v souladu
se strategickymi

a koncep€nimi dokumenty
tykajicimi se rozvoje kraje.

Stézejni dokumentaci
pro definici konkrétnich
projektl byly podklady
Palivového kombinatu
Usti, ktery ma na starosti
rekultivaci byvalého
povrchového lomu
Chabarovice.

pana

Vychozi dokumentace a mapové podklady:
Uzemni plany

Mésto Ustni nad Labem v soucasne dobé projednava novy navrh tzemniho planu. Samotny koncept Uzgmniho planu Us@i nad Labem a Vyhodnoceni vlivu
na udrzitelny rozvoj uzemi (VVURU) byl v bfeznu 2010 verejné projednan. Pfedpokladany termin vydani Uzemniho planu Usti nad Labem je prosinec 2011.

Dal$imi zkoumanymi podkladovymi dokumenty byly tzemni plany Trmic a Rehlovic, které Zadnym zptsobem nespecifikuji rozvoj oblasti jezera Milada.

Pro snazsi spravu svéfeného Uzemi a moznost dalSiho vyuziti doporucujeme projednat a schvalit zménu stavajicich Gzemnich plant a nékteré plochy
vyclenit jako Uzemi s povolenou vystavbu pro rekreaci. U ploch oznacenych jako zemédélska plda bude pravdépodobné tfeba vyjmout dotéené parcely
z zemédélského pudniho fondu.

Strategie a koncepce rozvoje kraje a obci

V prosinci 2009 byl vydan navrh aktualizace Strategie udrzitelného rozvoje Usteckého kraje, ktera sice dotéené Uzemi p¥imo nefe$i, nicméné planované
vyuziti jezera Milada k podpofe cestovniho ruchu je v souladu s cilem Strategie ,rozvijet potencial kraje v oblasti cestovniho ruchu a zvysit povédomi o kraji
jakoZzto cili pro cestovni ruch®.

Podpora cestovniho ruchu a kultury je také prioritou ,Programu rozvoje Usteckého kraje 2008 — 2013, stejné jako podpora ekonomického rozvoje. Vznikajici
projekty na jezefe pomohou zejména rozvoji podnikatelského prostredi.

Dokumentace z Palivového kombinatu Usti

Palivovy kombinat Usti poskytl jako podklady pro kontrolu pfijatelnosti pfedev§im informace o dokonéenych a probihajicich rekultivacich v mapovém
podkladu ,Generel rekultivaci“, dale prehlednou mapu o plochach nedoporuéenych pro vystavbu, plan budouciho predani rekultivovanych pozemki, atp.

Podkladové dokumenty pro kontrolu pfijatelnosti

plan prosinec http://w w w .usti-nad-labem.cz/cz/verejna-sprava/odbory-a-
2011 oddeleni/odbor-uzemniho-planovani/informace/novy-uzemni-
plan.html

http://w w w .chabarovice.cz/mesto/index.php?option=com_do
cman&task=cat_view &gid=17
http://mesta.obce.cz/trmice/vismo/dokumenty2.asp?u=17497
&id_org=174978&id=135208p1=7141

Uzemni plan statutarniho mésta Usti nad Labem Zastupitelstvo mésta Podminka vyuzitelnosti Gzemi

1997 (vyhlaska o
Uzemnim planu)
bfezen 2008

Uzemni plan mésta Chabarovice Zastupitelstvo mésta Podminka wuzitelnosti Gzemi

Uzemni plan mésta Trmice Zastupitelstvo mésta Podminka wyuzitelnosti tzemi

Uzemni plan obce Rehlovice Zastupitelstvo obce Podminka wyuzitelnosti tzemi Eerven 2009 http:/w w w .rehlovice.cz/w ord/platneozv/Nova%20fada/UPO
%?20prehled_zmen.pdf
Uzemni plan obce Modlany Zastupitelstvo obce Podminka wyuzitelnosti tzemi 2003 http://ww w .modlany.cz/index.php?id=uzemni_plan

Strategie udrzitelného rozvoje Ustecky kraj Koncepéni doporuéeni prosinec 2009 http://w w w .integranet.cz/dokumenty/10-soubor-75-

Usteckého kraje 2006 - 2020 (probihaji Brozura%20CZ.pdf
aktualizace)
Program rozvoje Usteckého kraje 2008 - 2013 Ustecky kraj Koncepéni doporuceni duben 2008 http://w w w kr-ustecky.cz/vismo/dokumenty2.asp?id_
0rg=4500188id=16438818&p1=117147
Koncepce feseni ekologickych skod vzniklych pfed privatizaci | Ministerstvo financi / Zavazné v piipadé zadosti o ¢erpani finanéni  zafi 2006 http://ww w .15miliard.cz/koncepce.php

podpory na konkrétni projekty (v¢. naklad
souvisejicich s realizaci programu)

hnédouhelnych t&Zebnich spole¢nosti v Usteckém a Karlovarském| Vyzkumnym ustavem pro
kraji hnédé uhli a.s.

Zavazné v piipadé zadosti o ¢erpani finanéni|  ¢ervenec 2008 http://w w w .15miliard.cz/smernice.php
podpory na konkrétni projekty (v¢. nakladi

souvisejicich s realizaci programu)

Ministerstvo pramyslu a
obchodu

Smérnice meziresortni komise k feSeni ekologickych zatézi
v ramci odstranovani starych ekologickych §kod vzniklych pred
privatizaci hnédouhelnych téZebnich spolecnosti v Usteckém a
Karlovarském kraji

EVROPSKA UNIE
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Studie: Kontrola prijatelnosti

Uzemni celky

Vysledkem kontroly
prijatelnosti bylo rozdéleni
reSeného Uuzemi

do 7 homogennich celk
a to z hlediska katastralni
prislusnosti k obci
(méstu), charakteristiky
uzemi (predevsim
geomorfologicka stabilita,
svazitost terénu)

a vlastnickych vztaht
(preference uzemi

s jednotnym vlastnikem —
soucasnym, nebo
budoucim, pfipadné
omezenym mnozstvim
vlastniku).

Uzemni celky jezera Milada:

Vysledkem kontroly
pfijatelnosti bylo rozdéleni
feSeného uzemi do sedmi
homogennich celku

s podobnymi
charakteristikami a ucelem
vyuziti. Homogenita celku
byla uréena na zakladé

3 hledisek:

1. hledisko katastralni
prisluSnosti obci

hledisko
charakteristiky
Uuzemi

hledisko
vlastnickych vztah(

Katastralni pfislusnost
obci

Resené uzemi dle katastru

nemovitosti spada

do plsobisté mésta Usti

nad Labem a obci

Chabarovice, Trmice,

Modlany a Rehlovice.

Nasledujici mapové

podklady znazorfuiji

roz€lenéni dotéeného :
Uzemi mezi Slenské obce  HelslElifelETESEEE

A . i--';—;_q,..-l
Dobrovolného svazku obci Fun =
Jezero Milada. f;’ 3L Ny
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Koncepce reseni
ekologickych skod resi
rekultivaci a revitalizaci
uzemi poskozenych
tézbou hnédého uhli

v Usteckém

a Karlovarském kraji.
Rekultivace
Chabarovického jezera

je popsana v kapitole 7.

Za ucelem ¢asového
rozvrzeni procesu
rekultivace bylo uzemi
rozdéleno do nékolika
celkl. Struény popis
jednotlivych celkt
uvadime na této

a nasledujici strané.

Uzemni celky jezera Milada:

Charakteristika uzemi

Charakteristika Uzemi vychazi pfedevsim z Koncepce feSeni ekologickych Skod vzniklych pfed privatizaci hnédouhelnych tézebnich spoleénosti v
Usteckém a Karlovarském kraji (dale jen ,Koncepce feSeni ekologickych Skod“), pfedevsim z kapitoly 7, ktera feSi Usteckou hnédouhelnou oblast.
Koncepce predjima budouci funkci jezera Milada jako ekologickou, krajinné estetickou s budoucim zamérenim na rekreaci a sport.

Zapadni a severni ¢ast svahl, priléhajicich k jezeru bude zalesnéna, zaroveri bude umoznovat i rozptylenou rekreaci a koupani. Budouci vystavba
rekreacnich objektll neni vylouc¢ena.

Jizni €ast Uzemi je urCena pfedevSim pro lesnickou rekultivaci doplnénou o =zatravnéné plochy. V tomto prostoru se jiz dnes nachazi
tzv. protieutrofiazacni nadrz, jejimz ucelem je napomahat ke zlepSovani kvality vody pfivadéné do jezera. V jizni ¢asti budou vytvoreny i pfirozené zalivy pro
budouci rozvoj fauny i flory. Tento Usek neni vhodny pro budovani stfedisek cestovniho ruchu.

Za ucelem rozvrzeni procesu rekultivace bylo v ,,Koncepci feseni ekologickych skod“ izemi rozdéleno do nékolika celku:
» Svahy Roudniky

Na prevazujici ¢asti bude realizovano celoplo$né zalesnéni. Okrajové partie pfiléhajici k zahradkarské kolonii a ¢ast uzemi severné
od Zaluzanské nadrze budou zatravnény.

* Vnitfni vysypka

Rekultivace je koncipovana jako kombinace zemeédélské rekultivace, lesnické rekultivace a zatravnéni. Zamérem je maximalné pfiblizit toto
Uzemi pfirodné ekologickym prvkim. V zapadni ¢asti se nachazi protieutrofizacni nadrz, v jejimz bezprostifednim okoli se predpoklada
vznik ekologicky cenné lokality, vhodné pro rozvoj vodnich a bazinatych rostlin a celé fady Zivogichd, vazanych na vodni prostredi.

» Svahy Rabenov

Toto Uzemi jiz zaznamenalo v minulosti problémy se stabilitou. Proto zde byly provedeny naro€né stabilizaéni prace a Uzemi je nadale
sledovano.

» Lochocice
Zde probiha lesnicka rekultivace.
« Vlysypka Zichlice
Po provedeni terénnich uprav v roce 1996 zde byla nasledné provedena zakladni vysadba lesniho porostu.
» Zemnik Nechvalice
Tento zemnik slouzil pro téZbu podsypového materidlu pro vystavbu a zpevhovani lomovych cest. V budoucnu se zde pfedpoklada
kombinace lesni a zatravnéné plochy.
e Zapadni svahy

Na zapadni hranici Uzemi se nachazi komunikace a odvodnéni, vychodni hranici tvofi vodni plocha vetné protiabrazivnich Uprav bifehové
linie. Ackoli pfevazna cCast tohoto Uzemi by méla byt zalesnéna, pro rekreacni vyuziti budou upraveny predev§im vstupy do vody
ze zatravnéné louky (0,84 ha).
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Uzemni celky jezera Milada:

Charakteristika uzemi (Koncepce reseni ekologickych skod)

» Severni svahy
| na tomto Uzemi se bude nachazet prevazné lesni porost, kdy na ¢asti Severni svahy I. v kontaktu s opevnénim brfehové linie budou vytvofeny zatravnéné palouky, které
umozni rekreacni vyuzivani (slunéni) se snadnym pfistupem do jezera. Svahy jsou jiz upraveny do sklonu cca 1:6. Lesnicka rekultivace predstavuje plochu 24,26 ha,
ostatni 5,65 ha.
Vzhledem k nestabilité Uzemi Severni svahy I, je tato ¢ast, po provedeni stabilizacnich opatfeni (napf. pilotové stény), uréeno predevsim k lesnické a zemédélské
rekultivaci.

* Plochy pro rekreacni vyuZiti
Plocha u které se pocita s vyuzitim pro rekreacni Uucely ma rozlohu 57,59 ha a nachazi se v prostoru podél severovychodniho okraje jezera. Vysvahovani jizni ¢asti

tohoto prostoru, tedy budouci plaze, je navrzeno na sklon 1:10. DalSi plocha "bude upravena do sklonu 1:6. Zakladnim zamérem je vytvofit v tomto Uzemi podminky
pro atraktivni sportovné rekreacni prostor s tim, Ze svahové partie budou rekultivovany prevazné lesnicky, ploSiny budou pfipravovan pro rekreacni vyuZiti.
 Vychodni svahy

S ohledem na zabezpeceni stability svahu, je tento roz¢lenén na dvé asti lavici o Sifce 11 m, ktera bude nasledné vyuzita pro zfizeni komunikace. Navic je v ¢asti svahu
vybudovana lavice protierozni. V jizni ¢asti se v minulosti nachazela fada zafizeni souvisejicich s banskym provozem se zbytky zpevnénych ploch (panely, zaklady
budov), které bude tfeba vhodnym zplsobem zlikvidovat a Uzemi zavézt z ¢asti ornici a z Casti sprasemi. Jiz vzrostla naletova zelenn by méla byt zachovana.
Pro zatraktivnéni Uzemi je navrzena pomérné rozsahla plocha verejné zelené (5,43 ha). Jedna se prevazné o plochy, kde se v minulosti nachazela riizna technologicka
zafizeni lomu. Ty by v budoucnu mély slouzit k vyuziti pro sportovni aktivity. Zpevnéné plochy podél stavajici komunikace se predpokladaji k vyuziti jako parkovisté.

* Uhelné depo
Plocha je rozdélena panelovou komunikaci na zapadni a vychodni ¢ast. Tato komunikace zlstane zachovana. Plochou depa prochazi stavba Propojeni jezera s rfekou
Bilinou prostfednictvim podzemniho potrubi. Plocha nad timto potrubim v€etné ochranného pasma bude zatravnéna. V Uzemi budou respektovana stavajici zafizeni
a zpevnéné plochy. Ochranna pasma siti technického vybaveni budou zatravnéna. Pro odstinéni plavi§té od ostatnich rekultivovanych ploch je navrzena lesnicka
rekultivace se specifickym sortimentem drevin, podobnym zplUsobem bude odstinéno stavajici kolejisté. Lesnicka plocha by méla vyplnit 5,25 ha, ostatni plochy budou
predstavovat 5,8 ha.

 Depo titanicitych jilt
Na této ploSe se v nachazeji deponie titanicitych jild. Rekultivace fesi tzemi po odtézeni jili, celé Uzemi je navrzeno k zalesnéni. Toto Uzemi spolu s Uhelnym depem
je mozné upravit pro rekreacni a sportovni ¢innost s vyraznym preferovanim vodnich sportl. Pfirozené vznikly zaliv v jihovychodni ¢asti jezera, chranény pred vinobitim,
je vhodnym mistem pro kotvisté lodi. V navazujici bfehové ¢asti bude vybudovano technické zazemi pro vodni aktivity (lodénice, opravny a uUschovny lodi, atd.).
Do téchto mist bude pfivedena i komunikace umoznujici pfijezd vozidel jak z Trmic, tak i pozdéji z dalnice D8.

» Svahy nad plavistém Teplarny

Predpoklada se souvislé zalesnéni.
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Uzemnl Ce|ky EVROPSKA UNIE

Mapa znézoriiuje Uzemni celky jezera Milada:

souéasny stav rekultivaci Charakteristika uzemi (Koncepce reseni ekologickych skod):
III_I'ID-:::I_:I- I?:_L::I'

na fe$eném tzemi (stav T R
k 17.2. 2010). Zelené jsou
vyznacené lesnické
rekultivace, oranzovou
barvou zemédélské
rekultivace, modrou
barvou vodni rekultivace

a zlutou barvou ostatni.
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Studie: Kontrola prijatelnosti Ve

Uzemni celky

Severozapad

EVROPSKA UNIE

Statni podnik Palivovy
kombinat Usti ptivodné
obstaraval tézbu a odbyt
hnédého uhli a dopravnich
surovin. Po rozhodnuti

o ukonc¢eni tézby v lomu
Chabarovice v roce 1991
prevzal spravu nad
rekultivaci tohoto uzemi.

Soucasti rekultivace uzemi
byla jak hydricka
rekultivace (tj. naplnéni
lomu vodou), tak lesnické,
hospodariské a jiné
rekultivace. Vzhledem

k dulni ¢innosti byly
zaznamenany urdité
problémy se stabilitou
nékterych ploch
(vyznaceny na mapé bile).
Tyto plochy byly zpevnény
pilotovymi sténami a
dalSimi protiabrazivnimi
opatreni, nicméné tato
Uzemi nejsou doporucena
pro vystavbu vétsich
objektu. Konstrukce
staveb zde neni vyloucena,
nicméné bude
pravdépodobné vyzadovat
vysSi investi¢ni naklady
na stabiliza€ni prvky.

pana

Uzemni celky jezera Milada:

Charakteristika tizemi (dokumentace Palivového kombinatu Usti)

Statni podnik Palivovy kombinat Usti plvodné obstaraval tézbu a odbyt hnédého uhli a doprovodnych surovin. V dobyvacim prostoru, stanoveném
statem, se podnik stal pokragovatelem historie dolovani. V roce 1991 usnesenim viady CR &. 331/1991 a &. 444/1991 bylo rozhodnuto o zastaveni jeho
t&Zebni &innosti a sou¢asné o nasledné a postupné revitalizaci celého Gzemi dotéeného éinnosti Lomu Chabarovice. V sou¢asné dobé& PKU realizuje
komplexni revitalizaci krajiny dotéené téZzebni Cinnosti, zajistuje likvidaci starych ekologickych zatézi a vyporadani majetkopravnich vztahu, restitu¢nich
narokl a technickou likvidaci jiz nepotfebnych objekt v souladu s Gtlumovym programem statniho podniku.

PKU ma na starosti kompletni rekultivaéni prace, véetn& opevnéni svahii, geomechanického monitoringu a monitoringu vod. Trvalé opevnéni svahi proti
vodni abrazi je zaloZzeno na vybudovani kamenné patky s dalSim pohozem svahu kamenivem. V uUzemi ur€eném pro rekreacni vyuziti jsou navrzeny pro
tlumeni Gc¢inkd vin tzv. rozrazece vin. S ohledem na geometrické parametry zbytkové jamy a kvality vod, kterymi je jezero napousténo, existuje potreba
trvalého zabezpeceni kvality vody vhodné pro koupani. Z tohoto divodu je nutno trvale sledovat vyvoj kvality jak ve vlastnim jezefe, tak na pfitocich, kterymi
je napousténo. Zaroven, vzhledem k nebezpeci zatopeni rfady stavebnich objektl zejména v mésté Trmice po ukoncéeni cerpani dllnich stafinovych vod, je
nutno prabézné monitorovat vyvoj hladin vody ve vrtech, zfizovanych v uréenych mistech v predpoli byvalého lomu. Dale je nutno kvili jiz v minulosti
zaznamenanym problémum se stabilitou nékterych ¢asti rekultivovaného Gzemi zajistit neustaly monitoring geomechanické stability.

V ramci revitalizaéniho programu byly na pfisluSnych plochach provedeny nezbytné zemni prace, Uzemi bylo stabilizovano z hlediska geomechaniky,
odvodnéno, odkanalizovano a do uréeného uzlového mista byla privedena voda a elektricka energie. Zajmové Uzemi bude napojeno na komunikacni sit
s vybudovanim kapacitnich parkovist. PKU poskytl nasledujici mapové podklady oznacujici uzemi nedoporucené pro vystavbu.

zdroj: podklady PKU
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Uzemni celky

Vétsina uzemi je

v soucéasnosti ve
vlastnictvi PKU s. p., ktery,
dle souc¢asnych plant,
preda pozemky po
dokoncéeni rekultivaénich
praci

do majetk(i mésta a obci,

v jejichz katastralnim
obvodé se uzemi nachazi.
Dal$imi institucemi,
kterym bude ¢ast pozemku
predana jsou napr. Lesy
CR, Pozemkovy fond CR,
atp.

Vyznamna cast tzemi je
rovnéz v majetku obce
Chabarovice.

Severoiépad
- EVROPSKA UNIE
Uzemni celky jezera Milada:
Vlastnické vztahy

Vétsi 8ast dotéeného tzemi je v soudasnosti v majetku statu, kde statni podnik Palivovy kombinat Usti disponuje pravem na pozemcich hospodafit (viz
bile $rafovana mista v mapé&). Dle vyjadieni zastupci PKU a zastupcli Dobrovolného svazku obci Jezero Milada budou jednotlivé Gzemni celky
po dokonc¢eni rekultivaénich praci predany do majetku mést a obci v jejichz katastralnim uzemi se nachazi, dale jinym specializovanym statnim
institucim jako napf. Lesy Ceské republiky, apod. Zplisob pfevodu pozemki je podfizen schvaleni Ministerstvem primyslu a obchodu. V pfipadé
bezuplatného prevodu pozemki na jednotlivé obce bude zapotfebi souhlas jak Ministerstva priimyslu a obchodu, tak viady CR.

o

zdroj: podklady PKU
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Seve roiépad

l’Jzemni Celky ’\/ EVROPSKA UNIE

Mapa znazorfiuje rozdéleni Uzemni celky jezera Milada:

Gzemi do 7 homogennich Na zakladé syntetizace pfedchozich dat, jsme dospéli k rozdéleni izemi do 7 homogennich celkd.

.=

celki, tedy do zé6n A - G.

Nejvétsi soustredéni
aktivit cestovniho ruchu
predpokladame v zénach
A, B aC, kde
doporucujeme vystavét
hotel se sportovistém, plaz
s atrakcemi a pristavisté.
Zéna D by méla byt spise
klidovou zénou uréenou
pro méné naroénou
klientelu.

Predpokladame vyuziti
ostatnich zén pouze

k rybareni, cyklistice,

Cpehl

okrajové a to predevsim S8y 00 T \ T /, iy e §.:‘ :

prochazkam atp.

Jednou ze stézejnich z0na A: plaz
podminek pro realizaci Zona B: hotel a sportovisté
, . o ina C: pristavisté
navrhovanych projektt LA
q v - zona D: kem
bude koordinace €innosti e

o q 2 enf] zona E: klidovd zona
obci v regionu s dalSimi

q .G zona F: rybareni

partnery, tj. Krajskym
afad kli& Cofl z6na G: indiv. rekreace, alternativa
uradem, Klicovymi

q ’ S b Jjezero Milada
subjekty v odvétvi ' _‘

plochy pro vystavbu nedoporucené

cestovniho ruchu atp. .
pozemky PKU

2000 m X o S
1 3 ) hranice obce

mapavy podkiad: WS
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Kontrola prijatelnosti konkrétnich projektt

Vs

Severozapad

EVROPSKA UNIE

Pri rozhodovani a realizaci
konkrétnich projekti bude
nutné respektovat
soucasnou legislativu CR,
predevsim stavebni zakon,
zakon o ochrané verejného
zdravi, atp. Jelikoz se

na Uzemi stale nachazeji
loziska uhli, bude nutny
souhlas s vystavbou ze
strany Ceského bariského
uradu.

Pokud bude investor zadat
o finan¢ni podporu
projektu dle Koncepce
feSeni ekologickych
Skodu, bude treba, aby
postupoval v souladu

s aktualizovanou smérnici
prislusné meziresortni
komise.

U nékterych projektu
predpokladame rovnéz
povinnost investora
predlozit posudek EIA —
tedy vlivu projektu

na zivotni prostredi.

pana

Kontrola prijatelnosti konkrétnich projektu

V souladu se vSemi zavazky plynoucimi z kontroly pfijatelnosti budou navrzeny jednotlivé projekty vhodné pro prislusné zény. Po provedeni finalniho
rozhodnuti o realizaci vybranych projektt bude nutné postupovat dle platné legislativy CR. Jedna se zejména o zakon 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl, zakon ¢. 258/2000 Sb. o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonll a zakona ¢. 274/2003 Sb. kterym se méni nékteré zakony na Useku ochrany verejného zdravi, vyhlaska MMR ¢.501/2006 Sb.
o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v souladu s jeji pozdé&jSi zménou €.269/2009 Sb., vyhlaska €. 602/2006 kterou se méni vyhlaska ¢. 137/2004
Sb., o hygienickych pozadavcich na stravovaci sluzby a o zasadach osobni a provozni hygieny pfi €innostech epidemiologicky zavaznych a dalsi.

S ohledem na historii Gzemi a stale existujici loziska hnédého uhli v oblasti bude nezbytny souhlas Ceského bariského ufadu.

V pfipadé, Ze by se projekt uchazel o finanéni podporu MPO dle Koncepce feseni ekologickych skod, bude Zadatel povinen v souladu s aktualni
smérnici meziresortni komise podat zadost o Uhradu ¢asti naklada v souladu s touto smérnici. K Zadosti bude nutné prilozit dokumentaci pro vydani
Uzemniho rozhodnuti, platné Uzemni doklady, doloZeni vlastnickych vztaht k pozemkim nebo doloZeni jinych prav, které Zadatele opravriuje zfidit
na pozemku pozadovanou stavbu, vypocCet ukazatele dluhové sluzby, souhlas pfislusného organu zadatele s realizaci akce, stanovisko uzemné pfislusného
kraje k realizaci akce jako celku a k souladu projektu s Uzemnim planem VUC a ke spinéni obsahovych naleZitosti zadosti (celkovy vy&et dokumentii viz
pfilohy Novelizace smérnice meziresortni komise k feSeni ekologickych zatézi v ramci odstrariovani starych ekologickych Skod vzniklych pred privatizaci
hnédouhelnych téZebnich spolednosti v Usteckém a Karlovarském kraji). U rekultivaénich akci navic doklad o souladu s Planem otvirky, pfipravy a dobyvani
a stanovisko Ceského barského Gradu.

Jelikoz se, diky zastaveni téZby a zahdjeni rekultivace, na Uzemi zacalo ve vétsi mife vyskytovat mnoho druhd fauny a fléry, z nichz nékteré patfi
ke chranénym, ¢i pfimo ohrozenym druhim, Ize oCekavat zvySeny zajem o Uzemi ze strany ekologli a Ministerstva Zivotniho prostredi. V mnoha
pfipadech bude tfeba prokazat, ze projekty nebudou mit nepfijatelny vliv na Zzivotni prostfedi zpracovanim posudku EIA (Environmental Impact
Assessment ) dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, v platném znéni. Nicméné Uzemi nespada do chranéné zény NATURA
2000.

Zdroj: PKU
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Studie: Analyza nabidky a poptavky T

Severozapad

Oblasti potencialni poptavky, spadova oblast e

Nejvétsi navstévnost
jezera ocekavame

LEGENDA
od mistnich ’°byvate|1 okresy Usti n/L a Teplice primarmi spadové oblast _
tj. obyvatel Usti nad zbyv. okresy Usteckého kraje sekundarni spadova oblast || R
Labem, Teplic a okolnich Sasko prazskéa aglomerace sekundarni spadova oblast |G

obci, pfedev$im z divodu okoli Drazd'an

existence omezeného

ostatni Ceské okresy s wS8im potencialem terciamni spadova oblast _

ostatni eské okresy s niz§im potencidlem terciami spédové oblast | |

mnozstvi podobnych
atraktivnich lokalit.
Sekundarni poptavku

Sasko - okoli Drazdan terciami spadové oblast | |

budou zajiSt'ovat zbyvajici
okresy Usteckého kraje
spolu s prazskou
aglomeraci, vzhledem

k rychlé a jednoduché
dostupnosti jezera silniéni

dopravou.

e latino.
Chrudim  ©
Pardubicky-

Ostatni eské okresy

(které jsme rozdélili na
okresy s vysSSim a niz§im

potencialem) a Sasko ﬂﬁlcmuuckjr;"

l Peihiimov . (U Zdirns,
1 ' Prostijox,

Vy;uélﬁa

~ r Jihlava e

a okoli Drazd’an

predstavuje terciarni
zdroje poptavky. Hlavnimi
divody pro omezenou
poptavku z Némecka je

mnozstvi jiz existujicich, I = W |
Jihomoravsky
pripadné vznikajicich jezer ~ Znojma Blaciay ‘ mqanin

s podobnymi atraktivitami 4

jako budouci jezero
Milada.
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Vs

Severoiapad

Potencialni poptavka — segmenty poptavky

EVROPSKA UNIE

Predpokladané segmenty poptavky

Za hlavni segmenty

klientely povazujeme Pro Ucely zjisténi predpokladanych navstévnika Jezera Milada bylo klicové rozclenit analyzovany objekt z hlediska nabizenych sluzeb. KPMG provedla

segmentaci na nasledujici hlavni potencialni skupiny hostu:

segment ,,Mladi,
svobodni“ a ,,Rodiny
s détmi“.

Z hlediska ekonomického
prinosu Ize povazovat

za nejvynosnéjsi segment
,Konference, Skoleni,
akce“.

Vzhledem k povaze uzemi
a planovanému zaméreni
klicovych projektd v izemi
Ize za vysoce potencialni
klientelu povazovat
segment ,,.Sportovci“.

Vyznamnou ¢ast
navstévniki budou tvorit
mistni obyvatelé,

(tj. jednodenni, bez
prespani), kteri netrpi tolik
predsudky ve vztahu

k zajmovému uzemi

v otazce negativni image
Klicové bude spravné trzni
nasmérovani marketingu
cestovniho ruchu Usti n/
Labem viici peclivé
vybranym cilovym
skupinam.

pana

Miadi, svobodni

Mladi, svobodni jsou lidé ve véku 15
— 30 let, bez vétsich zavazkd, jejichz
Zivotnim cilem v tomto véku je
predev§im ,poznavat svét‘ a ,bavit
se“. Tento segment bude reflektovat
prfedevsim nabidku zajimavych
adrenalinovych, zabavnych ¢i
sportovnich atrakci. Pozitivné bude
také reagovat na nabidku akci.

Rodiny s détmi

Rodice s détmi je segment
dospélych osob ve véku 25 — 40 let,
ktefi vychovavaji déti

v pfedpubertalnim véku (0 — cca 13
let). Tento segment bude pozitivné
reagovat na nabidku atrakci

a zabavy, akci zaméfenych na déti.
Dulezitym parametrem pro tento
segment je bezpecnost.

Hlavni segmenty navstévniku dle véku a socialniho statusu

Stredni vék

Jedna se o osoby ve véku 40 — 60
let, jejichz déti jiz netravi volny ¢as
se svymi rodici. Proto se tento
segment odborné nazyva ,prazdné
hnizdo“. Tento segment vyhledava
predevsim aktivni, bezpecné

a klidné traveni volného ¢asu.
Hlavni atraktivitou pro tento
segment bude vodni plocha a nové
vzniklé pfirodni prostredi

Seniori

Osoby starsi 60 let jsou specifickou
cilovou skupinou . Tento segment
disponuje dostatkem volného ¢asu.
Vyhledava klidné aktivity. Za hlavni
atraktivity pro tento segment Ize
povazovat noveé vzniklé pfirodni
prostfedi a vodni plochu. Tento
segment nedisponuje vyznamnymi
finanénimi prostredky, proto Ize
oCekavat nizsi miru utraty.

Rybafi

Do jezera jiz byly nasazeny
ryby. Tyto ryby mohou mit
status tzv. trofejni ryby, a proto
bude tato plocha vysoce
atraktivni pro rybarskou obec .
Nicméné, jedna se o segment
s nizkym potencialem utraty

v misté. Atraktivni mohou byt
rizné soutézni akce.

navstévnici

jezera Milada

Sportovci

Jedna se o mladez, déti, a
také seniorské tymy
sportovnich klubu, ktefi
vyuzivaiji pfirodni lokace pro
konani sportovnich
soustfedéni ¢i tréninkl. Tato
klientela vyuzije sportovni
vybaveni a sportovni zafizeni
pfi dlouhodobém pobytu.

Skoly

Déti zakladnich &i stfednich
Skol, které stale organizuji
Skoly v pfirodé ¢i povinné
sportovni kurzy. Hlavni
pfidanou hodnotou této
klientely je obdobi konani
téchto akci v Case
mimosezony.

Détska rekreace

Predevsim v letnich mésicich
je mozné zajistit klientelu diky
organizaci détskych tabor(.
Jedna se o déti ve véku 6 — 18
let. Nevyhodou tohoto
segmentu je ¢as organizace
takovych akci, ktery se kryje

s Casem hlavni sezény.

Specifické segmenty navstévniku

Konference, skoleni, akce

Jedna se o akce, konference,
Skoleni, teambuildingové akce
¢i spoleCenské akce. Segment
s nejvysSi pfidanou hodnotou
z hlediska ekonomickych
vynosu. Dal$i vyznamnou
vyhodou tohoto segmentu je
obvykly ¢as organizace téchto
akci — jarni a podzimni obdobi.
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EVROPSKA UNIE

SEGMENTY KLIENTELY

Mladi, svobodni
(vek 15 - 30 let)

aktivity

obyvatelé okresu
Usti n/L a Teplice

koupani, vodni a adrenalinové
atrakce, rekreacni sporty,
pfirodni prostredi, zabava, akce

obyvatelé ost. okresi
Usteckého kraje

vodni a adrenalinové atrakce,
rekreacni sporty, zabava, akce

obyvatelé prazské
aglomerace

vodni a adrenalinové atrakce,
koupani, rekreacni sporty,
zéabava, akce

obyvatelé ost. ceskych
kraju

(mimo Ust. k. a Prahy)
vodni a adrenalinové atrakce,
akce

obyvatelé Saska - okoli
Drazdan

vodni a adrenalinové atrakce

sezonni vyuziti celoro¢ni vyuzitis dirazem na letni mésice letni mésice letni mésice letni mésice
letni mésice
atraktivita pro segment velmi vysoka stredni stfedni nizka nizka

poc. osob v segmentu

cca 20.000 - 30.000 osob

cca 90.000 - 120.000 osob

cca 110.000 - 140.000 osob

cca 450.000 - 600.000 osob

cca 100.000 - 130.000 osob

ro¢ni ¢etnost navstev

nékolikrat mésicné

1-3xrocné

1-3xrocné

1 x roéné

1-2xrocné

obvykla délka pobytu nékolik hodin az den (bez den (bez prenocovani) den (bez pfenocovani) den (bez pfenocovani) den (bez pfenocovani)
pfenocovani)
mira utraty stfedni stfedni stfedni stfedni stfedni

Rodiny s détmi

aktivity

koupani, zébava a atrakce pro
déti, rekreacni sporty, pfirodni
prostredi

zabava a atrakce pro déti,
koupani, rekreacni sporty

zéabava a atrakce pro déti,
koupani, rekreacni sporty

zéabava a atrakce pro déti,
koupani, rekreacni sporty

zabava a atrakce pro déti,
koupani, rekreaéni sporty

sezonni vyuziti celoro¢ni vyuzitis dirazem na od jara do podzimu s dirazemna od jara do podzimu s dirazemna letni mésice od jara do podzimu s dirazemna
letni mésice letni mésice letni mésice letni mésice
atraktivita pro segment velmi vysoka stfedni stfedni nizka nizka

poc. osob v segmentu

cca 30.000 - 45.000 osob

cca 110.000 - 140.000 osob

cca 140.000 - 170.000 osob

cca 550.000 - 750.000 osob

cca 120.000 - 150.000 osob

rocni ¢etnost navstév

nékolikrat mésicné

nékolikrat roéné

1-3xrocné

1 x ro€né

1 x roéné

obvykla délka pobytu nékolik hodin az den (bez den (bez pfenocovani) den nebo vikendovy pobyt den nebo vikendovy pobyt den nebo vikendovy pobyt
pFenocovani)
mira dtraty stfedni stfedni vysoka stfedni stfedni
Stredni generace aktivity koupani, rekreaéni sporty koupani, rekreaéni sporty rekreacni sporty, koupani, zabava, pfirodni prostredi
(tzv. prazdné hnizdo) adrenalinové atrakce
sezonni vyuziti letni mésice letni mésice letni mésice od jara do podzimu s dirazemna
letni mésice
atraktivita pro segment stfedni nizka nizka zanedbatelna stfedni
poc. osob v segmentu cca 20.000 - 30.000 osob cca 90.000 - 120.000 osob cca 110.000 - 150.000 osob cca 100.000 - 140.000 osob
ro¢ni Cetnost navstév nékolikrat rocné 1 x ro€né 1 x ro€né 1-2xrocné
obvykla délka pobytu nékolik hodin, pulden nékolik hodin, pulden nékolik hodin, pulden nékolik hodin az den (bez
pFenocovani)
mira utraty stfedni nizka vysSi vySSi
Seniofi aktivity pfirodni prostredi, koupani pfirodni prostredi, koupani
sezonni vyuziti od jara do podzimu s ddrazemna od jara do podzimu s ddrazem na
letni mésice letni mésice
atraktivita pro segment vysoka zanedbatelna zanedbatelna zanedbatelna nizka

poc. osob v segmentu

cca 15.000 - 25.000 osob

cca 80.000 - 120.000 osob

ro¢ni ¢etnost navstev

nékolikrat mésiéné

1-2xrocné

obvykla délka pobytu

nékolik hodin, pulden

nékolik hodin, pulden

mira Gtraty

nizka

stredni
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EVROPSKA UNIE

Potencialni poptavka — segmenty poptavky

SEGMENTY KLIENTELY

obyvatelé okrest
Usti n/L a Teplice

obyvatelé ost. okresu
Usteckého kraje

obyvatelé prazské
aglomerace

obyvatelé ost. ceskych
kraju
(mimo Ust. k. a Prahy)

obyvatelé Saska - okoli
Drazd'an

Rybé Fi aktivity rybafeni, soutéze rybareni, soutéze rybareni, soutéze
sezonni vyuziti cely rok cely rok cely rok
atraktivita pro segment vysoka stfedni stfedni zanedbatelna zanedbatelna

poc. osob v segmentu

cca 500 - 1.000 osob

cca 2.000 - 4.000 osob

cca 3.000 - 6.000 osob

roc¢ni ¢etnost navstév

nékolikrat mésicné

nékolikrat roéné

nékolikrat roéné

soutéze, zavody

obvykla délka pob ytu nékolik hodin, pulden pulden az den pllden az den
mira Utraty nizka nizka nizka
Sportovci aktivity sportovni trenink, sportovni sportovni soustfedéni sportovni soustfedéni sportovni soustfedéni sportovni soustredéni
soustfedéni
sezonni vyuziti cely rok s dirazem na Cervenec,| cervenec, srpen a zimni obdobi Cervenec, srpen a zimni obdobi Cervenec, srpen a zimni obdobi Cervenec, srpen a zimni obdobi
srpen a zimni obdobi
atraktivita pro segment vysoka stiedni stfedni nizka nizka
poc. osob v segmentu cca 2.000 - 3.000 osob cca 9.000 - 15.000 osob cca 12.000 - 20.000 osob cca 30.000 - 45.000 osob cca 10.000 - 20.000 osob
roc¢ni etnost navstév nékolikrat mésicné 1 x roéné 1 x ro€né 1 x ro€né 1 x ro€né
obvykla délka pob ytu nékolik hodin, pdlden nebo tyden tyden (soustredéni) tyden (soustredéni) tyden (soustredéni) tyden (soustredéni)
(soustfedéni)
mira Utraty stfedni stfedni vysoka stfedni vysoka
ékoly aktivity koupani, pfirodni prostredi, Skoly v pfirodé Skoly v pfirodé Skoly v pFirodé Skoly v pFirodé

sezonni vyuZziti jaro, podzim jaro, podzim jaro, podzim jaro, podzim jaro, podzim
atraktivita pro segment nizka stfedni stredni nizka velmi nizka
poc. osob v segmentu cca 15.000 - 20.000 osob cca 70.000 - 90.000 osob cca 90.000 - 120.000 osob cca 160.000 - 200.000 osob cca 80.000 - 100.000 osob
roc¢ni cetnost navstév nékolikrat roéné 1 x roéné 1 x roéné 1 x roné 1 x roéné
obvykla délka pob ytu pulden, den tyden, 14 denni pobyt tyden, 14 denni pobyt tyden, 14 denni pobyt tyden, 14 denni pobyt
mira Utraty nizka stfedni stfedni stfedni stfedni
Détska rekreace aktivity prazdninovy den détsky tabor détsky tabor
sezonni vyuziti Cervenec, srpen cervenec, srpen cervenec, srpen
atraktivita pro segment nizka nizka nizka zanedbatelna zanedbatelna

poc. osob v segmentu

cca 15.000 - 20.000 osob

cca 70.000 - 90.000 osob

cca 90.000 - 120.000 osob

roc¢ni ¢etnost navstév

1-3xrocné

1 x roéné

1 x rocné

a jiné akce

teambuilding

obvykla délka pob ytu den tyden, 14 denni pobyt tyden, 14 denni pobyt
mira Utraty nizka stiedni stfedni
Konferenéni, $kolici aktivity $koleni, jednani, teambuilding $koleni, jednani, teambuilding konference, $koleni, jednani, $koleni, jednani, teambuilding konference, $koleni, jednani,

teambuilding

sezonni vyuziti

jaro, podzim, event. zimni mésice

jaro, podzim, event. zimni mésice

jaro, podzim, event. zimni mésice

jaro, podzim, event. zimni mésice

jaro, podzim, event. zimni mésice

atraktivita pro segment vysoka stfedni stfedni nizka nizka

poc. potenc. akci cca 500 - 1.000 akci cca 500 - 1.000 akci cca 2.000 - 5.000 akci cca 1.000 - 2.000 akci cca 500 - 1.000 akci
roéni ¢etnost akci 1-3xrocné 1-2xrocné 1-2xrocné 1 x ro€né 1 x ro€né

obvykla délka pobytu pulden, den den - 4 dny den - 4 dny den - 4 dny den - 4 dny

mira Utraty stfedni - vysoka vysoka vysoka vysoka vysoka
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Severozapad

EVROPSKA UNIE

Vychodiskem pro uréeni
miry potenciality
jednotlivych segmentu
klientely byla analyza
nabidky a poptavky

v riznych lokalitach Ceské
republiky a v Sasku spolu
s dlouhodobymi
zkuSenostmi KPMG

v oblasti cestovniho
ruchu.

Lze ocekavat, ze nejvétsi
podil na navstévnosti
jezera Milada bude tvorit
mistni klientela

(tj. obyvatelé okresti Usti
nad Labem a Teplice) diky
jednoduché dostupnosti.

Budouci nabidka sluzeb by
méla byt schopna prilakat
segment ,,Mladi,
svobodni“, ,,Rodiny s
détmi“ a ,,Sportovce*.

V pripadé rozsireni
nabidky sluzeb pro
seniory, lze predpokladat
zvysSeni navstévnosti i
timto segmentem. Pro
seniory ze vzdalenéjsich
oblasti bude vSak tieba
zohlednit jejich potreby

i vdopravni dostupnosti
arealu.

e

i i i U : ‘&eskych kraji - okoli Drazd’'an
S S j E(mimo Ust. k. a Prahy) PLUS

o 10 +
Rodiny s détmi 10 +
e . + : + 5+
Seniofi ++ - - - + 3+
Rybafi + + - - 4 +
Sportovci +4 ++ + +
Skoly + ++ ++ + + 7 +
Détska rekreace + + + - - 3+
:‘(;:Qe;ir;:ni,ékolici 4 + ++ + + 7 +
Pocet PLUS 12 + 13 + 5+ 7+

Na zakladé analyzy trhu a dlouhodobych zkusenosti spole¢nosti KPMG v oblasti cestovniho ruchu byla pfifrazena dulezitost vybranym segmenttiim klientely v
podobé& znamének plus a minus. Jednotlivé segmenty byly fazeny dle trvalého bydlisté.

Ocekavame, Ze hlavnimi névétéyniky jezera Milada budou predevsim mistni obyvatelé (okresy Usti nad Labem a Teplice), pfipadné& obyvatelé prazské
aglomerace a ostatnich okres(i Usteckého kraje.

Za klientelu s nejvétsim potencialem, s ohledem na budouci nabizené sluzby, povaZzujeme segment ,Mladi, svobodni* s trvalym bydli§tém v okresech Usti
nad Labem a Teplice, ,Rodiny s détmi* rovnéz z okoli Usti nad Labem a Teplic a ,Sportovce*. Naopak za nejméné perspektivni klientelu Ize povazovat
seniory ze vzdalenéjsich lokaci, pokud by v misté nebyl zbudovan pfimo ddm pro seniory s navaznymi sluzbami, a u¢astniky détskych taborl a rekreaci, ktefi
by aredly vytiZili predev§im v sezdnnich mésicich a vzhledem ke v§eobecné niz§im vydajim na pobyt a stravné monhli predstavovat konkurenci
perspektivnéj$im segmentiim klientely pravée ve stéZejnich mésicich .
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Severoiapad

Obdobné vodni plochy R

Analyza vodnich ploch, jak v blizkém okoli, tak ostatnich vodnich ploch v Ceské republice nabizejicich svym navstévnikim podobné atrakce jako jezero
Milada, stejné jako vodnich ploch v zahraniéi s dirazem na Némecko (Sasko) byla zakladnim vstupem pro nasledny odhad konkurenceschopnosti projektu
budouci poptavky, vypocCet jako mista atraktivnino pro cestovni ruch, stejné jako odhad velikosti budouci poptavky, piipadné vynosi. Vodni plochy v blizkém okoli (tj. v okoli Usti nad
finanénich ukazatelt Labem a Teplic) predstavuji moznou alternativu pro mistni obyvatele, kam se mohou jit koupat a aktivné relaxovat, tedy do urcité miry pfimou konkurenci
projektu. Ostatni vodni plochy v CR reprezentuji o néco mensi konkurenci a do analyzy byly zahrnuty pfedevsim na zakladé povahy atrakci a sluzeb, které
nabizeji. Jezera v Sasku a ve vzdalené&jSim zahrani€i slouzily predevsim jako inspirace moznosti vyuziti rekultivovaného lomu a kombinace vodnich
a definici moznych a suchozemskych atrakei.

projektu v okoli jezera byla  p,5its metodika analyzy obdobnych vodnich ploch byla nasleduijici:
analyza vodnich ploch

v blizkém okoli, v CR

a v zahranici

Zakladem pro odhad

(rentabilita projektt)

1. analyticka ¢ast

- celkem bylo analyzovano 28 vodnich ploch v Ceské republice, které nabizeji vice méné podobné moznosti vyuziti a sluzeb pro své
navstévniky, ktefi do téchto mist mifi jak na kratkodobou, tak na dlouhodobou rekreaci

(s durazemna Sasko). - analyzovanymi parametry byly:

Do analytické casti * rozloha vodni plochy
vstupovalo 28 subjektt  lokace (pfirodni podminky, okolni pfiroda, rusivé prvky v krajiné, atp.)
svou charakteristikou vice + obdobnost projektu

[ [l e 0 [ » typ vodni plochy (rekultivace, vodni nadrz, rybnik)

Jezera Milada. Nasledné 2. uzsi vybér analyzovanych subjekt
bylo definovano i . , .
- analyzovany vzorek vodnich ploch byl nasledné

12 vodnich ploch, které zUZen na podet 12. T&chto 12 vodnich ploch bylo Vodni plochy nachazejici se v okoli Usti n/L a Teplic
vykazaly nejvétsi miru vyhodnoceno jako nejblize podobné jezeru Milada:
shody s projektem. - kritéria vybéru:
U téchto byl nasledné +  velikost Katefina Modlany 41 187
provedenidetainisberdat; « srovnatelnost s jezerem Milada Modlany Modlany 44 193
ktera byla dale (mira shody s projektem, napf. rekultivované |Zaluzany Roudniky 3 169
vyhodnocovana. plochy, plochy s ruSivymi prvky krajiny, Luéni rybnik (Maly, Velky) Chabarovice 8 188
vhodné pro dlouhodobé pobyty, nabizejici Zamecky rybnik Chlumec 13 223
sportovni vyZiti na vodni ploSe) Chiumsky rybnik Chilumec 2 204
3. sbér dat Habrovsky rybnik Habrovice 11 229
- u vybranych 12 vodnich ploch byl proveden podrobny  |Plavisté popilku Zandov 51 230
sbér dat a informaci a to za pomoci jak primarnich Terasy V8ebofice 10 229
zdrojli (fizené rozhovory s provozovateli arealu, Malhosticky rybnik Malhostice 23 226
vodnich atrakci), tak sekundarnich zdroju Liibik Teplice, Pozorka 33 258
Stribrny rybnik Teplice, Pozorka 11 244
Barbora Teplice, Kodtany 63 241
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Vs

Severozapad

EVROPSKA UNIE

Informace o vodnich
plochach v blizkém okoli
byly ziskany jak

z primarnich, tak
sekundarnich zdroju.
Zdrojem primarnich dat
byly predevsim rozhovory
s mistnimi obyvateli

a predstaviteli mistni
samospravy, provozovateli
zabavnich atrakci,
rekreacnich arealu.
Sekundarnim zdrojem byly
dokumenty cestovniho
ruchu a internetové
portaly.

Zde uvadime priklady
hydrickych rekultivaci
v oblasti Usteckého kraje.

Nazev: Habrovicky rybnik

Mésto: Habrovice

Zemé: Ceska republika

Kraj: Ustecky

Rozloha: 11 ha

Plvod: hydricka rekultivace

Blizkost vétsich mést: Usti n/L, Habrovice,

Vyuziti: protipovodriova opatfeni, rekreace: koupani, rybareni, plazovy volejbal, minigolf
Typ ubytovani: kempy, tabofisté, chatové tabory

Nazev: Barbora

Mésto: Teplice

Zemé: Ceska republika

Kraj: Ustecky

Rozloha: 63 ha

Hloubka: 60 m

Plvod: hydricka rekultivace

Blizkost vétSich mést: Teplice, KoStany
Vyuziti: rekreace: koupani, rybareni, cyklostezky,
Typ: ubytovani: kempy, tabofisté

Nazev: Kamencové jezero

Mésto: Chomutov

Zemé: Ceska republika

Kraj: Ustecky

Rozloha: 16 ha

Hloubka: 8 m

Plvod: hydricka rekultivace

Blizkost vétSich mést: Chomutov

Vyuziti: rekreace: rybareni, jachting, cyklostezky, in-line draha, plazovy volejbal, koné
Typ ubytovani: kempy, tabofisté, chatové tabory
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Pro porovnani jezera Milada s ostatnimi potencialné konkurenénimi vodnimi plochami bylo zvoleno nasledujicich 28 vzorkd. Jedna se o vodni plochy
rizného typu (napf. rybniky, lomy, apod.), které jsou vice ¢i méné relevantni vzhledem k jezeru Milada. Tyto plochy jsme porovnavali hned z nékolika Uhld
pohledu.

V prvnim pfipadé jsme uvazovali atraktivitu vodni plochy pro cestovni ruch, dale rusivé vlivy okolni plochy ¢i typ vodni plochy. Z celkového vyctu 28 vzorkU
jsou pouze dvé vodni plochy z predmétného Usteckého kraje, konkrétné Kamencové jezero a vodni nadrz Nechranice. Stejny pocet Sesti zastupcu je z
Moravskoslezského a StfedoCeského kraje a naopak pouze jednoho reprezentanta ma Karlovarsky, Plzefisky, Liberecky, Hradecky kraj a Vysocina.

Vyznamné vodni plochy v Ceské republice

Pro analyzu vodnich ploch
jsme zvolili nasledujici
vzorek 28 potencialné
konkurenénich vodnich
ploch, které jsou vice Ci

méné srovnatelné
s jezerem Milada.

i . 1 Barbora Teplice Ustecky rekultivace 63 60 248 1978
Tento vybrany vzorek jsme 5 '\o chranice Kadan Ustecky vodni nadrz 1338 46 275 1968
dale v nékolika krocich 3 Kamencové jezero Chomutov Ustecky rekultivace 16 8 337 1818
porovnavali z riznych Ghlt 4 Jesenice Cheb Karlovarsky vodni nadrz 746 18 436 1961
pohledu. Konkrétné 5 Hracholusky Hracholusky Plzerisky vodni nadrz 470 31 357 1964
ze strany atraktivity 6 Rybnik Svét Treborn Jiho¢esky rybnik 202 3 449 1502
. . 7 Lipno Lipno n/V JihoCesky vodni nadrz 4 870 22 740 1953
lokality pro cestovni ruch, . o .

" L. ) 8 Orlik Orlik Stfedocesky vodni nadrz 2732 74 330 1960
rusivych vlivu okolniho 9 |Slapy Slapy Stredocesky vodni nadrz 1163 58 271 1957
prostredi Ci podle typu 10 |Ovéary Stara Boleslav Stfedogesky rekultivace 42 12 170 1970
vodni plochy (vodni nadrz, 11 |Lhota Stara Boleslav Stfedogesky rekultivace 25 7 172 1970
rybnik, rekultivace, apod.). 12 Probostskajezera Stara Boleslav Stfedocesky rekultivace 34 10 170 1960

i 13 |Podébradské jezero Podébrady StfedoCesky rekultivace 27 12 185 1970
Z Usteckého kraje jsou 14 'Machovo jezero Doksy Liberecky rybnik 284 12 266 1366
ve vybraném vzorku praveé 15 Rozko$ Ceska Skalice Hradecky vodni nadrz 1001 17 275 1951
2 zastupci. 16 Seé Sed Pardubicky vodni nadrz 220 34 487 1934

17 Pastviny Pastviny Pardubicky vodni nadrz 192 19 470 1938
Rozlohou je k jezeru 18 |Velké Darko Zdar n/S Vysotina rybnik 206 6 619 1450
Milada relevantnich 19 Vranov Vranov n/D Jihomoravsky vodni nadrz 765 58 350 1930
celkem 5 vodnich ploch 20 Novomlynské nadrze Véstonice Jihomoravsky vodni nadrz 3227 8 164 1978
(kolem 250 ha). 21 Brnénska prehrada Brno Jihomoravsky vodni nadrz 259 19 234 1936
22 |Olsovec Jedovnice Jihomoravsky rybnik 42 8 496 1890
Vznikem plochy, 23 Zermanicka pfehrada Frydek-Mistek Moravskoslezsky vodni n&drz 248 28 291 1951
tzn. rekultivaci, se jezeru 24 Térlicko Havifov Moravskoslezsky vodni nadrz 268 23 274 1962
Milada podoba pravé 25 |Stérkovna Hlucin Moravskoslezsky rekultivace 190 10 257 1970
; 26 Slezska Harta Bruntal Moravskoslezsky vodni nadrz 872 61 494 1997

6 vodnich ploch. P ——— - - T
27 Vodni nadrz Baska Baska Moravskoslezsky vodni nadrz 34 6 320 1961
28 Vodni nadrz Olesna Frydek-Mistek Moravskoslezsky vodni nadrz 87 20 315 1964

pana
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Z celkem 28
analyzovanych vodnich
ploch bylo vybrano sedm
nejvice relevantnich
subjektt, které mély
podobnou rozlohu

a zaroven jsou lokalitami
vhodnymi jak pro
sportovni, tak pro
kratkodobé i dlouhodobé

pobyty.

DalsSich sedm subjektu
bylo vybrano na zakladé
svého pavodu -

tj. rekultivace. Nicméné se
jedna

o rekultivace byvalych
piskoven, nikoli lom(l.

Nejdfive jsme rozdélili
obdobné vodni plochy
do 3 kategorii dle jejich
velikosti a zaroven

do 3 kategorii dle
lokality. Zvyraznéné
plochy (celkem 7) jsou
z hlediska lokalizace
nejvice relevantni

k jezeru Milada (tj. maji
podobnou velikost

a jsou potencialnimi
oblastmi pro letni
dovolenou, pfipadné
pro kratkodobé pobyty
spojené se zabavou

a sporty).

Pramérné hodnoty vodnich ploch v CR dle atraktivity lokality pro cestovni ruch a dle kategorii rozlohy ploch

vodni plochy vodni plochy vodni plochy CELKEM

srozlohou s rozlohou s rozlohou

vétsi jak 500 ha od 100 do 500 ha mensi nez 100 ha
kvalitni a pocet ploch 2 3 5
pfirodné rozloha (ha) - primér 2818 227 1263
atraktivni lokalita hloubka (m) - pramér 40 12 23
nadm. vy$ka (m n.m.) - primér 545 452 489
potencialni poéet ploch 5 (3 ) 1 9
lokalita pro letni rozloha (ha) - pramér 1748 297 42 1075
dovolenou hloubka (m) - prumér 44 23 8 33
nadm. vy$ka (m n.m.) - primér 339 431 496 387
lokalita vhodna  pocet ploch 2 4 8 14
jen pro vodni rozloha (ha) - pramér 1170 241 41 259
sporty, kratk. hloubka (m) - pramér 32 20 17 20
pobyty nadm. vy§ka (m n.m.) - primér 275 \_ 264 ) 239 251
CELKEM pocet ploch 9 10 9 28
rozloha (ha) - praimér 1857 254 41 701
hloubka (m) - primér 40 19 16 25
nadm. vy$ka (m n.m.) - primér 371 370 267 337

Druhym hlediskem
kategorizace a vybéru
relevantnich vodnich

Pramérné hodnoty vodnich ploch v CR dle typu plochy a dle kategorii rozlohy ploch

vodni plochy

s rozlohou
vétsi jak 500 ha

vodni plochy
s rozlohou
od 100 do 500 ha

vodni plochy CELKEM
s rozlohou

mensi nez 100 ha

ploch byl jejich vznik, tj. | rekultivace pocet ploch

rekultivace, vodni rozloha (ha) - prumér 190 35 57
nadrz, rybnik. Jelikoz hloubka (m) - pramér 10 18 17
jezera vznikla nadm. vy$ka (m n.m.) - primér \__ 257 ) \_213 _J 219
rekultivaci jsou v vodni nadrz pocet ploch 9 6 2 17
praméru malé velikosti rozloha (ha) - pramér 1857 276 60 1088
a jedna se o rekultivace hloubka (m) - pramér 40 26 13 32
byvalych piskoven a nadm. vy§ka (m n.m.) - primér 371 352 318 358
nikoli tézebnich lomu rybnik pocet ploch 3 1 4
hydrickou rekultivaci, rozloha (ha) - primér 231 42 183
bylo nutno zohlednit i hloubka (m) - primér 7 8 7
dalSi vodni plochy. nadm. vy$ka (m n.m.) - primér 445 496 458
Nejvice relevantni v CELKEM pocet ploch 9 10 9 28
tomto ohledu jsou rozloha (ha) - primér 1857 254 41 701
rekultivace s rozlohou hloubka (m) - pramér 40 19 16 25
do 500 ha (celkem 7). nadm. vy$ka (m n.m.) - primér 371 370 267 337
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DalSim porovnanim bylo
zjisténo, ze vodni plochy

vzniklé rekultivaci jsou
vhodné pouze
pro kratkodobé pobyty

a vodni sporty, nikoli vSak

pro letni dovolené,
pro které jsou zajimaveé
predevsim velké vodni
nadrze s atraktivni

a prirodni lokalitou. Jezero

Milada ma z tohoto UGhlu

pohledu potencial pfilakat

hosty diky pfirodnimu

panoramatu Krusnych hor.

V dalSim kroku jsme vodni

plochy rozdélili

do 3 kategorii —
srovnatelné, podobné
a odliSné v zavislosti

na jejich relevantnosti vici
jezeru Milada. Uvazovana

byla atraktivita okoli,
rusivé vlivy okoli a typ
vodni plochy.

PIné nebo témér
srovnatelnych vodnich
ploch v CR je dle této
analyzy osm.

e

V nasledujici tabulce
jsou srovnavany typy
vodnich ploch spolu

s Urovni atraktivity jejich
lokality pro cestovni ruch.
Je zfejmé, ze zadna

z rekultivaci neni
potencialni lokalitou

pro letni dovolenou, ale
spiSe jsou zajimaveé

pro kratkodobé pobyty

a provoz vodnich sportd.

Mezi atraktivni mista

pro dovolenou patfi
predevsim rozlehlé vodni
nadrze

Pramérné hodnoty vodnich ploch v CR dle typu plochy a dle atraktivity lokality pro cestovni ruch

kvalitni a prirodné

atraktivni lokalita

potencialni lokalita
pro letni dovolenou

lokalita vhodna jen
pro vodni sporty,
kratkodobé pobyty

CELKEM

rekultivace pocet ploch 7 7
rozloha (ha) - primér 56 57
hloubka (m) - primér 10 17
nadm. vy$ka (m n.m.) - primér 215 ) 219
vodni nadrz pocet ploch 4 6 7 17
rozloha (ha) - primér 1508 1347 462 1088
hloubka (m) - primér 26 41 23 32
nadm. vy§ka (m n.m.) - prameér 545 363 283 358
rybnik pocet ploch 1 3 4
rozloha (ha) - primér 284 122 183
hloubka (m) - pramér 12 6 7
nadm. vy$ka (m n.m.) - primér 266 473 458
CELKEM poéet ploch 5 9 14 28
rozloha (ha) - primér 1263 1075 259 701
hloubka (m) - primér 23 33 20 25
nadm. vyska (m n.m.) - primér 489 387 251 337

DalSim hlediskem
analyzy vodnich ploch
byla jejich srovnatelnost
s jezerem Milada spolu
s atraktivitou lokality
pro cestovni ruch.

Z hlediska oCekavaného
vyuziti a pfirodniho
prostfedi je 8 pIné
srovnatelnych vodnich
ploch. Za odlisné
povazujeme 11 vodnich
ploch, predevsim kvdli
jejich pfirodnimu
prostredi a velké
pramérné rozloze, ktera
jezero Milada znacné
prevysuje.

Primérné hodnoty vodnich ploch v CR dle relevantnosti plochy k jezeru Milada a dle atraktivity lokality pro cest. ruch

kvalitni a prirodné

atraktivni lokalita

potencialni lokalita
pro letni dovolenou

lokalita vhodna jen

pro vodni sporty,
kratkodobé pobyty
7

CELKEM

plné nebo pocet ploch
témeér rozloha (ha) - primér 3227 276 618
srovnatelné hloubka (m) - prumér 8 16 20
nadm. vyska (m n.m.) - primér 164 205 \_ 204 )
vice ¢i méné  pocet ploch 2 7 9
podobné rozloha (ha) - primér 474 273 318
hloubka (m) - prumér 11 17 16
nadm. vy$ka (m n.m.) - prGmér 443 292 326
odlisné pocet ploch 5 6 11
rozloha (ha) - priumér 1263 916 1074
hloubka (m) - primér 23 44 35
nadm. vy§ka (m n.m.) - pramér 489 406 444
CELKEM pocet ploch 5 9 14 28
rozloha (ha) - pramér 1263 1075 259 701
hloubka (m) - pramér 23 33 20 25
nadm. vyska (m n.m.) - primér 489 387 251 337
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Nejvétsi pocet pIné nebo
témér srovnatelnych
vodnich ploch se nachazi
v lokalité vhodné pro
kratkodobé pobyty

a provoz vodnich sportu
spolu s rusivymi vlivy

v okoli, které byly
vytvoieny rekultivaci.

Naopak rozsahlé vodni
nadrze v lokalité
potencialni pro letni
dovolenou s atraktivnhim
okolim jsou zcela odliSné
od jezera Milada.

Kategorie rybniku je témér
zanedbatelna vzhledem

k pouhym 4 zastupcim

z celkového poctu 28
vzorku.

Pro podrobnéjsi analyzu
bylo vybrano celkem

12 vodnich ploch, které
jsou s projektem plné
nebo témér srovnatelné
(velikosti, lokalitou,
plivodem).

e

Vodni plocha piné
srovnatelna s jezerem
Milada i z hlediska
velikosti je v Ceské
republice pouze 1.
Zbylych 7 vodnich ploch
je témér srovnatelnych.

Do podrobné analyzy
nadale vstupuje vysSe
zminénych 8 vodnich
ploch navic se 4
plochami jezeru vice i
méné podobnymi.

Primérné hodnoty vodnich ploch v CR dle relevantnosti plochy k jezeru Milada a dle kategorii rozlohy ploch

vodni plochy vodni plochy vodni plochy CELKEM

s rozlohou s rozlohou s rozlohou

vétsi jak 500 ha od 100 do 500 ha mensi nez 100 ha
pIné nebo pocet ploch 2 1 5 8
témeér rozloha (ha) - prameér 2283 190 38 618
srovnatelné hloubka (m) - prameér 27 10 20 20
nadm. vy$ka (m n.m.) - primér \ 219 ) \ 257 ) \ 188 ) 204
vice ¢i méné pocet ploch 2 4 3 9
podobné rozloha (ha) - pramér 874 244 46 318
hloubka (m) - pramér 18 18 11 16
nadm. vyska (m n.m.) - primér 356 312 ) 324 326
odligné pocet ploch 5 5 1 11
rozloha (ha) - prameér 2080 274 42 1074
hloubka (m) - prGmér 55 20 8 35
nadm. vyska (m n.m.) - prumér 437 440 496 444
CELKEM pocet ploch 9 10 9 28
rozloha (ha) - pramér 1857 254 41 701
hloubka (m) - pramér 40 19 16 25
nadm. vy$ka (m n.m.) - primér 371 370 267 337

Pramérné hodnoty vodnich ploch v CR dle typu plochy a dle relevantnosti plochy k jezeru Milada

Mezi srovnatelné vodni pIné nebo témér vice ¢i méné odlisné CELKEM
plochy s jezerem Milada srovnatelné podobné
patfi pfedevaim plochy | |rekultivace pocet ploch 6 1 7
vytvorené rekultivaci. rozloha (ha) - pramér 64 16 57
hloubka (m) - primér 10 8 17
V této kategorii je nadm. vy$ka (m n.m.) - prdmér 191 ) \_ 337 ) 219
celkem 7 vodnich ploch, | [{oqni nadrz pocet ploch 7 2 ) 7 8 17
kde 6 z nich je pIné rozloha (ha) - pramér 2283 378 1277 1088
nebo temer hloubka (m) - pramér 27 19 40 32
Srovnftelf]y?h ajen 1’ nadm. vy$ka (m n.m.) - prmér \___ 219 J 306 458 358
vice ¢i méné podobna. rybnik pocet ploch 7 3 4
Mezi nejvice odliné rozloha (ha) - primér 202 163 183
plochy patfi rozlehlé hloubka (m) - pramér 3 10 7
vodni nadrze, které se nadm. vy§ka (m n.m.) - prumér 449 381 458
vétdinou nachazi CELKEM pocet ploch 8 9 11 28
v atraktivnich lokalitach rozloha (ha) - pramér 618 318 1074 701
bez rusivych vlivl hloubka (m) - pramér 20 16 35 25
v okoli. nadm. vy§ka (m n.m.) - primér 204 326 444 337
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Vodni plochy v Ceské
republice jsou nejcastéji
vyuzivany v letnim obdobi
a to ze 100% ke koupani,

z 96,3% k rybareni a 81,5%
pro windsurfing.

Relevantni vodni plochy
k jezeru Milada jsou
vyuzivany podobnym
zplisobem, pouze

s rozdilem, ze rybareni
provozuje vSech

12 vodnich arealt.

Urcity potencial Ize spatfit
u veslovani a kanoistiky,
kde dle prizkumu existuje
mala konkurence a navic
vlastnosti jezera spolu

s prirodnimi podminkami
vytvareji velmi dobré
predpoklady pro tento
druh vodnich sport.

Zde uvadime jaké jsou nejcastéjsi zpUsoby
vyuziti podobnych vodnich ploch jako je
jezero Milada. Z grafu je nazorné patrné,
Ze prioritou vyuziti vodnich ploch je koupani
a rybareni. NaSe analyza v8ak odhaluje
zajimavé zjisténi, ze 81% zkoumanych
vodnich ploch je vyuzivanych pro windsurfing
a velice oblibeny je také jachting (48%).
Z analyzy, ktera byla provedena na 28
vybranych subjektech byla Zjisténa
skute€nost, Ze jezero Milada je potencialnim
mistem pro kratkodobé pobyty a provoz
vodnich sportu.

Vzhledem k této skuteCnosti byl nasledné
proveden prizkum vodnich sportt, které by
bylo na jezeru mozno provozovat.

Vodni plochy nejvice podobné jezeru Milada
jsou nejvice vyuzivany pro rybareni, dale pro
koupani, windsurfing a provoz motorovych
¢lund a vodnich skatrd.

Oproti tomu veslovani a kanoistika jsou
s 15% nejméné& provozovanym sportem
s nizkym procentem ucastnik(. Pravé
v téchto bodech Ize spatfit urcity potencial
jezera Milada u kterého priizkum klimatickych
podminek ukazal, Ze se jednd o méné
vétrnou plochu, tedy idealni pro tento druh

sportu.

75%  zkoumanych  vodnich  ploch je
vyuzivanych pro windsurfing a velice oblibeny
i pfes svoji finan¢ni naro¢nost je také jachting

Zpusoby vyuziti vodni plochy (zkoumany vzorek - 28 vodnich ploch)
koupani
rybareni

windsurfing

jachting

veslovani, kanoistika
vodni lyzovani
potapéni

motorové ¢luny, vodni skutry

lodni doprava, parniky

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Zpusoby vyuziti vodni plochy (relevantni zkoumany vzorek - 12 vodnich ploch)

koupani

rybafeni

windsurfing

jachting

veslovani, kanoistika

vodni lyZzovani

potapéni

motorové ¢luny, vodni skutry

lodni doprava, parniky

s 33,3 %. Motorové ¢luny a vodni skutry maji, 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
i pres omezené podminky provozu, svUj
okruh zajemc, ktery dosahuje 41,7%.
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NejcastéjSi formou
ubytovani u vodnich ploch
v Ceské republice jsou
kempy a taboristé, dale
objekty individualni
rekreace spolu s komercéné
provozovanymi objekty

a penziony. Lze tedy
konstatovat, ze v pripadé
vystavby 3* hotelu u jezera
Milada, muze tim byt
kladné ovlivnéna
konkurenceschopnost
projektu.

Cyklostezky a hristé

pro plazovy volejbal

a micové sporty jsou
témér samoziejmou
soucasti zkoumaného
vzorku obdobnych
vodnich ploch v CR. Drahy
pro in-line brusleni je
mozné vyuzit u 40,7%
obdobnych vodnich ploch
a jen u ctvrtiny
relevantnich vodnich
ploch.

e

Témeér veSkeré analyzované vodni
plochy  (96,3%) nabizi ubytovani
v kempech, nebo tabofistich. Vice jak
2/3 subjektdl maji v dosazitelné
vzdalenosti rekreacni objekty
a penziony, pfipadné objekty
individualni rekreace. Vice jak polovina
subjektt ma k dispozici marinu,
pfistavi§té nebo molo. Pouze u 22,2%
vodnich ploch je provozovan 3* nebo 4*
hotel s konferenénim centrem.

Podobna situace je i u relevantnich
vodnich ploch. Nejvét§i nabidka je
ubytovani  niz8i cenové kategorie
v kempech a tabofistich. Priblizné
polovina  subjektd je  obklopena
penziony a rekreaCnimi objekt, pfipadné
objekty individualni rekreace. Polovina
nabizi moznosti vyuziti pfistavisté.
Pouze 16,7% umoziiuje svym hostlim
ubytovani v hotelu (3* nebo 4*) a vyuziti
konferencnich sluzeb.

Naprosta vétSina vodnich ploch je bud
cilem, nebo leZi na trase pro cyklisty.

96,3% (resp. 91,7% u relevantnich)
vodnich ploch je obklopeno pravé
cyklostezkami. Hfist€¢ pro plazovy

volejpbal a micové sporty je u 88,9%
subjektll (respektive 91,7% relevantnich
subjektu).

Specialni in-line  drahy, pfipadné
upravené cCasti cyklostezek, nabizi
40,7%  (resp. 25%) zkoumanych

vodnich ploch.

Ve zkoumaném vzorku, jak SirS§im, tak

Zazemi vodni plochy, sluzby (zkoumany vzorek - 28 vodnich ploch)

kempy, taboristé

rekreacni objekty, penziony
hotely 3*, 4%, konferen. centra

objekty individualni rekreace

marina, pristavisté, molo

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Zazemi vodni plochy, sluzby (relevantni zkoumany vzorek - 12 vodnich ploch)

kempy, taboristé

rekreacni objekty, penziony
hotely 3% 4*, konferen. centra
objekty individualni rekreace

marina, pristavisté, molo

0% 10%  20%  30%  40%  50% 60% 70%  80%  90%  100%
Sportovni vyziti v okoli vodni plochy (zkoumany vzorek - 28 vodnich ploch)

plazovy volejbal, mi¢ové sporty
cyklostezky
in-line draha

golf

minigolf

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Sportovni vyziti v okoli vodni plochy (relevantni zkoumany vzorek - 12 vodnich ploch)

plazovy volejbal, micové sporty
cyklostezky

in-line draha

uzsim, se vyskytuje v mensi mife hristé golf

pro golfovou hru, pfipadné minigolf (ten minigolf

dokonce nenabizi zadna z podobnych ! ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ !

vodnich ploch). 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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Vodni plochy obdobného charakteru v Ceské republice e

Informace o vodnich Nazev: Vodni nadrz Nechranice

plochach v blizkém okoli Mésto: Kadan

byly ziskany jak Region: Severni Cechy
Rozloha: 13,38 km?
Hloubka: 46 m

Plavod: vodni nadrz, pfehrada

z primarnich, tak
sekundarnich zdroju.
Zdrojem primarnich dat
byly predevsim rozhovory

s mistnimi obyvateli Datum vzniku: 1961-68
a predstaviteli mistni Blizkost vétsich mést: Chomutov, Kadan, Zatec
samospravy, provozovateli Vyuziti: energetika: zdroj vody pro nedaleké elektrarny v Tusimicich,
zabavnich atrakci, rekreace: rybareni, windsurfing jachting, vodni skutry a rybolov, cykloturistika, in-line draha,
rekreaénich arealii. plazovy volejbal, miové sporty,
Sekundarnim zdrojem byly dal$i vybaveni: pfistav, konferen¢ni centrum, restaurace
dokumenty cestovniho Typ ubytovani: autokemp, kempy, taboristé, chatové tabory, penziony, objekty individualni rekreace
ruchu a internetové
portaly.
Nazev: Lipno
Na nasledujicich stranach Mésto:  Lipno nad Vitavou
uvadime priklady vodnich Region: Jizni Cechy
nadrzi a rybnikd, které se Rozloha: 48,7 km?
charakterem vyuziti Hloubka: 21,5 m

do znaéné miry podobaji Pavod:  vodni dilo

Datum vzniku: 1952—-1959

Blizkost vétSich mést: Lipno nad Vitavou, Frymburk, Cerna v Po$umavi, Horni Plana, Nova Pec
Vyuziti: energetika,
rekreace: koupani, potapéni, rybareni, rybi hospodafstvi, veslovani, kanoistika, plavba,
vodni sporty, in-line draha, golf, minigolf, plazovy volejbal, mi¢ové sporty,
dalsi vybaveni: lyzafsky areal (sjezd, béh), pfistav, parniky, konferen€ni centrum, restaurace

jedné z variant mozného
budouciho vyuziti jezera
Milada.

Typ ubytovani: soukromé apartmany, hotely, kempy, tabofisté, chatové tabory
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Vodni plochy obdobného charakteru v Ceské republice e -

Zde jsou uvedeni zastupci Nazev: Méchovo jezero
znamych vodnich ploch Mésto: Doksy

2 Cech a Moravy, které se Region:  Stfedni Cechy
Rozloha: 284 ha
Hloubka: 12 m

Pavod: rybnik

charakterem vyuziti

do znacné miry podobaji
jedné z variant mozného
budouciho vyuziti jezera
Milada. Datum vzniku: 1365

Blizkost vétsich mést: Ceska Lipa, Doksy, Staré Splavy

Vyuziti: rekreace: Slapadla, lodi¢ky, kanoe, windsurfing, jachting, vylety parnikem, vodni atrakce,
vodni lyzovani, vodni fotbal, adrenalinové sporty, tobogan,
lezeni v korunach strom( (jungle creek), cyklostezky, in-line draha, minigolf,
plazovy volejbal, mi¢ové sporty

Typ ubytovani: autokempy, chatové tabory, penziony, hotely

Nazev: Novomlynské nadrze

Mésto: Véstonice

Region: Jizni Morava

Rozloha: 3227 ha

Hloubka: 8 m

Plvod: vodni nadrz, pfehrada

Blizkost vétSich mést: Vé&stonice

Vyuziti: rekreace: koupani, rybafeni, jachting, cyklostezky, el. lodé&, vodni sporty,
dalsi vybaveni: pfistavisté, restaurace

Typ ubytovani: chatové tabory, hotely
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EVROPSKA UNIE

Zde uvadime priklady
hydrickych rekultivaci
v Ceské republice

a monofunkéné
vyuzivanych vybranych
rybnika.

Nazev:
Mésto:
Zemé:
Kraj:
Rozloha:
Hloubka:
Plvod:
Vyuziti:

Typ ubytovani: kempy, tabofisté,

Nazev:
Mésto:
Zemé:
Kraj:
Rozloha:
Hloubka:
Plvod:
Vyuziti:

Nazev:
Mésto:
Zemé:
Kraj:
Rozloha:
Hloubka:
Plvod:
Vyuziti:

Ovcary

Stara Boleslav

Ceska republika
StfedocCesky

42 ha

10m

hydricka rekultivace
rekreace: rybafeni, vodni

lyZovani, cyklostezky, plaZzovy

volejbal

oblasti

Podébradské jezero
Podébrady

Ceska republika
StfedoCesky

27 ha

12m

hydricka rekultivace
rekreace: rybareni,
cyklostezky, in-line draha,
golf,

OlSovec
Jedovnice

Ceska republika
Jihomoravsky

42 ha

8m

rybnik

rekreace: rybareni,
motorové cluny,
windsurfing, cyklostezky,
minigolf,

chatové

Nazev:
Mésto:
Zemé:
Kraj:
Rozloha:
Hloubka:
Plvod:
Vyuziti:

Nazev:
Mésto:
Zemé:
Kraj:
Rozloha:
Hloubka:
Puvod:
Vyuziti:

Lhota

Stara Boleslav
Ceska republika
StfedoCesky

25 ha

7m

hydricka rekultivace
rekreace: koupani,
rybareni, cyklostezky,
micové sporty

Stérkovna

Hlug&in

Ceska republika
Moravskoslezsky

190 ha

10m

hydricka rekultivace
rekreace: rybafeni, vodni
lyZzovani, vodni skutry,
cyklostezky

Typ ubytovani: kempy, taboristé

Nazev:
Mésto:
Zemé:
Kraj:
Rozloha:
Hloubka:
Plvod:
Vyuziti:

Rybnik Svét

Trebon

Ceska republika
JihoCesky

202 ha

3m

rybnik

rekreace: rybareni,
windsurfing, motorové
Cluny, cyklostezky, in-line
draha, plazovy volejbal,
jizda na koni, pristav
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EVROPSKA UNIE

Na této strané jsou
uvedeny priklady vodnich
dél - prehrad v Ceské
republice, které jsou
vyuzivany k rekreacnim
uceltim.

V soucasné dobé je vSak
jejich vyuzivani méné
Casté nez v 80. letech

20. stoleti, kdy bylo traveni
volného €asu u piehrad
velice atraktivni.

Nazev: Orlik
Mésto: Orlik

Zemé: Ceska republika

Kraj: Stfedocesky
Rozloha: 2732 ha

Hloubka: 74

Plvod: vodni nadrz, prehrada
Vyuziti: energetika, rekreace:

potapéni, rybareni, jachting,
motorové &luny, parnik,
cyklostezky, plazovy volejbal,
micové sporty, pfistav

Typ ubytovani: kempy a tabofisté

Nazev: Jesenice
Mésto: Cheb

Zemé: Ceska republika
Kraj: Karlovarsky

Rozloha: 746 ha

Hloubka: 18 m

Plvod: vodni nadrz, prehrada

Vyuziti: energetika, protipovodiova
opatreni, rekreace: rybareni,
windsurfing, cyklostezky,
in-line dréha, plaZovy volejbal

Typ ubytovani: kempy, tabofristé,
chatové tabory

Nazev: Brnénska prehrada
Mésto: Brno

Zemé: Ceska republika
Kraj: Jihomoravsky

Rozloha: 259 ha
Hloubka: 19 m

Plvod: vodni nadrz, prehrada

Vyuziti: energetika, rekreace:
rybareni, windsurfing,
cyklostezky

Typ ubytovani: kempy, tabofisté

Nazev: Slapy
Mésto: Slapy

Zemé: Ceska republika

Kraj: StfedocCesky

Rozloha: 1163 ha

Hloubka: 58 m

Plvod: vodni nadrz, prehrada

Vyuziti: energetika, rekreace: potapéni,

rybareni, jachting, motorové
Cluny, parnik, plaZzovy volejbal,
micové sporty, pfistav

Typ ubytovani: kempy, taboristé

Nazev: Rozkos

Mésto: Ceska Skalice
Zemé: Ceska republika
Kraj: Kralovéhradecky

Rozloha: 1000 ha

Hloubka: 17 m

Plvod: vodni nadrz, prehrada

Vyuziti: rekreace: rybareni, windsurfing, |
parnik, cyklostezky, in-line
draha, minigolf, plazovy
volejbal, mic¢ové sporty

Typ ubytovani: kempy, tabofisté, chatové
tabory, penziony

Nazev: Zermanicka prehrada
Mésto: Frydek-Mistek
Zemé: Ceska republika
Kraj: Moravskoslezsky

Rozloha: 248 ha
Hloubka: 28 m

Pavod: vodni nadrz, prehrada
Vyuziti: rekreace: rybafeni, windsurfing,
cyklostezky

Typ ubytovani: kempy, taboristé
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Pripravované hydrické rekultivace v okoli S

Do budoucna se planuji
podobné rekultiva¢ni
projekty souvisejici se
zatapénim povrchovych
lomt v Ceské republice,
jako napr.:

« Zatopeni lomu Lezaky
— jezero Most

» Zatopeni lomu
Medard — jezero
Medard - Libik

Vodohospodariské reseni
rekultivace a revitalizace
v Mostecké oblasti
napomuze k vyuziti
ekologického potencialu
vody v krajiné poskozené
po tézbé hnédého uhli

a zcela jisté prinese

do regionu navrat nejen
vodnich spolecenstev, ale
i moznost provozovani
rekreace a vodnich sportu.

Nazev: Jezero Most
Mésto: Most
Region: Severozapadni Cechy
Rozloha: 311 ha
Hloubka: 59 m
Puavod: hydricka rekultivace
Datum vzniku: 2002 - 2018
Blizkost vétsich mést: Most
Planované vyuziti:
rekreace: cyklostezky, in-line draha, plazovy volejbal, miCové sporty,

vybudovani arboreta, plaze,
dalsi vybaveni: pfistavisté

Nazev: Jezero Medard - Libik
Mésto: Sokolov
Region:  Zapadni Cechy
Rozloha: 501 ha
Hloubka: 50 m
Pavod: hydricka rekultivace
Datum vzniku: 2010 — 2012
Blizkost vétSich mést: Habartov a Sokolov
Planované vyuziti:
rekreace: cyklostezky, in-line draha, plazovy volejbal, miCové sporty

dalsi vybaveni: pfistavisté, zabavni park, expozice hornictvi, vyhlidka s lanovkou a
muzeum Vv pfirodé, jezdecké centrum, motokros, restaurace nad vodou s vyhlidkou,
botanicka zahrada, areal uméni v pfirodé

Planovany typ ubytovani: experimentalni bydleni nad vodou, hotelovy a kongresovy komplex, autokempink,
vodacké taboristé
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Vs

Severozapad

EVROPSKA UNIE

Na nasledujicich stranach
uvadime priklady
podobnych projektu
rekultivace v zahraniéi.

Velké mnozstvi
rekultivaénich projektt
probéhlo v Némecku,
zejména v Sasku. Tyto
oblasti jsou v souc¢asnosti
vyuzivany v prevazné
vétsiné k ucellm rekreace
a cestovniho ruchu.

Nazev: Berzdorfer See
Mésto: Gorlitz
Zemeé: Némecko

Region: Sasko

Rozloha: 960 ha

Hloubka: 72m

Pavod: hydricka rekultivace

Datum vzniku: 2010

Blizkost vétSich mést: Hradek nad Nisou, Frydlant

Vyuziti: rekreace: koupani, rybafeni, veslovani, kanoistika, windsurfing,
jachting kotvisté pro 2 000 plachetnic, motorové Eluny, cyklistika,
in- line draha, volejbalové hfisté, stezka pro projizdky na konich,
vodni hrad na bukovych pilifich,
dalsi vybaveni: parniky, golfové hfidté minigolf,
historicky pamatkovy objekt Herrenhaus Oberhof, restaurace

Typ ubytovani: kempy a tabofisté, v okoli:penziony, hotely **, hotely ***, chatové tabory

F'I."_” T—————

Nazev: Markkleeberg See

Mésto: Markkleeberg

Zemé: Némecko

Region:  Sasko

Rozloha: 1000 ha

Pavod: hydricka rekultivace

Datum vzniku: 1994-2011

Blizkost vétSich mést: Leipzig, Markkleeberg, Zwenkau
Vyuziti: vodni sporty (sportovni klub kanoistiky), cyklostezky
Typ ubytovani: kemp, penziony
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EVROPSKA UNIE

Hlavnim divodem éetnych
rekultivaci je vytvoreni
celkové ekologické
stability krajinného

a zivotniho prostredi
poskozeného prevazné
predchozi dilni ¢innosti.

Nazev:
Mésto:
Zemé:
Region:
Rozloha:

Puvod:

Greifenbachstauweiher
Chemnitz

Némecko

Sasko

23 ha

hydricka rekultivace

Blizkost vétSich mést: Leipzig

Vyuziti:

zasobovani vodou, ochrana pred povodnémi

rekreace: plavani, potapéni a plavby lodi, plaze,tobogany, plachténi, surfovani,

puj¢ovna Slapadel, potapécska skola, wellness programy, volejbal, stolni tenis, minigolf,

lezeni na Greifensteinen, turistika a cykloturistika, lyzarské béZecké traté, nabidka kurs( navrhovani
Sperkd s drahymi kameny a mineraly pod odbornym vedenim, dobrodruzné hristé,

divadla nebo hudebni vystoupeni

Typ ubytovani: kemp

Nazev:
Mésto:
Zemé:
Region:
Rozloha:

Puvod:

Talsperre Koberbach
Langenhessen
Némecko

Sasko

43 ha

vodni nadrz, prehrada

Datum vzniku: 1926-1929

Blizkost vétSich mést: Werdau

Vyuziti:

protipovodfiova ochrana,

rekreace: koupani, potapéni, veslovani, kanoistika,
windsurfing, jachting, cyklostezky, plazovy volejbal, pGjéovna lodi, autokino

Typ ubytovani: kempy, tabofristé

o T e —
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EVROPSKA UNIE

V Sasku nalezneme velké
mnozstvi vodnich nadrzi
(pfehrad), které jsou
nejcastéji vyuzivany pro
rekreaci, ale také jako
protipovodiové opatieni
nebo pro energetiku.

Z naseho pruzkumu také
vyplynulo, ze hydrické
rekultivace a navazné
uzemni revitalizace jsou
realizovany predevsim

v Némecku. A tyto plochy
jsou nejvice relevantni
viéi nami reSenému
projektu.

V jinych zemich
nenalezneme hydrické
rekultivace v takovém
rozsahu ve smyslu
navazného vyuziti izemi,
jako pravé ve zminéném
Némecku a predevsim

v Sasku. Pokud je vodni
plocha v jinych zemich
vyuzivana jako destinace
cestovniho ruchu, jedna se
obvykle o prirodni jezero
Ci prehradni nadrz, které
jsou zasazeny V turisticky
atraktivni prirodni lokaci.

pana

Nazev: Talsperre Hohenleuben
Mésto: Hohenleuben
Zemeé: Némecko

Region: Durynsko

Rozloha: 60 ha

Pavod: vodni nadrz, pfehrada
Datum vzniku: 1982

Blizkost vétsSich mést: Hohenleuben,

Nazev: Knappensee
Mésto: Hoyerswerde
Zemé: Némecko

Region: Sasko

Rozloha: 286 ha

Plvod: vodni nadrz, prehrada

Vyuziti: chov ryb, protipovodnova
opatreni, rekreace: koupani,
potapéni, rybareni, veslovani,

Hain, Lunzig kanoistika, windsurfing,

Vyuziti:  zasobovani vodou pro jachting, cyklostezky,
zemédaélsky pramysl, restaurace ,
zavlazovani Typ ubytovapl. kempy, tabofisté, chatové

tabory

Névzev: Silbersee Nazev: Talsperre Pirk

Mésto: Koblenz Mésto: Oelsnitz

Zemé: Némecko Zemé: Némecko

Region:  Sasko Region:  Sasko

Plvod: vodni nadrz, pfehrada Rozloha: 152 ha

Datl{r_n, vzniku: 1975 o o Plvod: vodni nadrz, pfehrada

Vyuziti: rekreace:koupani, veslovani, Vyuziti: energetika, protipovodriové

kanoistika, windsurfing,
jachting, cyklostezky,plazovy
volejbal, mic¢ové sporty,
restaurace

opatreni, rekreace: potapéni,
rybareni, veslovani, kanoistika,
windsurfing, jachting, jiné
adrenalinové sporty,

Typ ubytovani: kempy, tabofisté, chatové restaurace
tabory, objekty individualni Typ ubytovani: kempy, tabofisté, chatové
rekreace tabory

Nazev: Greifenbachstauweiher Nazev: Talsperre Bautzen

Mésto: Chemnitz Mésto: Oberlausitz

Zeme: Némecko Zemé: Némecko

Region: Sasko

Rozloha: 23 ha

Puvod: vodni nadrz, prehrada

Vyuziti: rekreace: koupani, potapéni,
veslovani, kanoistika,jachting,
windsurfing, cyklostezky,
minigolf, plazovy volejbal,
micové sporty, lyzafsky areal-
béh, aquapark, lanové
centrum,

Typ ubytovani: kempy, tabofisté, chatové
tabory

Region: Sasko

Rozloha: 578 ha

Pavod: vodni nadrz, pfehrada

Vyuziti: energetika, protipovodnové
opatfeni, rekreace: koupani,
rybareni, veslovani, kanoistika,
windsurfing, jachting
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Vs
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EVROPSKA UNIE

Pocet hromadnych
ubytovacich zafizeni v
uvedenych letech 2005-
2007 mirné klesa, pficemz
prumérna cena za
ubytovani nepatrné roste.

Nejvyssi primérné ceny za
ubytovani byly dosazeny v
hotelech 4* kategorie, t;.
1.112 K¢, naopak nejnizsi
ceny za lGzko byly k 31.
prosinci 2007
zaznamenany u ubytovani
v kempech.

Z pohledu poctu hostt
doslo k poklesu.

Pramérna doba pobytu ¢i
pocet prenocovani vsak
setrval na stabilni
hodnoté.

Hromadna ubytovaci zafizeni cestovniho ruchu

Hromadna ubytovaci zafizeni celkem 399 384 394
Pokoje 7320 7 067 7169
Luzka 19 405 18 652 18 891
Mista pro stany a karavany 2763 2752 2772
Primérna cena za ubytovani (K¢) 318 322 339
Hosté 385 056 392 388 376 140
z toho nerezidenti 166 648 167 380 147 566
Pfenocovani 1265912 1264 708 1245705
z toho nerezidenti 517 769 509 236 435 660
Primeérny pocet pfenocovani 3 3 3
z toho nerezidenti 3 3 3
Priamérna doba pobytu ve dnech 4 4 4
z toho nerezidenti 4 4 4
Cisté vyuziti luzek (%) 22 22 21
Vyuziti pokoji (%) 26 28 26

Kapacity hromadnych ubytovacich zafizeni cestovniho ruchu podle kategorie k 31. 12.2007

Primérna cena

Hosté v hromadnych ubytovacich zarizenich
a podil nerezidentt v roce 2007

|na 1 000 sbywatelr
jﬂme’m“ il

] azas.
[ s
EEE
[ a0

Il =66 37005

[ revazicers | hionrendents
I ecdennd § Rechanin

Na zakladé dat z Ceské,ho statistického ufadu doslo v
prabéhu let 2005 — 2007 v Usteckém kraji k mirnému poklesu
poCtu hromadnych ubytovacich zafizeni. PoCet mist pro

stany a karavany se mirné zvysil. Pridmérna cena za

ubytovani v hromadnych ubytovacich zafizenich v3ech

kategorii se v kraji pohybovala na arovni pfiblizné 330 K¢ za

lGzko. Nejvyssi primérné ceny za ubytovani byly dosazeny v

lGzko byly k 31. prosinci 2007 zaznamenany u ubytovani v

kempech.

Celkové rovnéz doSlo k poklesu pocétu hostd (véetné
nerezident() a k poklesu poc¢tu prfenocovani. Primérny pocet
pfenocovani zuUstal jak u rezidentd, tak i nerezidentli na
Urovni 3 noci, resp. 4 dnd. Lizka byla béhem evidovaného

obdobi vyuzita z 221% resp. 22% a pokoje z 26%, resp.

28%, coz je vyrazné méneé, nez je primérna vytizenost
pokoju a lizek v Ceské republice. Ta se pohybuje na urovni

cca 40% s pfihlédnutim ke kvalité ubytovaciho zafizeni.

Hosté, Ces$i i cizinci, pfijizd&jici do Usteckého kraje se

nejcastéji ubytovavaji v hotelich 3* a nizsi kvality a v

Pocet zarFizeni Luzka za ubytovani (K&)

Hromadna ubytovaci zarizeni celkem 394 7 169 18 891 339
Hotely a podobna zafizeni celkem 244 4017 9409 427
hotely **** 11 348 716 1112
ostatni hotely a penziony 233 3669 8693 395
Ostatni hromadna ubytovaci zafizeni celkem 150 3152 9482 196
kempy 33 662 2443 108
chatové osady a turistické ubytovny 46 777 2691 144
ostatni zarizeni jinde nespecifikovana 7 1713 4348 271

Hosté v hromadnych ubytovacich zarizenich cestovniho ruchu podle kategorie v roce 2007
i Hosté f Prenocovani

z toho z toho

celkem nerezidenti celkem nerezidenti
Hromadna ubytovaci zafrizeni celkem 376 140 147 566 1245705 435 660
Hotely a podobna zarizeni celkem 249 696 124 687 566 042 291 039
hotely **** 36 917 26728 75179 56 945
ostatni hotely a penziony 212779 97 959 490 863 234 094
Ostatni hromadna ubytovaci zarizeni celkem 126 444 22 879 679 663 144 621
kempy 55 268 9160 151 407 22275
chatové osady a turistické ubytovny 19 347 3355 72 235 10 116
ostatni zafizeni jinde nespecifikovana 51829 10 364 456 021 112 230

penzionech.

zdroj: Statistické roenka Usteckého kraje 2008
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EVROPSKA UNIE

Srovnavaci vzorek pro nas
projekt je tvoren hotely,
konferenénimi prostory a
golfovymi zarizenimi, které
se nachazeji v regionu
Usteckého kraje a
hromadnymi ubytovacimi
zarizenimi nachazejicimi
se v oblasti Usti nad
Labem a Teplic.

Teplicko je do jisté miry ovlivnéno lazenskou lokaci, proto se v této
oblasti nachazi vice hotelll a pfedevsim velky pocet lUzek. Naopak
co se tyCe mist pro stany a karavany, mnohem vice jich
nalezneme v oblasti Usti nad Labem.

zdroj ilustracni foto:www. hotel-vladimir-usti-nad-labem.az-ubytovani.com/

Hromadna ubytovaci zafizeni v Teplicich a v Usti nad Labem k 31.12. 2007

Usti nad Labem Teplice

Hromadna ubytovaci zarize ni 31 58
Hotely a podobna zarizeni 21 37
hotely **** 3 2
ostatni hotely a penziony 18 35
Ostatni hromadna ubytovaci zafizeni 10 21
kempy 3 2
chatové osady a turistické ubytovny - 3
ostatni zafizeni jinde nespecifikovana 7 16
Pokoje 667 1475
Luzka 1 566 3152
Mista pro stany a karavany 258 65
Primérna cena za ubytovani (K¢) 351 452

zdroj: Statisticka roéenka Usteckého kraje 2008

Srovnavaci vzorek relevantnich subjektll pro nas projekt je tvoren hotely, konferenénimi prostory a golfovymi zafizenimi, které se nachazeji v regionu
Usteckého kraje. v okresech Ustni nad Labem a Teplice a v ostatnich okresech Usteckého kraje. Analyzovany vzorek je sloZzen ze 179 hoteld, 67
konferen&nich zafizeni a 9 golfovych hfist. Subjekty byly nasledné segmentovany do skupin dle jejich lokality. Méstské subjekty, tedy subjekty lokalizované
pfimo v centru, pfipadné v okoli centra mést. Subjekty v okoli jsou hotely a dal$i zafizeni v blizkém okoli jezera Milada. Posledni skupiny tvofi subjekty v

pfirodnim prostredi.

Z analyzy vyplyva, Ze v blizkém okoli jezera Milada se nachazi 44 ubytovacich zafizeni, 5 konferen€nich zafizeni a 3 golfova hristé.

Podéet ubytovacich zafizeni, konferenénich center a golfovych hfist' v Usteckém kraji

méstské

ubytovaci zarizeni - subjekty

vybrany vzorek

subjekty

subjekty CELKEM

vokoli Vv prirodé

okresy Usti n/L ubytovaci zafizeni 64 44 11 119
a Teplice konferenéni zafizeni 17 5 2 24
golfova hristé 3 1 4
ostatni okresy ubytovaci zarizeni 50 10 60
v Usteckeém kraji konferenéni zafizeni 34 9 43
golfova hristeé 2 3 5

CELKEM ubytovaci zarizeni
114 44 21 179
konferencni zarizeni 51 5 11 67
golfova hristé 2 3 4 9

zdroj: TLT benchmark

D
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Pro naslednou analyzu
bylo z Usteckého kraje
vybrano celkem 179
ubytovacich zafizeni

s 3.311 pokoji.

Grafy znazornuji jaky je
pomér mezi poctem hotelt
a celkovym poétem
ubytovacich kapacit

v ramci hotelu. Pfi analyze
jsme brali v potaz
skutecnost, Ze relevantnim
méfitkem je pocet pokoju,
nikoli pocet ubytovacich
zarizeni.

Poéet ubytovacich zafizeni v Usteckém kraji - vybrany vzorek

Poéet pokojli v ubytovacich zafizenich v Usteckém kraji

méstské | subjekty C LY CELKEM ubytovaci zarizeni - méstské subjekty subjekty CELKEM

subjekty v okoli v pfirodé vybrany vzorek subjekty v okoli v pfirodé
hotel 4* 15 1 6 22 hotel 4* 438 21 133 592
hotel 3* 29 3 3 35 hotel 3* 1196 31 67 1294
hotel 2* 26 10 1 37 hotel 2* 439 229 20 688
Penziony 34 19 9 62 Penziony 243 126 41 410
Ubytovny 10 6 1 17 Ubytovny 125 150 12 287
Konferencni centra 5 1 6 Kem py 30 10 40
CELKEM 114 44 21 179 CELKEM 2441 587 283 3311

zdroj: TLT benchmark

17,7%

Podil
ubytov

24,6%

M méstské subjekty

subjekty v okoli [ subjekty v pfirodé

W hotel 4*

zdroj: TLT benchmark

Podil na poctu pokoju

hotel 3*  m hotel 2* Penziony  m Ubytovny Kempy
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Pro potreby nasi analyzy
jsme rozdélili zarizeni
nabizejici wellness sluzby
na zakladé celkové

nabizené kvality sluzeb (tj.

pocet hvézd ubytovacich
zarizeni provozujicich
wellness, nebot’ ucelena
standardizace samotného
wellness v sou¢asnosti
neexistuje) a na zakladé
segmentace podle mista
na méstské subjekty,

tzn. subjekty lokalizované
ve méstech, dalsi
skupinou jsou zafizeni
prirodni a posledni
vyznamnou skupinou jsou
zarizeni, ktera jsou
umisténa v blizkém okoli
jezera Milada.

Pocet ubytovacich zafizeni v Usteckém kraji nabizejicich wellness ¢&i lazeriské sluzby

méstské subjekty

subjekty

CELKEM

hotel 4* wellness 1 2 3
lécebné lazné 3 1 4
hotel 3* wellness 2 1 3
léCebné lazné 5 2 7
hotel 2* wellness 3 3
lécebné lazné 2 2
Penziony wellness 2 1 3
lécebné lazné 1 1
CELKEM wellness 7 2 12
lécebné lazné 1 14

Nabidka wellness a lé&ebnych lazni neni v Usteckém kraji pfili§ pestra
zde celkem 12 wellness zafizeni a 14 |éCebnych lazni. Pfevazna Cast
téchto zafizeni je situovana v méstskych C¢astech, subjektl
nachazejicich se v okoli a v pfirodé je pouhych 20 - 40% z celkového
poctu.

Z tabulek je ziejmé, Ze pocet pokoju v hotelich nabizejicich wellness
sluzby je vice nez tfikrat mensi, nez pocet pokoji v hotelich, které
nabizeji sluzby lazeriské.

Ceny pokojl v ubytovacich zafizenich se v okoli jezera Milada pohybuji
nejnize z celého Usteckého kraje, coz je potfeba brat v potaz pfi
nasledném vybéru typu ubytovani v arealu jezera Milada.

Pramérné pultové ceny za pokoj v ubytovacich zafizenich (2009)

méstské subjekty

v okoli

subjekty
Vv prirodé

subjekty

1250 K& |

zdroj: TLT benchmark

Pocet pokojti v hotelech nabizejicich wellness sluzby

méstské subjekty subjekty CELKEM
subjekty v okoli v prirodé
hotel 4* 21 63 84
hotel 3* 32 5 37
hotel 2* 45 45
Penziony 10 5 15
CELKEM 87 26 68 181

CELKEM

zdroj: TLT benchmark

Pocet pokojli v hotelech nabizejicich lazerské sluzby

hotel 4* 2126 K& 1729 K¢ 1978 K& méstské subjekty CELKEM
hotel 3* 1210 K& 917 K& 1030 K& 1169 K& j Firodé

hotel 2* 992 K& 970 K& 980 K& 985 K&

Penziony 712 K& 617 K& 560 K& 659 K& hotel 3* 465 495
Ubytovny 466 K& 303 K& 700 K& 422 K& hotel 2* 30 30
Kempy 300 K¢ 350 K& 325 Ké Penziony 8 8
CELKEM 1075 Ké 689 K& 999 K¢ 977 K& CELKEM 583 40 623

zdroj: TLT benchmark

zdroj: TLT benchmark
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Dle databaze TLT
benchmark byla v roce
2009 v Usteckém kraji

0 néco nizsi obsazenost
v hotelich vyssi kategorie
(3* az 5*), nez byl
celorepublikovy primér.
Tento je vSak vyrazné
ovlivnén vysokou
obsazenosti v Jiho¢eském
a Karlovarském kraji,
stejné jako v Hlavnim
mésté Praha.

Pramérna délka pobytu
hotelovych hostti v roce
2009 byla v Usteckém kraji
rovnéz o néco kratsi nez
byl pramér v CR.

Zvyseni pramérné délky
pobytu hostti Ize v pripadé
projektu jezero Milada
dosahnout zvySenim
synergického efektu
nabizenych sluzeb.

Dle databaze TLT benchmark, kterd& se zaméfuje
na dlouhodoby kontinualni sbér dat z oblasti hotelnictvi,
konferenci a golfu, byla primérna obsazenost hotelovych
pokojli v roce 2009 v Ceské republiky 48,9%. Nejvice hosté
vyuzivali ubytovani ve 3% 4* a 5* hotelich v Praze, dale pak
v JihoCeském a Karlovarském kraji. Naopak nejmensi
obsazenost vykazaly hotely na VysoCiné (25,6%)
a v Moravskych krajich. Primérna obsazenost pokoju
v Usteckém kraji byla v lofiském roce 39,4%, kdy hosté vice
vyhledavali ubytovani ve 3* hotelich, coz znamena, ze
Ustecko nevykazuje pfilisny propad viéi celorepublikovému
priméru.

Primérna délka pobytu hotelovych hostl v loriském roce
v Ceské republice byla 3,1 dne. Nejdéle hosté zUstavali
v JihoCeském kraji, 5,7 dni, naopak nejméné Casu stravili
v Jihomoravském kraji. V  Usteckém kraji hosté travili
v praméru 2,5 dne.

Ze zkuSenosti vyplyva, ze primérna délka pobytu obvykle
odrazi atraktivitu dané lokality v cestovnim ruchu pro
dlouhodobé pobyty. Pokud v ramci projektu jezero Milada

bude vybudovan kvalitni zabavné-rekreaCni komplex
s dostateCnym  vybérem  sluzeb, zvySi se tim
i konkurenceschopnost hotelového zafizeni u jezera

a prodlouzeni délky pobytu host(.

Primérna obsazenost pokoji v roce 2009 (v %)

Hlavni mésto Praha 53,0 55,6 55,2 55,1
Stredocesky kraj 34,1 37,2 36,3
Jihocesky kraj 92,8 454 68,2
Plzenisky kraj 46,2 36,5 38,8
Karlovarsky kraj 55,7 66,8 58,0 61,3
| Ustecky kraj 41,1 38,3 39,6
Liberecky kraj 67,6 36,9 41,5
Kralovéhradecky kraj 38,2 45,6 44,6
Pardubicky kraj 37,8 37,8
Vysocina 25,6 25,6
Jihomoravsky kraj 33,5 31,2 31,8
Olomoucky kraj 41,5 47,3 44,6
Zlinsky kraj 32,3 49,6 32,7
Moravskoslezsky kraj 32,9 35,1 34,5
CELKEM 45,0 49,1 55,8 48,9
zdroj: TLT benchmark
Primérna délka pobytu hostli v roce 2009 (pocet noci)
Hlavni mésto Praha 2,3 2,7 2,4 2,6
Stfedocesky kraj 2,2 2,2 2,2
Jihocéesky kraj 10,0 1,7 5,7
Plzerisky kraj 53 21 29
Karlovarsky kraj 8,4 6,7 9,8 8,2
| Ustecky kraj 3,6 2,4 2,5
Liberecky kraj 5,7 29 3,3
Kralovéhradecky kraj 3,8 3,6 3,7
Pardubicky kraj 2,4 2,4
Vysocina 2,0 2,0
Jihomoravsky kraj 1,6 1,5 1,5
Olomoucky kraj 1,5 2,2 1,9
Zlinsky kraj 3,2 2,2 3,2
Moravskoslezsky kraj 3,2 5,2 4,6
CELKEM 3,3 2,9 4,0 3.1

zdroj: TLT benchmark
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Pramérna dosahovana cena za hotelovy pokoj , tj. po zohlednéni
jak pultovych cen, tak i riznych zvyhodnénych tarif(, se rovnala
1.511 KE&. Nejvyssi dosahovanou cenu vykazaly dle oCekavani
hotely vyssi kategorie, tj. 5* hotely, 3.001 K¢&.

Uroveii primérné
dosahované ceny na pokoj
v roce 2009, stejné jako

V porovnani kraju byla nejvy$si dosahovana cena v lofiském roce
. . v Karlovarském kraji, kde pramér zvysSuji pravé 5* hotely, tedy
na jeden dostupny 2.335 K&, nejnizsi hodnota byla zaznamenana ve Zlinském kraji

hotelovy pokoj) byla (794 Kc). Dosahované ceny v Usteckém kraji se od priméru lisi
p ; . . pouze mirné. Celkové byla vykazana hodnota 1.281 K¢.
v Usteckém kraji o néco

ukazatele RevPAR (pfijmu

Ukazatel RevPAR (Revenue per available room), tj. ukazatel
pfijmu na jeden dostupny hotelovy pokoj, je kliCovym a bézné
uzivanym ukazatelem vykonnosti ubytovaciho zafizeni. Indikuje,
zda stoupa nebo klesd mira obsazenosti (vytizenosti) hoteld
a vySe cen, které si hotel muUze nauctovat, pfipadné oboji
soucasné.

nizsi nez byl
celorepublikovy prameér.

Hodnota ukazatele RevPAR v roce 2009 byla v Ceské republice
739 KE&. NejvySsi hodnoty byly opét dosazeny v Karlovarském
registrovany v kraji Vysocina a ve Zlinském kraji. Ustecky kraj
vykazal opét o néco nizsi hodnoty, 507 K&, avSak ani zde nelze
jednoznacné konstatovat negativni vypovidaci hodnotu této
hodnoty.

Praumérna hodnota ukazatele RevPAR v roce 2009

Primérna dosahovana cena za pokoj v roce 2009

3* hotel

4* hotel

5* hotel

CELKEM kraj

Hlavni mésto Praha 1318 1425 2 665 1655
Stfedocesky kraj 1048 1360 1270
Jihocéesky kraj 862 1453 1169
Plzenisky kraj 1059 1373 1299
Karlovarsky kraj 1156 1245 4 257 2 335
| Ustecky kraj 1106 1288 1281
Liberecky kraj 743 1285 1205
Kralové hradecky kraj 1072 1000 1010
Pardubicky kraj 830 830
Vysocina 913 913
Jihomoravsky kraj 1196 1558 1457
Olomoucky kraj 924 1583 1271
Zlinsky kraj 785 1202 794
Moravskoslezsky kraj 652 1611 1340
CELKEM 1064 1383 3001 1511

3* hotel 4* hotel 5* hotel CELKEM kraj
Hiavni mésto Praha e L
StiedocCesky kraj 357 505 460
Jihocesky kraj 799 661 797
Plzenisky kraj 489 502 504
Karlovarsky kraj 644 832 2 469 1432
Ustecky kraj 787 493 507
Liberecky kraj 502 475 500
Kralovéhradecky kraj 410 456 450
Pardubicky kraj 314 314
Vysocina 234 234
Jihomoravsky kraj 401 486 464
Olomoucky kraj 384 749 567
Zlinsky kraj 253 596 259
Moravskoslezsky kraj 214 566 462
CELKEM 479 679 1675 739

zdroj: TLT benchmark

zdroj: TLT benchmark
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USteCky kl"aj - UbytovaCI Zarlzenl EVROPSKA UNIE
Obsazenost hotelovych Nize uvedeny graf znazornuje trendove kfivky vyvoje prdmérné dosahované ceny a obsazenosti pokoji v Usteckém kraji a v celé Ceské republice za rok

Koill. stein& iak 2009. Dle grafu se obsazenost v ramci kraje i celé Ceské republiky béhem roku vyvijela velice podobné s vyjimkou obdobi od Unora do kvétna, kdy se
pokoju, stejné jako

tyto kfivky rozbihaji. Zatim co v ramci CR obsazenost postupné narUstala, v ramci kraje Usti nad Labem zaZivala v mésici bfeznu pokles. Z grafu je
viditelné, Ze ne vzdy se primeérna dosahovana cena méni v pfimé zavislosti na vyvoji primérné obsazenosti. Jako pfiklad je mozno uvést mésic srpen,
: ’ < - kdy v ramci CR byla sice nejvy$si primérna obsazenost, ale zdaleka ne nejvy$si prlmérna dosahovana cena, ktera byla naopak nejvyssi v kvétnu
cena je v Usteckém kraji . . X . - L= yiwr i . . ey . )

a to jak v Usteckém kraji tak i v celé CR. NejvétSi shoda hodnot celé republiky a kraje byla zjisténa za mésic prosinec.

primérna dosahovana

dlouhodobé o néco nizsi
v porovnani s Ceskou
e, Vs Vyvoj priimérné dosahované ceny a obsazenosti pokoji v roce 2009
tendence obou ukazatelt 1800 -
odpovidaji vyvoji v celé

republice s vyjimkou 1600
mésice brezna, kdy doslo

k vyraznému poklesu 1400
v obsazenosti pokoju

v Usteckém kraji.

;c.? 1200
< <
T 1000 ot
(&) (7]
e 5
© N
> 800 ©
% &
h (@)
] 600

400

200

leden unor  bfezen duben kweten Cerven Cervenec srpen zafi fijen  listopad prosinec

mumm Ustecky kraj - cena s CR - cena & Ustecky kraj - obsazenost —O==CR - obsazenost
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Plvod hostu Podil hostti dle pavodu v roce 2009

Zatimco v Ceské republice dominuji hosté ze zemi Evropské unie se 46%, v Usteckém  kraji

evidujeme nejvétsi ¢ast hostl tuzemskych (50,1%). Obcané EU zde tvori 45,5% navstévnik(. 100%+
Analyza distribu¢nich cest 90%
80%

Analyza distribu¢nich cest zjistuje jakym zplsobem si hosté rezervuji misto v hotelu. Zatimco
celkové v Ceské republice a v Praze jsou dullezitymi aspekty individualni rezervace 70%
prostfednictvim internetovych rezervacnich systémd, pripadné skupinové rezervace

Y L . - it o . . iy ewixs 60%
prostfednictvim cestovnich kancelafi a touroperatort, tak naopak na Ustecku je nejCastéjsi BT
standardni cesta rezervace prostrednictvim telefonu nebo pracovnikd recepce. 50%

Duvod pobytu 40%1
30% |

Hlavnim diivodem turistického pobytu v oblasti Usteckého kraje je nepochybné atraktivita
Ceskosaského Svycarska. Druhou nejéast&j$i pricinou navstévy této oblasti jsou sluzebni 20%-
cesty nebo konference. Z toho vyplyva, Ze Ustecko navétévuje prevazné ceska klientela
cestujici za praci a pravé ta nejvice vytézuje mistni hotely. Pravé tito navstévnici vyuzivaji

nejCastéji standardni rezervac¢ni zpUsoby a uz v mens$i mife moznost internetovych 0% - ‘ ‘ ‘ -
rezervaénich systémﬁ CR Hlawmnimésto Praha  Stfedocesky kraj Karlovarsky kraj Ustecky kraj

10%

m ob&ané CR ob&ané EU m ostatni

Podil hostu dle zpUsobli zajisténi pobytl v roce 2009 Podil hostii dle divodu pobytu v roce 2009

indiv. rez. - pult, mail, telefon 70%

MICE - konfer., incentivy, skupiny

60% -
indiv. rez. - hotelové webové stranky
50% -
40% -
/N 30% 1
N\ N / ) ~ indiv. rez. - internet. rezerv. systémy
\ g 20% -
NP 10%
skup. rez. - CK, touroperatofi ‘indiv. rez. - CK, touroperatofi 0% | | |

indiv. rez. - korporatni klientela
turistika sluZzebnicesta  konference golf wellness  lazensky pobyt ostatni

——CR ~o— Ustecky kraj ~—+— Hlavni mésto Praha . )
ECR w Ustecky kraj  Karlovarsky kraj i Hlavni mésto Praha
zdroj: TLT benchmark
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Vysledkem provedeni analyzy celkem 67 konferenénich center v Usteckém
kraji bylo zjisténi, Zze drtiva vétSina konferenCnich prostor se nachazi
v hotelovych zafizenich. Pouze 12 subjekti je samostatnymi konferenénimi
domy. Mezi celkovy pocet konferenCnich prostor, byly zahrnuty prostory
umisténé v rlznych kategoriich hoteld (2%, 3* a 4*%), v penzionech,
ubytovnach a v samostatnych konferenénich domech.

V Usteckém kraji se
nachazi celkem 67
konferenénich zarizeni,

z ¢ehoz prevazna vétsina

je soustredéna Primérné pfipadaji 2,3 konferenéni saly na jedno konferenéni centrum.

v hotelovych objektech. Hotely v prevazné vétsiné disponuji pravé 2 konferencénimi saly.

Primérna kapacita nejvétsiho konferenéniho salu vypovida o typu moznych
Primérny pocet salt akci, které lze v =zafizeni pofadat. Kapacita konferenénich prostor
je udavana v divadelnim uspofadani salu, a je dana nejvétSim prostorem
ktery je v konkrétnim zafizeni k dispozici. V Usteckém kraji je prdmérna
kapacita nejvétSiho salu 120 osob. Nejmensi kapacitu maji v tomto ohledu
konferencni saly v penzionech a ubytovnach. Nejvétsi kapacitu pak maji

na jedno konferenéni
zafizeni jsou 2. Primérna
kapacita nejvétsiho salu

v divadelnim usporadani je
120 osob, maximalni
kapacita vSech
konferencénich salu je 700
osob.

samostatna konferenéni centra.

Maximalni kapacita nejvétsiho salu (pfipadné spojenych sall) je v Usteckém
kraji 700 osob v divadelnim usporadani. Nejvice navstévnikl konferenci jsou

schopny pojmout hotely 2* a 4* ve mésté (Usti nad Labem, Teplice).
Poéet konferenénich center v Usteckém kraji

ilustracni foto zdroj: www.vscht-suz.cz

Primérna kapacita nejvétsiho salu konferenéniho centra

méstské subjekty subjekty méstské subjekty subjekty CELKEM
subjekty v okoli v prirodé divadelni usp. subjekty v okoli Vv prirodé
. 5 . hotel 4* hotel 4*
Z vysledka analyzy plyne, ote . 10 1 6 17 ote g 121 60 74 101
. i hotel 3 14 3 17 hotel 3 115 117 116
Ze navrhovany hotel hotel 2* 14 1 15 hotel 2* 169 50 161
u jezera Milada by mél Penziony 5 5 Penziony 49 49
nabizet alespoii Ubytovny ! ! tbytovny » %
; el . Konferencéni centra 8 3 1 12 Konferenéni centra 67 127 530 121
3 saly, kdy nejvétsi z nich CELKEM 51 5 Y 67 CELKEM 120 99 125 120

by mél priimérnou
kapacitu alespon 120 mist.

zdroj: TLT benchmark

Pramérny pocet konferencénich sali v konferenénich centrech

Maximalni kapacita konferencéniho centra

zdroj: TLT benchmark

méstské subjekty subjekty méstské subjekty subjekty CELKEM

subjekty v okoli v prirodé divadelni usp. subjekty v okoli v prirodé
hotel 4* 2,5 2,0 1,8 2,2 hotel 4* 590 60 150 590
hotel 3* 2,6 2,7 2,6 hotel 3* 280 250 280
hotel 2* 2,1 2,0 2,1 hotel 2 700 50 700
Penziony 1,5 1,5 Penziony 75 75
Ubytovny 3,0 3,0 Ubytovny 55 55
Konferenéni centra 2,0 3,0 6,0 2,6 Konferencni centra 180 270 530 530
CELKEM 2,3 2,8 2,5 2,3 CELKEM 700 270 530 700
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Studie: Analyza nabidky a poptavky
Ustecky kraj — konferené€ni zarizeni

Severozapad

EVROPSKA UNIE

Na zakladé udajl zjisténych prostfednictvim projektu TLT Benchmark, spravovaného spol. KPMG, je zifejmé, Ze se v minulém roce primémé v Ceské republice na jedno konferenéni
centrum uskutecénilo 14 akci za mésic, prdimérny pocet U€astnikl téchto akci byl 92 a primérna délka téchto akci byla 1,81 dny. V tabulkach nize je patrny rozdil mezi jednotlivymi kraji
(Prahou, ¢eskymi a moravskymi kraji) v porovnani s celorepublikovym primérem, kdy byla Praha zamérné vyclenéna zvlast, aby nedoslo ke zkresleni Udaju za Ceské kraje. Je zde patrné,
Ze v celkovém srovnani ¢eské kraje vykazuji spiSe podprimérné hodnoty v poctu uskutec¢nénych akci a poctu ucastnikl, zatimco primérna doba trvani akce se ukazala byt v ¢eskych
krajich nejdelsi.

Nejvétsi pocet mensich akci, tedy s poctem Ucastnikd mensim nez 50, se v roce 2009 uskutecnilo ve 3* hotelech. Na druhé strané o mensi mnozstvi vétsich akci, s poétem Ucastnikd nad
100, se konalo v 5* hotelech a konferencnich centrech.

V souvislosti s ekonomickou recesi v roce 2009 se da o¢ekavat zména chovani ¢eskych zadavatelll akci. Ocekava se, ze nasledky ekonomické situace roku 2009 budou mit viditelny dopad
i do budoucich nékolika let a nastala zména v chovani poradatel( akci bude pretrvavat. S nejvétsi pravdépodobnosti nas tak ¢eka obdobi, kdy bude konferencnich akci relativné méné
a budou se z divodu Uspory naklad(i na pronajem salll poradat akce méné ¢asové narocné.

Primérny pocet akci mésicné na 1 konferenéni centrum v roce 2009

Dale Ize usuzovat, Ze se bude snizovat mnozstvi a standard poZadovanych sluzeb na 3* hotel 4* hotel 5* hotel | konferenéni

zakladé prani klientl, coz by znamenalo, Ze obecné dojde k niz§imu obratu v ramci centrum

konferenéni turistiky. S nejvétsi pravdépodobnosti mizeme ocekavat, Ze vysledky analyz |Praha 15,03 15,33 9,22 10,71 13,54

z roku 2009 se mohou stat standardem reflektujicim dobu recese a naslednou zménu | Ceské kraje 20,81 7.7 4,92 7,54 11,06

klientského chovani, ktera se odrazi zejména v trendu Uspornych opatfeni. Moraveks kraje 24,04 29,83 8,56 21,91
CR 21,06 13,59 7,99 8,65 14,28

Pramérny pocet akci mésicéné na 1 konferenéni centrum
a prumérny pocet Gicastnikd na akci v roce 2009

zdroj: TLT benchmark

25 250
Priamérny pocet ucastniki na akci v roce 2009
/ 3* hotel 4* hotel konferencni
20 200 centrum
Praha 43,72 63,54 176,46 227,51 104,30
5 Ceské kraje 28,38 49,15 228,04 187,51 77,12
s 150 : Moravské kraje 43,69 59,53 269,94 105,00
E 3 CR 37,04 55,77 191,20 223,27 92,10
% % zdroj: TLT benchmark
E
10 100 g
= Primérna doba trvani akci v roce 2009 (dny)
51 150 3* hotel 4* hotel 5* hotel | konferenc¢ni
; centrum
Praha 1,37 1,45 2,33 2,39 1,73
Ceské kraje 1,56 1,93 1,00 3,46 2,05
’ 3* hotel 4* hotel | 5* hotel | konferenéni centrum ’ I\vlloravs ké kraje 1,66 125 128 144
CR 1,56 1,66 1,95 2,51 1,81

e

I pocet akci

—o— pocet Ucastnikl na akci

zdroj: TLT benchmark
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Studie: Analyza nabidky a poptavky Ve

Ubytovaci zarizeni na
nasledujicich stranach
reprezentuji
nejvyznamnéjsSi moznou
konkurenci navrhovanému
ubytovacimu zarizeni

v ramci projektu jezera
Milada.

S Severozapad
USteCky kl'aj - UbytovaCi Zafizeni ,\/ EVROPSKA UNIE
Nazev spolec¢nosti: Lazensky dam Nazev spole¢nosti: Hotel Corrado
Beethoven Mésto: Dubi
Mésto: Teplice Kvalita subjektu: 2*
Kvalita subjektu: 3* Pocet pokoju: 40
Pocet pokoju: 194 Pocet luzek: 80
Pocet luzek: 328 Cena dvoultizkového pokoje:
Cena dvouliizkového pokoje: 1970 K¢ 1100 K&
Fitness / wellness: ano www adresa:
Pocet konferencnich sali: 2 www.tepgastro.cz/corrado.html
Kapacita nejvétsiho salu: 35
Nazev spolec¢nosti: Hotel Primstav Nazev spole¢nosti: Regio
SKD Mésto: Trmice
Mésto: Trmice Kvavllita subj_(fktu: ubytovna
Kvalita subjektu: 2 Pocet pokoju: 101
j et
« i o Pocet luzek: 250
Pocet pokoju: 80 Cena dvoultizkového pokoje: 140 K&
Pocet lGzek: 240 :

Cena dvoultizkového pokoje: 1 000 K¢

www adresa: www.ubytovnausti.cz/

Nazev spolecnosti: Chatovéa osada a
autokemp

Chabarovice

Mésto: Chabarovice
Kvalita subjektu: kemp
Pocet pokoju: 30
Pocet luzek: 118
Cena dvoullizkového pokoje: 300 K&
www adresa: web.telecom.cz/elza

Nazev spolec¢nosti: Fotbalovy klub

Jiskra
Mésto: Velké Bfezno
Kvalita subjektu: penzion
Pocet pokoju: 10

Pocet ltzek: 29
Cena dvoullGzkového pokoje: 450 K¢
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T X

Severozapad

Ustecky kraj — ubytovaci zafizeni B
Segment konferencni a
. . .o . Nazev spolecnosti: Hotel Ostrov Nazev spole¢nosti: Best Western
biisinessikiicntelviunaive Mésto: Tisa Hotel Vladimir
v Usti nad Labem Kvalita subjektu: 4* Mésto: Usti nad Labem
ubytovacich sluzeb Pocet pookojl?l: 31 Kvalita subjektu: 4*
Fedevaim hoteld Pocet ltizek: 82 Pocet pokoju: 86
i e Cena dvoultizkového pokoje: 2 045 K& Pocet lizek: 196
Interhotel Bohemia a Best Fitness / wellness: ano Cena dvoullGizkového pokoje:
Western, co? je mozné Pocet !(onfe_rept'fl?ich sélﬁ: 2 § o . 3760 K¢
; . . Kapacita nejvétsiho salu: 35 Pocet konferencnich salu: 6
vnimat jako konkurenci www adresa: www.hotelostrov.com Kapacita nejvétsiho salu: 200
pro ubytovani. Co se www adresa:  www.hotelvladimir.cz
business klientely tyce, je
mozna alternativa
business tripl k jezeru Nézev spoleénosti:  Interhotel Bohemia Nazev spoleénosti: Hotel Panorama
Milada a tedy i nasledného Mést_o: _ Usti nad Labem Mésto: Teplice
bvtovani na Milada Kvalita subjektu: 3* Kvalita subjektu: 3*
ubytovani na iilade. Pocet pokoju: 150 Pocet pokoju: 195
Pocet lizek: 283 Pocet ltzek: 400
Cena dvoullGzkového pokoje: 1 300 K¢ Cena dvoullGizkového pokoje:
Pocet konferencnich salt: 1 1200 K¢
Kapacita nejvétsiho salu: 50 Fitness / wellness: ano
www adresa: www.ihbohemia.com Pocet konferencnich sal: 5
Kapacita nejvétsiho salu: 280
www adresa:
www.volny.cz/panorama-hotel
Nazev spoleénosti: Golf Club Terasy Nazev spolecnosti: Golf Resort
Usti nad Labem Barbora
Mésto: Usti nad Labem Mésto: Teplice
Pocet konferencnich sal: 6 Pocet konferencnich salu: 2
Kapacita nejvétsiho salu: 30 Kapacita nejvétsiho salu: 270
www adresa: www.golf-usti.cz www adresa: www.golfbarbora.cz
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Studie: Analyza nabidky a poptavky
Soucasna nabidka sportovniho vyziti v okoli

Vs

Severozapad

EVROPSKA UNIE

Do analyzy sportovniho
vyziti v okoli byla zahrnuta
veskera zafizeni, ktera
komercné pronajimaji
sportovni zarizeni pro
verejnost. Sportovni kluby
zalozené na uzaviené
sportovni zakladné (napfr.
Skolni zafizeni),
nepristupné Siroké
verejnosti, a zarizeni, které
svou kvalitou nespliuji
obvyklé standardy, nebyly
v pruzkumu zohlednény.
Pocet a odhad vytizeni
sportovnich zafrizeni byl
ur¢en na zakladé
internetového

a telefonického prizkumu
v danych oblastech.

Z analyzy vyplyva, ze

na Ustecku je nabidka
squashe, tenisu a
badmintonu relativné mala
v porovnani s nabidkou
napt. v Ceskych
Budéjovicich nebo Liberci.
Lze predpokladat, ze mala
nabidka a celkové nizsi
kvalitativni aroven sluzeb

Vv porovnani s jinymi mésty

obecné produkuje nizkou
poptavku. V pripadé
vystavby nového arealu je
mozné ocekavat rapidni
zvysSeni i na strané
poptavky, zejména s
ohledem na skutec¢nosti,
ze podobny vyvoj byl
zaznamenan

ve sledovanych méstech.

e

Analyza nabidky sportovnich zafizeni byla
z&kladem pro nasledny vypocet vytizenosti
sportovnich areald v okoli jezera Milada.
Vypoc€et zohledfiuje odliSnou obsazenost
v jednotlivych dennich €asovych uUsecich
a je relevantni pro v8echny segmenty
navstévnik( sportovnich zafizeni.

Ve srovnani s pridmérem v CR neni

nabidka sportovnich zafizeni
mozZnou

schopna uspokojit

v oblasti
poptavku.

Ackoli se v oblasti nachazeji zafizeni pro
squash, tenis i
pocet dostacuijici.
Tenis

badminton,

neni jejich

Pocet zarizeni

Squash

Pocet zarizeni

Pocet kurtt Cenaza1hod | Odhad vytizeni

Usti nad Labem 2 7 190 - 270 70%
Teplice 1 3 100 - 180 50%
Trmice 0 0 0 0%
Chabarovice 0 0 0 0%
Krupka 0 0 0 0%
Liberec 2 9 150 - 200 65%
Ceské Budéjovice 2 9 140 - 320 50%

Pocet kurtt

Cena za 1 hod

Ceny jsou uvedeny vcetné DPH

| Odhad vytizeni

Usti nad Labem 4 11 100 - 380 56%
Teplice 1 3 150 - 320 70%
Trmice 0 0 0 0%
Chabarovice 1 3 100 - 150 70%
Krupka 1 3 100 - 150 65%
Liberec 5 13 100 - 250 80%
Ceské Budéjovice 3 11 100 - 540 80%

Cena vstupu na sportovisté

Cena hodinového vstupného na kryté sportovisté

Badminton

Ceny jsou uvedeny vcéetné DPH

Pocet zarizeni

Pocet kurth Cenaza1hod | Odhad wytizeni

Usti nad Labem 2 8 120 - 250 70%
Teplice 0 0 0 0%
Trmice 0 0 0 0%
Chabafovice 1 1 provoz ukoncen pro 10%
nezajem
Krupka 0 0 0 0%
Liberec 7 16 150 - 180 50%
Ceské Budéjovice 0 0 0 0%

Cena (K¢)/ 1 hod

Tenis- kurt © 250 - 300-
Kopana- 90 min 210 - 500,-
Volejbal- hala 270,-
Lezecka sténa- osoba 50,-
Umély led- plocha/ osoba 800,- / 40,-

Ceny jsou uvedeny véetné DPH

Ceny jsou uvedeny vcetné DPH

Moznost  provozovani sportt v krytych  halach  patfi
ke standardnimu vybaveni sportovnich center. Timto zpUsobem je
mozné areal vyuzZivat celoroéné a v pfipadé nepfiznivych
klimatickych podminek. V pfipadé organizovanych sportovnich
udalosti |ze presunout €innost snadno do kryté haly a neni tak
nutné akci rusit a nasledné pfijit o nemalé naklady.
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Vs

Severozapad

Studie: Analyza nabidky a poptavky
Soucasna nabidka v CR - vodni atrakce

EVROPSKA UNIE

Porizovaci ceny vodnich atrakci

Atraktivnost jezera Milada
1 ZvySeni atraktivnosti jezera Milada Ize dosahnout i prostfednictvim vybudovani vhodnych

vodnich atrakci a zafizeni pro vodni sporty. V tabulce vlevo uvadime pofizovaci ceny nékterych
orientacné vybranych atrakci. VSechny pofizovaci ceny jsou uvadény v K¢ bez DPH.

: Cena (K¢)
I1ze dosahnout S

za predpokladu

Skluzavka 5 m 13 000 - 15 000
Maly tobogan pro déti
do 12 ti let

Velky tobogan

vybudovani zadkaznicky Investitné nejvice narocny projekt je vybudovani vicepatrového skokanského mastku
s moznosti bungee jumpingu. Dal$i finanéné naro¢nou investici mize byt vybudovani velkého
toboganu, avSak na rozdil od skokanského mustku, tato investice se pohybuje v fadech

statisica.

zajimavych a zadanych 22000 - 26 000

atrakci, které budou jedny 200 000 - 250 000

z hlavnich davodu proé se  |skokansky mustek s moznosti

Naopak nejlevnéji Ize pofidit skluzavku v délce 5 m, lodku — pramici a kajak s vybavenim.
bungee jumpingu

i aex 2.000 000 - 10.000 000
navstévnik rozhodne pro

Obvykle se setkavame s atrakcemi jako jsou ruzné typy skluzavek a tobogant, skokanské
27 000 - 32 000 mustky a moznost zapuijceni Slapadel, méné obvyklé avSak o to zajimavéjsi jsou atrakce jako
napfiklad parasailing nebo jizda na bananu. Do standardni nabidky patfi také pljcovny malych
lodék, avSak klientelu je mozné prilakat spiSe s pomoci nadstandardni nabidky neotrelych typl
lodi bez opravnéni nebo motorovych ¢lund a lodi na elektricky pohon.

navstévu praveé jezera Skokansky mustek 2m

Milada. Z divodu zajisténi 16 000 - 20 000

14 000 - 16 000

Lodka - pramice
Kajak i s vybavenim
Slapadlo
Slapadlo 2 osoby
Slapadlo 2+2 osoby
Slapadlo 5 osob
Détské slapadlo

adekvatniho poctu

navstévnikil povazujeme

20000 - 25 000
25000 - 30 000
30 000 - 50 000

5000 - 7 000
Ceny jsou uvedeny bez DPH

vybudovani takovych

atrakci za nezbytné.

Vzdy je dulezité zvazit
specifika prostredi (zasadit
jednotlivé atrakce

spravné do prostredi nejen
llustracni foto, zdroj: www.kudyznudy.cz

z hlediska prirodnich,
geomechanickych

a geologickych, ale také
socioekonomickych

PFi pujceni kanoe nebo raftu na vice dni rapidné klesa cena pujcovného (viz spodni mez v tabulce).
Cena obvykle zahrnuje: zapUjceni kanoe pro 2—-3 osoby nebo raftu pro 4—-6 osob, zapljceni padel
(kénoe 2 padla), raft podle poctu osob, zapujceni vest a vodotésnych vaku, dopravu osob a lodi
s vybavenim ke startu, popf. z cile plavby, pojisténi zapujéeného materialu proti poskozeni (ne
proti ztraté), u raftl se plati oprava (lepeni) pfi poSkozeni a zakladni instrukce véetné popisu trasy.

Ceny vstupu na vodni atrakce

) . U parasailingu je mozny i tandemovy zazitek. U tandemu se cena pohybuje v rozmezi 2.000 — Tobogan 30 - 60
podminek). P¥i jejich 3.000,- K&. Déle je zde také moznost pfiplatit divaka na &lunu, ktery zaplati pfiblizné poloviéni g,
. . Ly . . < e gee 1200 -2 000
umisténi je dale dulezité cenu. K bungee jumpingu je Casto nabizena sluzba nataceni DVD seskoku, cena tohoto DVD se -

- pohybuije v rozmezi 400 - 600,- K&. Houpacka 900 - 1 300
zvazit Banan 80-120
konkurenceschopnost Padak tandem 2700 - 3300
cilovych segmentu Paraéailing: padak za ¢lunem 1000 - 1500

. 20 minut
klientely. Pajéeni lodky 1 den 180 - 240 (+ 50 padia)
Pujceni kajaku 1 den 180 - 240 (+ 50 padla)
Pujéeni kanoe 1 den 300 - 600
3 g Pujéeni raftu 1 den 600 - 1200

' Ceny jsou uvedeny vcéetné DPH
llustracni foto, zdroj: www.indobalihotel.com
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Studie: Analyza nabidky a poptavky /S%
Soucasna nabidka v CR - plavani, in-line brusleni '

EVROPSKA UNIE

Plavani

e Pocet zarizeni Cena za 1 hod Priamérny pocet @ Cena pronajmu | Cena pronajmu

je v prepoctu na pocet sezéna navstévnikti za den drahy bazénu

obyvatel relativné nizka Usti nad Labem 3 40 - 55 500 500 - 600 20.000 - 30.000

oproti jinym obdobnym Teplice 1 65 500 - 600 0 35.000

isto Ceské bli Trmice 0 0 0 0 0

mistum v Ceské republice. . o . 0 0 0 0 0

p .. Krupka 1 40 180 500 0

V okoli oblasti je

) ’j L Liberec 4 60 - 140 200 - 1.800 600 - 700 7.000 - 15.000

vybudovana sit' in-line Ceské Budéjovice 1 35- 50 700 370 - 460 30.000
stezek, avsak v pf'imém Ceny jsou uvedeny véetné DPH

okoli jezera Milada tato sit'  Napidka plaveckych areald je v prepodtu na podet obyvatel relativng nizka oproti jinym obdobnym mistim v Ceské republice. Evidujeme velky potencial
drah pro in-line brusleni budouciho rozvoje v této oblasti. Pfevazné v letnich mésicich oCekavame, Ze potencial vyuziti koupali$t€é na vodni ploSe Milada bude vyznamny. Bazény
v okoli nepovazujeme za pfimou konkurenci, jelikoz ocekavame jejich vyuziti jako dopliikovych a podplrnych zafizeni v kontextu zajisténi kurzU potapéni

zcela chybi. Doporucujeme (napf. zajisténi zkusebnich ponor(, zahajovacich hodin pro zac¢ate¢niky a déti, atd.).

zvazit propojit
cyklostezkami centrum

prilehlych mést a obci
s jezerem. V Ceské republice evidujeme trend zvySujici se popularity in-line brusleni a na néj navazujici trend vystavby stezek pro in-line brusleni, které se ¢asto buduiji
v souvislosti s vystavbou cyklostezek. Jedna z nejdelSich cyklostezek v Ceské republice byla vybudovana v Usti nad Labem, coz je pozitivni, nicméné se

domnivame, Ze okruzni in-line draha vybudovana v ramci komplexu jezera Milada ma velky potencial stat se vysoce atraktivni in-line drdhou s nadregoinalnim
vyznamem a to zejména ve spojitosti se zazemim které je zamySleno na Uzemi jezera Milada vybudovat.

Inline

Drahy vkm

Décin 3
Teplice 0
Chabarovice 0
Krupka 0
7
9

Liberec

Ceské Budéjovice

zdroj: www.tyden.cz
Celkovy pocet kilometrd pro in-line vyjadfuje soucet jednotlivych in-line drah. Za in-line drahu povazujeme také cyklostezku s hladkym asfaltem, pfipadné
drahu uréenou vyhradné pro bruslafe na in-line bruslich.

Nejatraktivn&jsi destinaci pro in-line brusleni jsou Jizni Cechy. Nachazi se zde velké mnozstvi dlouhych cyklostezek vhodnych pro in-line brusleni. V Hluboké
nad Vltavou byla vybudovana pfiblizné 9 km dlouha cyklostezka, ktera vede do Ceskych Budéjovic a je vhodna pro cyklisty i pro inline brusleni, jelikoz je cesta
dostatecné Siroka na to, aby tam mohli jezdit cyklisté a zaroven i bruslafi vedle sebe. Dalsi atraktivni inline stezkou je napf. trasa Trebor — Holicky, nebo Nova
Pec — Stozec.
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Studie: Analyza nabidky a poptavky T

Severozapad

SOUéasné nabidka Vv éR - pléie ’\/ EVROPSKA UNIE

V Usteckém kraji jsou ceny Poplatky za vyuziti plaze v okolnich oblastech
poplatku za vyuziti plaze Plaz Cena (K¢)/ dospéli |Cena (K¢)/ déti

v porovnani Sedmihorky 25,- 15,-
Osika 15,- 10,-

Ceny jsou uvedeny véetné DPH

s celorepublikovy

primérem podprimérné.
Vstup na plaze je ¢asto Primérné poplatky za vyuziti plaze
zdarma nebo pouze Cena (K¢)/ dospéli | Cena (Kc¢)/ déti

za symbolicky poplatek. 10-30,- | 5-20,-
Ceny jsou uvedeny vcetné DPH

Dulezité bude zajistit
pozvolny a bezpeény -

vstup do vody, plochu

pro opalovani a také Plaz jezera Lhota

vymezenou plochu ) i . . i . i L,

i . * mimo sezbénu a provozni dobu, nebo za Spatného pocasi se vstupné nevybira
pro venkovni sportovisté. . o . L ) ; } . . Lo .
 pfimo k arealu pfiléha velké parkovisté se Stérkovym povrchem a €erstvé vysazenou zeleni, na némz je v sezéné

V soucasné dobé patri vybirano parkovné

také mezi standardni

* plaz nabizi navic naturistickou plaz (naturistické obc¢erstveni, WC a sprchy na naturistické plazi).
vybaveni plazi zazemi jako

napr. previékaci kabinky

nebo toalety. Je diileZits Plaz prirodniho koupalisté Sedmihorky

zvazit mozné vyuziti plaze » plaze jsou kombinaci piscitého a travnatého podkladu a vstup do vody na hlavni plazi je mirny, vhodny i pro déti
v obdobi s nepfiznivymi * plaz nabizi kompletni socialni zafizeni (pouze pro navstévniky z kempu)

klimatickymi podminkami * v aredlu prilehlého autokempu je asfaltové hfisté na volejbal a nohejbal, 3 pingpongové betonové stoly

(napf. mozné vybudovani a hfisté na minigolf

pristfesku pro pikniky * navic je moznost vyuziti sluzeb pojisténé uschovny kol a pdjéovny kol a zakladniho sportovniho vybaveni

a zajisténi dostatecného
poctu plazovych Machovo jezero plaz Staré splavy
restauraci). + dlouha plaz je piscita, s mirnym vstupem do vody, tudiz je vhodna pro vechny vékové kategorie

« aredl nabizi rizna sportovisté (hfisté na nohejbal, volejbal nebo plazovy volejbal), minigolf, pingpongové
stoly a celou Fadu vodnich atrakci (skluzavky, plovouci bazén, vodni trampoliny apod.)

* k dispozici je také pljc¢ovna lodicek a Slapadel
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Studie: Analyza nabidky a poptavky
Soucasna nabidka v CR - vodni sporty R

Severozapad

Vodni atrakce patii mezi
na jezere s potencialem
prilakat Sirokou klientelu.
Na zakladé naseho
prizkumu jsme zjistili,

ze vodni plochy nabizejici
moznost vyuziti zarizeni
pro vodni sporty (napr.
windsurfing, vodni lyze,
wakeboard, aj.) jsou

z ekonomického pohledu
primét vice klientt, aby
jezero navstivili a vyuzili
nejen sportovniho zazemi,
ale i dalSich doprovodnych
sluzeb v jeho
bezprostiednim okoli.
Zaroven tak jezera mohou
oslovit SirSi spektrum
klient.

Pfi procesu vytvareni portfolia nabizenych sluzeb je potifeba dbat na Pujcovne
spravnou skladbu aktivit, které se nebudou rusit a naopak se budou

Cena (K¢) vikend/ 1 den Cena (K¢)/ 1den

navzajem doplfhovat. . f s Katou” 380 - 460,- 700 - 750,
Klonime se k varianté zaméreni sluzeb predevSim na bezpecné vodni Komplet windsurf s kacou T50 550 5501060
atrakce, které budou pfistupné pro Sirokou vefejnost a klientska Komplet bez kageny (plovak+plachta) ’ S
zakladna tak bude $iroka. Komeréni a zavodni provozovani motorovych Plovak “s ka&ou” 220 - 280- 350 - 430,-
¢lund a dalsich motorovych vodnich dopravnich prostiedkd spise Plovak 320 - 370,- 400 - 500,-
nedoporucujeme, vzhledem k moznym ekologickym dopadim Oplachténi 4,0-7,5 250 - 350,- 350 - 450,-
(znecisténi vody, kde bude neustale monitorovana jeji kvalita, ruseni Druhé oplachténi 180 - 220,- 300 - 400,-
ptactva béhem hnizdéni, hlukové znecisténi, atp.). Nicméné provoz Kite 540 - 660, 750 - 850,
nap’ﬁkvlevld yyvletniho parnivku na ekc’>logic’:ky pc’Jhon, E)fiopadné 1 ”c“:vluvnu' Kiteboard 250 - 300 - 350 - 450 .-
potapgcske sko]y a v1 -2 cIunvu _vodnl spravy, zachranafu a pro zajisténi mountainbike 180 - 220 - 300 - 400 -
atrakC|'na vodm’ ploSe neuvyluvcu1eme.’ o ’ ] ’ Kom plet kite 700 - 800, 1.100 - 1.300.-
Z a_nglyzy voEjvnlch sportd v _CR yyplyvoa, Ze cenove relac’:e’v Ustgckem Cviény kite 140 - 160 - 200 - 300 -
kraji jsou spise pod reopubllkoyym prumeérem. Nize u’vadlmev prlklady Dopliiky (vesta, trapéz, helma) 80- 100 - 100 - 150,
provozu vodnich sportl na nékterych vodnich plochach v CR. Mezi Neopreny 100 - 150 - 150 - 200
nejzajimavéjsi destinace patfi napfiklad byvaly piskovy lom Ovéary, s : :
, PP v . s N . . Koleékové brusle 150 - 220,- 250 - 300,-
ktery nabizi drahu pro rekreacni vodni lyzovani pro verejnost. Dale také 100750 750 -300
napf. vodni nadrz Nechranice nebo Lipno. Obal el el
Stany 150 - 200,- 250 - 300,-

Ceny jsou uvedeny véetné DPH
Ceny kurzu kiteboardingu a snow kitingu

Ceny pujcovného vybaveni na vodni lyze a wakeboard

Cena (K&) 2 dnys pujéenym 2 dny's vlastnim Pajéeni Cena (KE)/ den
vybavenim vybavenim Vodni lyze + vesta 300 - 400,-
T e — Wakeboard + vesta 400 - 500,-
Kiteboarding 4.500 - 5.500,- 2.500 - 3.500,- Ceny jsou uvedeny véetné DPH
Cena jizdy na vodnich lyzich
Snow kiting 3.000 - 4.000,- 1.800 - 2.200,- Cena (K¢)/ 30 min.

30 minut jizdy na vodnich lyzich 1.500,-
Ceny jsou uvedeny vcetné DPH

Ceny jsou uvedeny vcetné DPH

Ceny windsurfingovych kurzi

Cena (K&) 1hod./os. 6 dni/os. pujcene 6 dni/os. viastni

Ceny kurz windsurfingu | 360 - 420,- 2.600 - 5.000,- 2.000 - 2.500,-
Ceny jsou uvedeny vcetné DPH

Ceny jizdného na vodnim lyzafském vieku

Cena jizdy zahrnuje:

Cena (K€)/ | Cena (Ké)/ | Cena (K¢)/ 1 Cena (K€)/ | Cena {Kf:)/ Cena (ch':’)/ Cena (K¢)/ zapujceni lyzil wakeboardu a
_________ 1 jizda 1 hod. 2 hod. 1 den 1 tyden 1 mésic vesty, lyZovani/ wakeboarding
Vodni lyzaFsky viek | 30, 300,- 400,- 600,- [ 2.500,- 4.000,- 8.000,- tazene za Clunem, kratky

instruktazni uvod.

Ceny jsou uvedeny vcetné DPH
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Soucasna nabidka v CR - jachting ——
TihiE - - Podminky pro jachting Puajcovna plachetnic
achting patri mezi velice Podminky Cas zapujéeni | Cena (K¢)
atraktivni €innosti Rychlost vétru nad 20kmvhod (nad 10 uzli) po v&tsi &ast roku Prvni hodina zapujceni 300 - 450,-
na vodni ploSe jak Nasledujici hodina 150 - 260,-
. o Rozloha jezera Milada je dostalujici pro potfeby Dopoledni pbaudal (do 1200 550 - 770 -
z hlediska aktivniho malych jachet, jachtaiti zaéate&nikl a okruzni P - P — ( ) -
Celodenni pausal 800 - 1.000,-

vyuziti, tak i z hlediska
podminkou pro jachting je
dostatecna sila vétru.

Dle nami zjisténych udaju
Milada nedisponuje
dostate¢nou silou vétru
po vétsinu roku, coz
Znemoznuje provoz
sportovniho jachtingu.
Presto jezero Milada nabizi
velmi dobré podminky pro
rekreacni jachting malych

jachet a okruzni jachting.

V CR jsou za doposud
nejatraktivnéjsi
jachtingové destinace
povazovany vodni nadrz
Lipno, Nechranice

a Novomlynské nadrze

na jizni Moravé.

pana

jachting. Pro marinu a plavbu na vetsich jachtach
je rozloha nedostacujici. Nehodi se ani pro
vyuku namorniho jachtingu.

Rozloha plochy Ceny jsou uvedeny véetné DPH

Jachtareni s kapitanem

Typ vyletu | Cas  Cena (Kg&)
Celodenni vylet na jachté s kapitanem 5-7 hod. 3.000 - 4.500,-
Nutné zazemi voda, elektfina, kanalizace Kratkodobé projizdky do 2 hodin max 2 hod. 1,500 - 1.800,-

Ceny jsou uvedeny véetné DPH
Pavodni zamér pocital s vyuzitim jezera Milada pro vodni sporty spojené s vétrem, tj. windsurfing a jachting. Nasledny detailni prizkum klimatickych
podminek (mé&fenim na meteorologické stanici CHMU Kogkov) ovéem nepotvrdil skutednost, Ze oblast je dostateéné vétrna. Potfebna rychlost vétru
pro jachting je 20 km/h (5,5 m/s) po vétSinu roku. Této rychlosti vitr na Miladé dosahuje pouze narazové, ¢imz nesplfiuje zakladni podminky pro provozovani
sportovniho jachtingu. Nicméné jachting formou rekreace s vyuzitim pfistavi§té (bez moznosti ukotveni lodi) béhem pravé nékolika dni, kdy fouka narazovy
vitr, zcela nevyluCujeme. V soucasné dobé v misté probihaji pfesna méreni klimatickych podminek, konkrétné povétrnostnich podminek tak, aby bylo
mozné presné urcit, zda je oblast pro jachting a windsurfing vhodna &i nikoli.

Pro ilustraci uvadime orientaéni ceny jachtingu na vodnich plochach v CR. Nejblize jezeru Milada je vodni nadrz Nechranice, ktera se pravé na vétrné vodni
sporty zaméruje. Ceny puljcovny plachetnic jsou ve vétsiné pripadll déleny na ceny zakladni a ceny zvyhodnéné (které jsou platné napf. pro ubytované
hosty v arealu, pro ¢leny marina klubu, atd.). Déle je v nékterych stfediscich moznost zakoupeni instruktaznich kurz(i, které jsou nejCastéji realizovany
dvéma dvouhodinovymi bloky béhem dne. Cena takovychto kurzli se pohybuje v rozmezi 800 - 2.300 K& na osobu, v zavislosti na poctu osob a vytizenosti
sezény. Cena pronajmu lodi se liSi dle typu a velikosti poZzadované lodi a zvoleného obdobi (sezéna, mimosezona).

Pronajem lodi

Cena (K&)/ Cena (K&)/ Cena (K&)/ Cena (K&)/

2 dny 3 dny 4 dny 5 dnt
Pronajem lodi 3.500 - 7.000,- 4.000 - 9.000,- 5.500 - 10.500,- 6.000 - 12.000,-
Ceny jsou uvedeny véetné DPH

ilustracni foto zdroj: www.duchcov.cz
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Soucasna nabidka v CR — pristavisteé

Vs

Severozapad

EVROPSKA UNIE

Provozovani mariny patii
mezi zajimavé €innosti

s pozitivnim ekonomickym

efektem, avsak vzdy je
nutné uvazit a efektivné
optimalizovat stupné
investic na vystavbu
mariny véetné obsluznych
staveb.

S ohledem na jiz drive
Zminéné povétrnostni
podminky nelze vystavbu
mariny uréené pro kotveni
predevsim jachet
doporudit. Piesto
navrhujeme vystavbu
pristavisté pro vyletni
lodé, veslarské lodé,
pramice, Slapadla, apod.
s moznosti pristupu k
molu s jachtou, kterou si
tak nadseni vyznavaci
tohoto sportu mohou

na misto sami pfimo
dovézt a v obdobi
priznivého vétru na jezero
spustit.

pana

Nutné vybaveni pristavisté (mariny)

parkovisté (blizko u vody, cesta k vodé, kvuli spousténi lodi

do vody)

Sluzba spousténi a vytazeni lodi (autojefab, vodni slip)

dobijeni baterii

hloubka vody v pfistavisti by méla byt vétsi nez 2m

pfipojky elektrické energie
pFipojky pitné vody

WC, sprchy, kuchyrika
ukladani odpadu

Dalsi doporucené vybaveni pristavisté (mariny)

WIFI (internet)

ubytovani (chatky, garsonky, apartmany)
privatni posezeni pro ¢leny marina klubu
zahradni restaurace

pujéovna lodi bez opravnéni — napf. plachetnice
servis lodi

bezbariérovy pfistup

hlidaci sluzba

obchod s jachetnim vybavenim

Cena ukotveni lodi

Cena (K¢)

Pronajem kotvisté

16.000 - 18.000,-

Sezona

Z analyzy kotvist a pfistavi plyne, Ze kapacity vétsiny Ceskych pfistavl jsou
témer plné obsazeny. V tabulce nize uvadime pramérné ceny kotvist v Ceské
republice v pribéhu sezony.

Vybudovani pfistavisté vyzaduje kromé mola k zakotveni lodi, také
pfizplUsobeni infrastruktury, tj. vystavbu parkovisté v blizkosti s pfistupovou
komunikaci pfimo ke kotvisti, aby bylo mozné spustit lodé, zakoupeni
spoustéciho zafizeni, vybudovani pfipojek na pitnou vodu, kanalizaci,
elektfinu, apod. Za dopliikovou nabidku Ize povazovat vystavbu krytého
zimovisté lodi za néZ majitelé lodi hradi sezdénni najemné.

Vzhledem k pfirodnim vétrnym podminkam, které v priméru neposkytuji
dostate€nou silu vétru ve vétsim poctu dni v roce, nedoporu€ujeme komercni
provoz jachet a widnsurfingu, ani vystavbu mariny, ve které by tyto objekty byly
zakotveny. Presto bude vhodné vybudovat pfistavisté pro parnik a dalsi mensi
lodé (veslafské, kajaky, pramice, Slapadla, atp).pfistup pfimo k molu, kdy
ob&asni navstévnici, ktefi maji vilastni lodé a budou chtit vyuzit narazového
vétru, budou mit moznost zde svou lod' spustit.

(duben - Fijen)
10.000 - 14.000,-

1.500 - 2.000,- 100 - 200,- 10 - 30,-

ilustracni foto zdroj: www.yachtportal.cz

Ceny jsou uvedeny vcetné DPH
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Souéasna nabidka v CR — potapéni

Vs

Severoiépad

EVROPSKA UNIE

Vzhledem k pfirozenym
podminkam, prevazné
hloubce, Ize o vyuziti
atraktivity potapéni realné
uvazovat.

Potapéni povazujeme
za jednu z dulezitych
atraktivit jezera Milada.
V soucasné dobé jsou
v Ceské republice
registrovany desetitisice
potapécu.

Za dulezité povazujeme
zohlednit konkurenéni
destinace v byvalych
lomech a jejich uroven
a napaditost co se tyce
potapécskych kurzi.
Zaroven navrhujeme
potopit zajimavy objekt
»vrak®, ktery by pfrilakal
i dalSi potapéce z okoli.

V dnesni dobé se potapéni
v ¢eskych lokalitach

pro verejnost provadi

v zejména na Orlické
prehradé a na Slapech,

co se tyée Usteckého kraje
doposud
nejvyhledavanéjSimi
lokalitami jsou vodni
plocha Barbora a Bunkr

v Usti nad Labem.

pana

Potapéni

Ochutnavaci ponor

Obnovujici ponor - Instruktor k dispozici
Ponor s celoblicejovou maskou s komunikaci
Ponor pro déti od 8 let

Obejveni kouzla potapéni - bazén a volna voda na zkousku
Potapéc¢ pod dohledem dle EN 14153-1
Prechod z bazénu na potapéni ve volné vodé
Samostatny potapéc - dle EN 14153-2

Potapéc¢ dobrodruh

Pokrocily potapéc

Kurz prvni pomoci

Potapéc¢ zachranar

Potapécsky pruvodce dle EN 14153-3
Specializacni kurzy

Zdokonaleni ovladani vztlaku

Potapéni v suchém obleku

Potapéni pod ledem

Potapéni s obohacenou smési

Potapéni s polouzavienym okruhem

12.000 - 14.000,-

10.000 - 11.800,-

Ceny jsou uvedeny vcetné DPH

Ceny potapé&&skych ponor( se v blizkosti oblasti Usti nad Labem
pohybuiji spise pod primérem cen v Ceské republice. Potapéni
je zakaznicky popularni sportovni aktivitou. Tematické

200 - 500.- tap&eské hou zahrnovat napfiklad:
600 - 800.- potapécské programy mohou zahrnovat napfiklad:
900 - 1.100,- » Potapéni v horskych jezerech

400 - 500, - Uréovani ryb

2.500- 3.100,-

5.500 - 6.000,- * Potapéni z lodi

3.500 - 4.000- * Hloubkové potapéni

7.500 - 8.000,-

4.000 - 4.500,- » Potapéni v proudu

6.500 - 7.000- « Potapéni v suchém obleku

1.500 - 2.000,-

7.500 - 8.000 - * Potapéni s obohacenym

vzduchem

* Viceurovhové potapéni

1.400 - 1.600,-
2.100 - 2.700,- * Nocni potapéni
4.500 - 5.000,-
: « Dokonalé ovladani vztlak
2.800 - 3.300.- okonalé ovladani vztlaku

* Vyhledavani predmétl

* Pfirodovédec pod vodou
» Navigace pod vodou

» Fotografovani pod vodou

* Filmovani pod vodou

* Potapéni k vrakiim

Pro zkusené potapéce je u nékterych poskytovatell moznost
ziskat PIC-personal identification card - cena za registraci
mezinarodni potapécské kvalifikace se pohybuje kolem 800 K¢,
¢lenské poplatky priblizné 1.600 K&.

zdroj: www.adrex.cz
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Severozapad

Souéasna nabidka v CR - rybareni S

Bude nutné zvazit komu Cena povolenek na soukromych rybnicich

. ) ) Soukromé rybniky I Cena Nabidka rybarskych lokalit a cena
svéfit spravu vodni plochy Cona Elenstvi na rok 1.000 - 3.000 vstupnich povolenek se odliSuje dle typu
z hlediska rybarstvi. Jednodenni povolenka véetné ryb :;>00 ] 0'00 rybnika a dle majitele rybnika (soukromy,

T I pov v yoy L Cesky rybarsky svaz).

Y Pl S Y Jednodenni povolenka chyt’' a pust’ 200 - 500 ] . ) .
Ceskému svazu rybarui Lov na dirkach véetné ryb 500 — 1.000 Sou,lirorpe rybniky ~sistanovuji ceny
mohou byt usetieny Ceny jsou uvedeny vcetné DPH ryb.?,rské/ch pvg’:/olenel} ‘t)Odkta kfv?“f‘yhrybt')“ka
vyznamné fixni naklady Spravni poplatky za rybaiské listky a pripadne pritomnosti tzv. frotejnich ryb.
na udrzbu, zaroven je vdak 2o =l E Ll e e T T Cena v K& Ceny rybafskych povolenek pro cleny
vlastnik zbaven &asti 1 rok 50 - 100 Ceského svazu rybarfi se rGzni podle

o . Uzemniho svazu, druhu rybnika (pstruhovy
potencialnich pfijmu 3 roky 100 - 200 a mimopstruhovy) a kategorie rybare (dité,
z povolenek a rybarskych 10 let 250 - 500 dospély, student).

Ceny jsou uvedeny vcetné DPH llustracni foto, www.kudyznudy.cz

listk. Podobu spoluprace

(2 e e el Ceny pravidelnych élenskych prispévk CRS

plochy a Ceskym Mladez od 16 do 18 let Déti do 15 let
rybafskjmsvazem | T eI 00 [ w
upravuji individualné Ceny jsou uvedeny véetné DPH
sml?uvy mezi obéma Primérné ceny izemnich povolenek Ceského rybarského svazu - élenové svazu

subjekty. 1 denni 2 denni 7 denni 14 denni Mésiéni

Druhym moznym | 300-400 | 200-1.000 = 500-700 100-900 200 - 1.300

Zpﬁsobem je provozovat Ceny jsou uvedeny vcetné DPH

vodni plochu samostatne _Primérné ceny celosvazovych a celorepublikovych povolenek - élenové svazu

na vlastni naklady. V tomto Ro¢€ni dos péli ] Roc¢ni mladez, ZTP

pfipadé doporuéujeme Celosvazova povolenka 1.750 - 1.800 1.150 - 1.200 600
- . Celorepublikova povolenka 2.600 - 2.850 - -

zamérit se na tzv. trofejni

Ceny jsou uvedeny vcetné DPH

ryby a tim pfimét rybare,
aby se soustredili Primérné ceny tzemnich povolenek Ceského rybaiského svazu - neélenové svazu
do tohoto reviru. V tomto 1 denni 2 denni 7 denni 14 denni = Mésiéni

pfipadé zisk z rybarskych . . 500-2.250 1.7 .
povolenek bude alespon Ceny jsou uvedeny vcetne DPH
&asteéné pokryvat naklady Pramérné ceny celosvazovych a celorepublikovych povolenek - ne¢lenové svazu

na udrzbu jezera Milada.

Celosvazova povolenka I 7400 - 7.600 | 3.700 - 3.800 L
Ceny jsou uvedeny véetné DPH
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Severozapad

Porizovaci naklady vybaveni sportovisté S

Lezeni na sténé je Cena lezecké Stény
Typ lezecké stény Cena bez DPH (K¢)
chyt(, 2 oka na jisténi, naklonem nastavitelna obtiZznost, 45.000 - 60.000,-

atraktivnim sportem jak
pro dospélé, tak pro déti.
Instalace lezecké stény je

Pofizovaci ceny lezeckych stén se uréuji individualné dle jednotlivych projektll. Ceny

5na iak ind 3, tak fizov . : : r - C
mozna jak indoorové, ta zacinaji od 1.000,- K&/m? a pohybuji se v rozmezi do 3.000,- K&/m?. Tato cena vétsinou

i outdoorové a muize zahrnuje navrh, montaZz konstrukce, oplasténi lezecké stény, osazeni lezecké stény

vypadat podle prani jisticimi prostfedky a chyty.

klienta. V tabulce vySe uvadime primeérnou cenu lezecké stény s urcitymi parametry.

V soucasnosti jsou ¢asto Ceny nafukovacich hal

vyuzivanym zpusobem Typ haly E Rozmér Cena bez DPH (K¢)
zakryti sportovnich areall | Fotbalova hala 44 x 26 x 8m 2.000.000,-
nafukovaci haly, které jsou |1-dvorcova hala 36x18x8m 1.300.000,-

cenové dostupné, avsSak 2-dvorcova hala 355x%x355x92m 1.600.000 - 2.000.000,-
nejsou vhodné pro 3-dvorcova hala 51x36x11m 1.900.000 - 2.300.000,-
vS§echny terény a oblasti. Naklady na pofizeni nafukovaci haly, které jsou uvedeny ve druhé tabulce, jsou ve vétSiné nabidek vcetné

doplfikového vybaveni.
Alternativou je moznost

Kromé& novych hal je mozné pofidit pouzitou nafukovaci halu (viz tabulka nize), coz by snizilo jeji pofizovaci

vyuziti lehkych naklady a tim zvysilo pravd&podobnost rychlé navratnosti této investice.

montovanych hal, ktere = = o A 14 Rozméry

jsou vhodné pro vyuziti jak 541,216y hala, 1 rok 44% 26 x 8 m 1.600.000

pro sportovni, tak i pro 1-dvorcova hala, 10 let 36x18x8m 600.000

skladovaci ucely. 2-dvorcova hala, 10 let 35,5 x 35,5x 9,2 m 850.000
3-dvorcova hala, 9 let 51x36x11m 1.500.000

Naklady na pofizeni lehké montované haly se rlizni podle velikosti haly a zpUsobu zatepleni, dale je také dulezita
identifikace snéhové oblasti a terén, na kterém ma lehka montovana hala stat. Zateplena lehka montovana hala je
vhodna napfiklad pro kryta sportovisté nebo jizdarny. Nezateplena lehka montovana hala maze byt vyuzivana jako
skladovaci prostory, napf. pro uskladnéni lodi.

Porizovaci naklady na lehké montované haly

Rozméry Cena bez DPH (K¢)
Zateplena lehka montovana hala 36 x60x 3,5 4.200 000 - 4.800 000
Nezateplena lehka montovana hala 40 x 66 x 3,5 3.300 000 - 3.800 000
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Porizovaci naklady na vybaveni sportovisté

Vs

Severoiépad

EVROPSKA UNIE

Umélé kluzisté je novinkou
na ¢eském trhu a ma velky
potencial vyuziti pro
venkovni plochy, ale i pro
mensi kryté instalace.

Zivotnost paneltt umélého
ledu je 10 — 15 let

a v pripadé
nedostatecného vyuziti
na jednom misté je mozné
panely dale pronajimat

na jednotlivé sportovni,
ale také kulturné-
spolec¢enské akce.

Porizovaci naklady na umélé kluzisté 9,144 x 11,43 m (104,5 m?)

Umélé kluzisté sestavené z paneld tloustky 0,635 cm
Cenazaim?

Umélé kluzisté sestavené z panelu tloustky 0,9525 cm
Cenaza1m?

Umélé kluzisté sestavené z paneli tloustky 1,27 cm
Cenazaim?

Pofizovaci naklady na prislusenstvi k umélému kluzisti

Emulze - 5 gal (18,925 1)
Bruska

Cistici stroj
Vodéodolna folie

Mantinelovy systém, rozmér 9,14 x 11,43 m, vySka 1m
Florbalové mantinely

Podestarozmér 140 m?

317.680,-
3.040,-
334.400,-
3.200.-
418.000,-
4.000,-

7.440.-
25.000,-
43.000,-

5.225,-

140.000 - 190.000,-
50.000,-

120.000 - 130.000,-

Umélé kluzisté je novinkou na ¢eském trhu a ma velky potencial
vyuZiti pro venkovni plochy, ale i pro mensi kryté instalace. Pro
sportovisté u jezera Milada by jeho vybudovani mohlo znamenat
zvySeni  navstévnosti  sportovniho  aredlu i b&hem
mimosezoénnich mésicu.

Prdmérna délka Zivotnosti paneltd umeélého ledu je 10 az 15 let.
Pofizovaci investice na samotné kluzi§té se pohybuje na drovni
3.000 az 4.000 K& za m? (dle tloustky paneld).

Dalsi investi¢ni naklady predstavuje pfisluSenstvi k umélému
kluzisti. Na rovném povrchu neni nutna instalace podesty
a kluzisté Ize sestavit i bez mantinel( a dal$ich bariér.

Pro venkovni pouziti se doporuCuji panely o tloustce 1,27 cm,
které jsou lehce manipulovatelné a lIze je jednoduse skladat
i na malych nerovnostech.
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Severozapad

Pofizovaci naklady na vybaveni détskych hrist’ S
Nabidka na trhu détskych Naklady na vybudovani hristé: 1.200 000,- K& Naklady na vybudovani hristé: 900 000,- K¢

hrist’ je velice rozmanita. Pocet atrakci: 16 Pocet atrakci: centralni hrad s atrakcemi

Vyrobci nabizeji Sirokou Rok vybudovani: 2006 Rok vybudovani: 2008

Skalu pouzitych materiald, ) et pro malé i velké déti Typ hiisté: pro malé i velké déti
rtiznorodost jednotlivych
hernich prvkii, ale také

dalsi doplinkové sluzby.

Rozpocet détskych hrist’
se primérné pohybuje

v rozmezi od 600.000,- K¢
do 2.500.000,- K¢ podle
velikosti a vybavenosti
hristé.

Soucasti navrhovanych

feSeni jezera Milada je Naklady na vybudovani hfi§té: 2.100 000,- K& Naklady na vybudovani hfisté: cca 2.000.000,- K&

i vybudovani sité détskych Pocet atrakci: 15 Pocet atrakci: 20

hrist’ kolem jezera. Kazdé Rok vybudovani: 2008 Rok vybudovani: 2009

hiisté by nabizelo trochu L ) i iex . .

iiné atrakce. Gil Typ hfisté: pro malé i velké déti a Cast Typ hristé: pro malé i velké déti (3 — 15 let) a
Jine atrakce. Lilovou viceugelového hfigté pro migové gast viceugelového hfisté pro
skupinou klientt by byly hry micove hry

rodiny s détmi, které maji
vysSi potencial se
na misto vracet

opakované.

zdroj: www.tomovyparky.cz
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Studie: Analyza nabidky a poptavky T

Severozapad

POFizovaCi néklady na daléi atrakce ,\/ EVROPSKA UNIE

V jizni oblasti jezera Milada
Ize uvazovat o vystavbé
nékolika srubu v oblasti
nového lesa, které by
mohly byt pronajimany
provozovatelem bud’
hotelu, nebo kempu.
Jelikoz nabidka
alternativniho ubytovani
podobného typu neni v
soucasnosti na ceském
trhu prilis vysoka a
poptavka naopak roste, Ize
ve vystavbé srubt vidét
dalsi potencial

pro rust cestovniho ruchu
v oblasti.

Dale doporucujeme
konstrukci rozhledny

v nejblizSim okoli jezera.
Rozhledny ve vétSiné
pripadu tvofi pfirozenou
dominantu oblasti a jsou
velice oblibené jako vyletni

cile turistu.

Pofizovaci naklady na srub

Cena Ké/m? rozvinuté plochy srubové stény véetné montaze 3.800,-
Cena Ké/m? zastavéné plochy 11.000 - 15.000,-
Cena Ké/m?® hrubé stavby obestavéného prostoru 1.500 - 2.500,-

Ceny jsou uvedeny bez DPH

Ceny ubytovani ve srubech pro klienty

Cena (K¢)/ 1 tyden

Cena za cely srub (cca 8 lizek) f 15.000 - 20.000,-

Ceny jsou uvedeny vcetné DPH

llustracni foto zdroj: www.ubytovani-srub.cz/
Nabidka alternativniho ubytovani (napf. ve dfevénych srubech) neni na nasem trhu prili§ vysoka a poptavka po tomto typu ubytovani neustale roste. Casto
jsou navstévnici nuceni za takovymi atraktivitami vycestovat do zahrani¢nich oblasti. Pro jizni oblast jezera je mozné uvazovat o vybudovani nékolika srubd,
které budou umistény pravé v klidové zéné a obklopeny lesnim porostem.

Investi¢ni naklady na jeden masivni pfizemni kanadsky srub se pohybuji v rozmezi od 300.000 do 600.000 K¢ dle zastavéné plochy a pouZitého materialu.
Orienta¢ni cenu stavby srubu na kli¢ Ize stanovit na zakladé m? zastavéné plochy. Dle naro¢nosti klienta se cena stavby na kli¢ mGze pohybovat v rozmezi
od 19.000 - 27.000,- K&/m? zastavéné plochy.

Ceny nasledného pronajmu srubli se pohybuji na trovni 15.000 az 20.000 za srub na 1 tyden (obvykle 8 Iizek).

|

MoZnou dominantou oblasti je rozhledna, jejiz
vybudovani doporuujeme na nékterém z pfilehlych
vrchu tak, aby poskytovala vyhledy na Krusné hory
a Ceské stfedohofi, ve vzdalenosti pfiblizngé 2 km
od nejblizsi parkovaci plochy. Vzdalenost je
odhadovana pro kratSi odpocCinkovou prochazku
vhodnou i pro rodiny s détmi.

Naklady na vystavbu rozhledny:

Parametry rozhledny

vyska 30m

odhad zivotnosti: 50 let

priblizné porizovaci naklady = 2.000.000,-

Cena je uvedena bez DPH

llustracni foto zdroj: www.nmps.cz
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Soucasna realizace industrialnich objektu S

VSR EekE e R Landschafts park (Duisburg) Kulturni centrum DOX (Praha)

narust zajmu o industrialni kavarna a business meeting area
jek hajici iv

objekty, sahajici od obdivu koncerty

architektonickych

vystavy, galerie

a urbanistickych ysiavy, 9

odborniku az k realizacim projekce

originalnich divadio

az kontroverznich vyrazovy tanec

pruamyslovych pfestaveb indoor paintball - ve vyhrazenych prostorach

pro ruzné ucely, které indoor sprejerstvi- ve vyhrazenych prostorach

el PLEETE LT indoor skate park - ve vyhrazenych prostorach
tak i odbornici.
centrum pro mladez

Zde uvadime nékolik lofty o~ i !

moznych pﬁstupﬂ k vyuziti llustracni foto, zdroj: www.landschaftspark.de llustraéni foto, zdroj: www.doxprague.org
industrialniho objektu, La Fabrika (Praha)

které jsou zalozené = ; —

na inspiraci vyuziti
podobnych prostor

v Cechach, i v zahraniéi.
Vétsina objektt nabizi
prostory pro kulturni
predstaveni (koncerty,
divadla), projekce,
vystavy, kavarny, atp.

V piipadé volby méné
nakladné prestavby lze
objekt vyuzit jako centrum
pro mladez s prostory pro
skate park, dilny a dalsi

B E
2E
W

moderni formy zabavy.

llustracni foto, zdroj: www.lafabrika.cz

M © 2010 KPMG Ceska republika, s.r.o., a Czech limited liability company and a member firm of KPMG network 85

of independent member firms affiliated with KPMG International, a Swiss cooperative. All rights reserved.



Soucasna realizace industrialnich objektu

T X

Severozapad

EVROPSKA UNIE

HoleSovické Akciové mlyny
Kulturni centrum DOX

A7 Arena

Komplex M Factory

Kulturni centrum La Fabrika

Pernerova ulice, Karlin
Dl Hlubina

Dil Michal v Ostravé
Areal Karoliny

Vodarna Praha - Podoli

Tovarna fy Walter
(pozdéji Motorlet) v Praze

Méstsky pivovar Broumov

Landschafts park Duisburg

Vysoka pec Vitkovice

pana

kancelarsky komplex
avantgardni galerie

kancelafské prostory

komeréni prostory

galerie

kancelafské prostory

muzeum, vystavy

vystavni a pfednaskové
prostory

koncertni sin- plan
muzeum, vystavy

kancelare
kulturni a spoleCenské

centrum

multifunkéni park

muzeum, aula

Etapyl a ll projektu Classic 7 vychazeji ttmér wiucné z planu kancelarskych prostor s obchody, restauracemi a
kavarnami v parteru. Finalni Etapa Ill bude zahrnovat kancelare a luxusni byty velegantnim $tihlém vézovém domé s
whledem na Vitawu.

Galerie pofadajici vystavy i doprovodny program.

Vysledkem rekonstrukce byvalého HoleSovického pivovaru, na které se podileli svétoznami architekti Frank O. Gehry a
Jean Nouvel. Vsouc€asnosti je A7 Arena mimo jiné sidlem Svycarské medialni spole€nosti Ringier, supermarketu Albert
a vedle toho nabiz k vyuzti atraktivni bytové i komeréné vyuztelné prostory.

Poskytuje mnozstvi komeréné wyuzitelnych prostor. Komplex vznikl z byvalého zavodu na zpracovani masa, ve kterém se
udajné wyrabéla Sunka pro byvalé komunistické funkcionafe. Stavba vznikla dle projektu architektonického ateliéru Olgoj
Chorchoj.

Centrum La Fabrika je byvalou tovarnou, ktera se pfeménila v galerii / divadlo / koncertni sal.

V Karliné je to napfr. stara kotelna pfi Pernerové ulici, dilo bratfi RixiCi zprelomu XIX. a XX stoleti, které transformoval
wyznamny architekt Claudio Silvestrin na kancelafské prostory.

Unikatni soubor staveb je nawrhovan do seznamu svétového kulturniho dédictvi UNESCO. Je snaha vSe ponechat v
autentické podobé zdoby ,posledniho pracovniho dne”.

V dole jsou k vidéni fetizkové Satny s pracovnimi mundury z posledni smény, které dodnes visi pod stropem. Vtomto
prostoru se dnes konaji pfednasky a vystavy.

Dwvoulodni hala energetické ustrfedny €. lll v Moravské Ostravé z poCatku minulého stoleti. Giganticka stavba byla soucasti
arealu Karoliny. Po likvidaci koksovny tu ziistala stat bez wuZiti, snad v ni bude jednou koncertni sif.

Vodarna v Praze-Podoli je ve wborném stawu, je dodnes funkéni a naleznete v nii muzeum vodarenstvi. Dale se zde
pofadaji také vystavy.

Misto pro kancelafe, ateliery nebo galerii moderniho uméni.

Kulturni a spolecenské centrum.

Masiwni praimyslovy objekt byl transformovan vice nez 10 let do podoby dne$niho multifunkéniho parku. V centru parku
jsou dnes rizné wuzivana stara primyslova zafizeni. Byvalé tovarni budovy byly pfizplsobeny kulturnim funkcim. Ze
starého plynojemu se stalo nejvétsi umélé potapécskeé centrum v Evropé, v byvalych bunkrech pro skladovani rudy byly
wbudovany lezecké zahrady a zaniklé vysoké pece byly wvinuty v panoramatické véze.

Vysoka pec ¢. 1 bude predstavovat technickou ,nau¢nou stezku“ (s popisy mist a procesu, které se vnich odehravaly) a
bude na ni prohlidkova trasa s whledem na Ostrawu. Z byvalého plynojemu se stane vicelcelova aula a centrem s
kapacitou az 1500 mist. Takzvana VI. energeticka ustfedna bude interaktivnim muzeem (vyukovy prostor a specialni
laboratofe, v nichzby mimo jiné méla probihati pfima interaktivni vyuka v technickych oborech).
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EVROPSKA UNIE

Provedenim SWOT analyzy
byly identifikovany mozné
silné a slabé stranky

a potencialni hrozby

Ci prilezitosti projektu
jezera Milada, které

by mély byt zohlednény
pri realizaci konkrétnich
vybranych projektt

a nasledném provozu
jezera.

Nejdulezitejsi zjiSténé
hodnoty byly nasledné
vstupem pro parovou
SWOT analyzu, pomoci
které byla stanovena mira
potencialnich hrozeb ¢i
prilezitosti.

K vyjadieni miry bylo
pouzito plusovych

a minusovych bodti,
jejichz soucet/rozdil
vypovida o mire vlivu dané
polozky.

SWOT analyza

SWOT analyza je z hlediska analyzy budouciho vyuziti predmétného Uzemi ddlezitym vstupem pro moznosti a zameéry budouciho vyuziti jezera Milada

a pfilehlého Gzemi.

Abychom byli schopni zavéry ze SWOT analyzy spravné interpretovat, provedeme zakladni SWOT analyzu, ktera bude vychozi pro parovou SWOT
analyzu. Pomoci parové SWOT analyzy je mozné odhadnout miru zjisténého potencialu ¢i mozného ohrozeni projektu. Vysledkem komplexni SWOT
analyzy bude identifikace a hierarchické usporadani silnych stranek, slabych stranek, ohrozeni a pfilezitosti vyuziti jezera Milada.

Silné
stranky

SWOT

analyza

Prilezitosti

Slabé
stranky

Hrozby

Metodika

Ve SWOT analyze jsme definovali potencialni silné a slabé stranky projektu
vyuziti jezera Milada pro ucely cestovniho ruchu. Je jiz véci Dobrovolného
svazku Jezero Milada, predstavitell verfejného sektoru a dalSich
zainteresovanych  stran, jak tyto  silné/slabé  stranky, pfilezitosti
a ohrozeni zohledni pfi realizaci konkrétnich projektd a nasledném provozu
jezera Milada.

prilezitosti/hrozeb, pro které byla vypracovana parova SWOT analyza.

Jednotlivym silnym strankam byla pfifazena urcitd vaha vyjadrena body ,plus®.
Pocet plusovych bodu vyjadfuje vliv konkrétni pfileZitosti, ¢i konkrétni hrozby
na konkrétni silnou stranku.

Jednotlivym slabym strankam byla pfifazena urcita vaha vyjadfena body ,minus®.
Pocet minusovych bod(i predstavuje vliv konkrétni prilezitosti ¢i konkrétni hrozby
na konkrétni slabou stranku.

Vysledkem je soucCet plusovych a minusovych bodld u jednotlivych
slabych/silnych stranek, pfileZitosti a hrozeb. Silné stranky s nejvy3s§im poctem
bodl maji vyznamny pozitivni vliv na cely koncept. Slabé stranky s nejvy$s$im
poctem minusovych bodl reprezentuji nejvyznamnéj$i negativni  vliv
na zamysleny projekt. PFilezZitosti, které maji v souctu nejvice kladnych bodu
(po odecteni zapornych bodl) jsou nejvyraznéj$imi prilezitostmi budouciho
rozvoje. Naopak hrozby, které ve finalnim soultu maji nejvice zapornych
znamének (po pfiéteni kladnych bodud) jsou vyznamnym ohrozenim celého
projektu a je nutné k nim pfihlédnout.
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Jednoducha SWOT analyza
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EVROPSKA UNIE

Prevazujici ¢ast
identifikovanych slabych
stranek souvisi

s prirodnim charakterem

dané lokality — primyslovy

raz okolni krajiny,

geomechanicka nestabilita

podlozi, nizka atraktivita
regionu pro cestovni ruch
a negativni vnimani
verejnosti.

Mezi nejvyraznéjsi silné
stranky projektu jezera
Milada patfi jeho
jedineénost v ramci
regionu i celé CR.

Jezero Milada je vhodné
umisténo po strance
klimatickych podminek,
dopravni dostupnosti,
dostatec¢né vzdalenosti
od trvale obydlenych
oblasti a blizkosti
chranénych krajinnych

oblasti a pfirodnich celkd.

pana

Silné stranky

Silné Slabé
Setkani sou€asného pfirodniho
charakteru lokality v regionu s prdmyslové/ddini ST
historie a s nedalekymi méstskymi aglomeracemi
(Genius loci).

analyza

Prilezitosti Hrozby

Ochota mistnich samosprav spolecné Fesit
strategii budouciho vyuZiti jezera a jeho okoli
(zalozeni a €innost Dobrovolného svazku obci Jezero Milada).

Dopravni dostupnost lokality — dalnice, kapacitni silnice — snadné a
rychlé spojeni s mésty Severnich Cech (predevsim Usti nad Labem,
Teplice), Casova blizkost prazské aglomerace a centra Saska, Drazdan,
kapacitni primarni i sekundarni spadova oblast.

Dostate¢na vzdalenost od trvale obydlenych oblasti, innosti
provozované na jezefe a v okoli budou minimalné rusSivé pro mistni
obyvatele (moznost provozovat sportovni a kulturni ¢innosti s vyssi
intenzitou hlukové zatéze).

Jedine¢nost projektu — prvni hydricka rekultivace tohoto rozsahu —
marketingova komunikace.

Uzemi disponuje nadprimeérnym poctem letnich a slune¢nych dn(i oproti
jinym mistiim v Ceské republice, jezero lezi ve srazkovém a vétrném
stinu Krusnych hor.

Zakomponovani tzemi do systému cyklotras.

Dlouhodoba vysoka nezaméstnanost v regionu je pfedpokladem k
efektivnimi zajisténi pracovnich sil pro projekty v zemi s tim, Ze neni
nutné ocekavat problémy se zajisténim sezénnich pracovnikl. Tato
skute€nost spolu se vznikem novych pracovnich pfilezitosti v ramci
projektového Uzemi pUsobi pozitivné na cely projekt jezera Milada.

Planovana komunikace Roudniky — Trmice.

Blizkost chrané&nych krajinnych oblasti a pfirodnich celki (Ceské
Stredohofri, Labské Piskovce, Krusné hory).

* Blizkost lazenskych mést, pfedevSim Teplic v okoli.

Zajimava morfologie terénu — nabizi zajimavé vyuZiti terénu pro budouci
aktivity.

Plan zavedeni kanalizacniho fadu v severovychodni ¢asti jezera.

Slabé stranky

Silné Slabé
* Geomechanicka nestabilita Uzemi — urcité riziko
pohybu podloZi. e

analyza

* Nejasny koncept predani pozemki rekultivovanych
Uzemi v sou¢asnosti ve vlastnictvi PKU do majetkl
a spravy pfilehlych obci.

PrileZitosti Hrozby

+ Vlastnictvi pozemki, které v sougasnosti nevlastni PKU a nejsou
pfedmétem predani obci, jinymi subjekty. O&ekavany komplikovany
proces vykupu ¢i pronajmu pozemkd.

* Nizky pratok vody jezerem, z ¢ehoZ plyne mozné snizeni kvality vody v
jezere v letnich mésicich.

« Hlavni vyuZiti Uzemi je sméfovano pouze do letnich mésicli, zimni klima
mista neumoziuje vyuziti arealu pro zimni sporty.

« \V soudasnosti pretrvavajici nizka atraktivita regionu Ustecka pro
cestovni ruch .

* VVysoké naklady na udrzbu uzemi a vodohospodarské soustavy.

* Vysoké naklady na monitoring Uzemi z hlediska geomechaniky.

* Negativni vnimani jezera vefejnosti jakozto byvalého povrchového dolu.
* Vyhled na okolni objekty ocelarny Chabarovice a teplarny Trmice.

» Doposud neexistuje schvaleny uzemni plan pro analyzované uzemi —
dlouhodoby plan rozvoje.

» Nizky stupen zalesnénosti v prvnich letech provozu jezera pro vefejnost.

+ Okoli jezera nedisponuje zajimavymi kulturnimi a historickymi
pamatkami.
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Jednoducha SWOT analyza

Vs

Severoiapad

EVROPSKA UNIE

Projekt jezera Milada je
velkou prilezitosti pro
rozvoj cestovniho ruchu
v daném regionu, ktery

je verejnosti vniman spise
jako pramyslovy (diky
tézebnim loziskiim

a tézkému pramyslu).

Nabizi se zde prilezitost
vyuzit narodnich

a evropskych dotacnich
programu pro rozvoj
cestovniho ruchu

a infrastruktury

a vyznamné zmeénit
charakter regionu.

Je potieba neopominout
trvajici riziko spojené

s byvalou sanovanou
skladkou chemického
odpadu a existence lozisek
nevytézeného uhli.

Dalsim nebezpeéim
ohrozujicim tspésSnou
realizaci projektu je vznik
podobnych konkurenénich
projektl v okoli a nizka
rentabilita.
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Prilezitosti

Silné Slabé
« Parametry vodni plochy umozuji jeji vyuZiti o ) Sid
pro Siroké spektrum vodnich sportl a atraktivit
na vodé. Okoli pak nabizi moznost vyuzit

Uzemi k dalSim navaznym aktivitam.

SWOT
analyza

Prilezitosti Hrozby
* Moznost redukce €i eliminace sezénnosti —
zamérfeni se na nizkorozpoc&tové segmenty klientely (sportovni
soustredéni, $kolni pobyty a kursy, dichodci); konstrukce umélé ledové
plochy na brusleni.

Vyuziti narodnich a evropskych dota¢nich programd pro rozvoj
cestovniho ruchu a infrastruktury.

» Provazani rozpodtl na marketing a propagaci jezera s marketingovymi
rozpocty obci, mést a atraktivit cestovniho ruchu na Ustecku.

F,’optévka po sportovnich zafizenich prevySuje sou¢asnou nabidku na
Ustecku a Teplicku, v pfipadé vybudovani sportovisté, kulturniho centra,
fitness, wellness — moznost zabavy pro obyvatelstvo (socioekonomicky
dopad).

« Rozvijejici se sit cyklostezek a cyklotras v Usteckém kraji.

* V soucasnosti nedostatecna infrastruktura ubytovacich sluzeb na
Ustecku.

Potencial, Ze se jezero Milada stane novou atraktivni oblasti cestovniho
ruchu v Severnich Cechach.

» Vyuziti sou€asné ekonomické recese k podpofe preference domaciho
cestovniho ruchu pred zahraniénim.

Blizkost sousedniho Némecka a prazské aglomerace.

Prilezitost pro prilakani investor( do regionu.

Prilezitost jezera Milada a zafizeni u jezera stat se atraktivnimi
destinacemi konferenéni turistiky.

Planovana hloubka jezera je mozna k vyuZziti pro potapéni.

Hrozby

Silné Slabé
Pritomnost nevyt&Zenych loZisek hnédého uhli R .
— Chranéné loziskoveé Uzemi. V dlouhodobém
horizontu desitek let existuje urcité riziko
uplného zru$eni jezera Milada jako stfediska

cestovniho ruchu a obnoveni tézby.

SWOT
analyza

Pilezitosti Hrozby

V pfipadé usidleni ohrozenych druhd zivocich(
omezeni vystavby a vyuziti
Uzemi z ekologickych divoda.

Neshoda zastupcl mistni samospravy pfilehlych obci na jednotné
strategii rozvoje uzemi.

Nedostatek prostredk( na infrastrukturni investice financované obcemi.

Uzemi byvalé chemické skladky — riziko poruseni izolace skladky a
nasledné kontaminace vod jezera a jeho okoli.

Nizka rentabilita projektd v oblasti cestovniho ruchu, obzvlasté ve
spojitosti se sezdbnnim provozem.

V dohledné dobé vznik podobnych projektli v okoli — jezero Most, jezero
Medard.

Bariéry v komunikaci mezi soukromym a verejnym sektorem, omezeni
pro podnikatelské aktivity.
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Studie: SWOT analyza 7

Severozapad

Parova SWOT analyza
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provazani rozpo¢tl na marketing a propagaci jezera s marketingovymi
rozpodty obci, mést a atraktivit cestovniho ruchu na Ustecku 2 2 2 1 1 1 -1 -2 -1 -1 -1 3
dispozice vodni plochy umoziiuje vyuZiti vodni plochy k Sirokému
spektru vodnich sporti a atraktivit na vodé, dispozce okoli pak nabizi 2 2 1 2 2 2 -2 -2 -2 -2 -1 2
moznost wuZit Gzemi k dal§im navaznym aktivitam
moznost eliminace sezénnosti - zaméreni se na nizkorozpocétové
segmenty klientely (sportovni soustfedéni, $kolni pobyty a kursy, 0 2 1 1 1 1 -1 -2 -1 0 0 2
dlchodci)
poptavka po sportovnich zafizenich prevySuje souc¢asnou nabidku na
Ustecku a Teplicku, v pfipadé wbudovani sportovi$té, kulturniho centra,
fitness, wellness — moznost zabavy pro lidi (socioekonomicky dopad) 1 2 1 1 2 1 = = -1 0 -1 2
wyuzti narodnich a ewropskych dotacnich programu pro rozvoj
cestovniho ruchu a infrastruktury 2 1 2 1 0 O 0
prolomeni téZebnich limitl — nasledné zruSeni celého arealu 1 0 2 0 0 0 -3
nedostatek prostfedku na infrastrukturni investice financované
prilehlymi obcemi Z 1 1 1 1 0 -2
v pfipadé usidleni ohrozenych druht Zivo€ichu ohroZeni v podobé 2 1 0 0 0 0 1
omezeni vystavby a wuZiti Gzemi z ekologickych divoda -
neshoda zastupcl mistni samospravy, pfilehlych obci na jednotné
strategii rozvoje uzemi 2 1 2 1 0 0 -1
uzemi byvalé chemické skladky — hrozba poruseniizolace skladky a
nasledna kontaminace vod jezera a jeho okoli 1 0 0 0 0 0 -1
'SOUCET 13 10 10 7 6 4 | 15 | 14 | 10 | -7 | -6 |
A i L. . . . . i Silné stranky vsPrilezitosti Slabé stranky vsPrilezitosti
Parova SWOT analyza je modifikovana forma bézné SWOT analyzy. S R A
Zaklad metody SpOéiVé v ohodnoceni vzéjemné interakce slabych/silnych - JaK slina stranka podporuje vyuziti dane prilezitosti - Jak slaba stranka brani vyuzitli dane prilezitosti
stranek a potencialnich hrozeb a prilezitosti. Vysledkem je urceni, které 0 bodu —maly viiv_ 2 body — velky vliv 0 boddi — maly viiv__ -2 body — velky viiv
konkrétni silné/slabé (pfilezitosti a hrozby) stranky jsou vyznamnéjSi nez - s - P s
R (P y) v Y J Silné stranky vsOhrozeni Slabé stranky vsOhrozeni
- Jak silna stranka eliminuje danou hrozbu - Jak slaba stranka umocriuje danou hrozbu
0 bodti — maly vliv. 2 body — velky vliv 0 bodt —maly vliv. -2 body — velky vliv
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SWOT analyza — vysledky parové SWOT analyzy

Vs

Severoiapad

EVROPSKA UNIE

Z vysledkt parové analyzy
plyne, ze nejvétsi silnou
strankou projektu je
ochota mistnich
samosprav spolec¢né resit
strategii budouciho vyuziti
jezera a jeho okoli. Naopak
nejvétsi nevyhodou
projektu je nizsi
geomechanicka stabilita
uzemi, kdy existuje urcité
riziko pohybu podlozi v
nékterych zénach jezera.

Nejvétsi prilezitosti jak
propagovat jezero a
zaroven usetfit naklady na
marketing je provazani
méstského, obecnich a
krajskych rozpoctti na
marketing pravé s
propagaci oblasti jako
turistického cile.

U hrozeb nelze opomenout
riziko znovu otevieni lomu
Chabarovice, jelikoz je
misto soucasti CHLO.
Ackoli je toto riziko spise
vyhledové do nékolika
desitek let, presto jej nelze
nevzit v potaz.

pana

Silné stranky

1. Ochota mistnich samosprav spole¢né resit strategii
budouciho vyuZiti jezera a jeho okoli - zaloZeni
a Cinnost Svazku obci Jezero Milada.

Slabé stranky

1. Geomechanicka nestabilita Gzemi — urdité riziko

Silné
stranky

stré'

pohybu podloZzi.

. . . . . - , 2. Pouze predbézny koncept prfedani pozemki

2. Ghenlukst Locll —ks?’ikam squcasnehf) prlrlc)drTI/ZQI ] Prileztosti Hrozby rekultivovanych Gzemi v sougasnosti ve vlastnictvi Prileziosti Hrozby
charaxieru lokality v regionu s prumysiove/duini - PKU do majetki a spravy pfilehlych obci.
historie a s nedalekymi méstskymi aglomeracemi.

3. Jedineénost projektu — prvni hydricka rekultivace tohoto rozsahu — 3. Vlastnictvi pozemkd, které v soucasnosti nevlastni PKU a nejsou
marketingova komunikace. predmete%m pre(vj.anl ob’c_;l, jinymi subgekty. Ocekavany komplikovany

) ) proces vykupu &i pronajmu pozemkd.

4. Dostate¢na vzdalenost od trvale obydlenych oblasti, €innosti o . o o _
provozované na jezefe a v okoli budou minimalné rusivé pro mistni 4. Nizky prutok vody jezerem, z cehoZ plyne mozné snizeni kvality vody
obyvatele (moznost provozovat sportovni a kulturni ginnosti s vyssi v jezefe v letnich mésicich.

O s 1) 5. Hlavni vyuZiti Uzemi je smérfovano pouze do letnich mésicu, zimni klima

5. Dopravni dostupnost lokality — dalnice, kapacitni silnice — snadné a rychlé mista zase neumoziuje vyuZziti arealu pro zimni sporty.
spojeni s mésty Severnich Cech (pfedevSim Usti nad Labem, Teplice),

Casova blizkost prazské aglomerace a centra Saska, Drazdan, kapacitni
primarni i sekundarni spadova oblast.

6. Uzemi disponuje nadprdmérnym poctem letnich a slune¢nych dnt oproti
jinym mistdm v Ceské republice, jezero lezi ve srazkovém a vétrném
stinu Krusnych hor.

Prilezitosti 1 | Hrozby N |

Sl'lne Sl?be Sl'lne Sl?be

1. Provéazani rozpogtli na marketing a propagaci jezera [ 55 " 1. Pfitomnost nevyt&Zenych loZisek hnédého uhli " ) g
s marketingovymi rozpoéty obci, mést a atraktivit SwET — Chranéné loziskové uzemi. V dlouhodobém swoT
cestovniho ruchu na Ustecku. i horizontu desitek let existuje urgité riziko B

2. Parametry vodni plochy umoZiuji jeji vyuZiti Y - uplneho’ zruSeni jezera Mllaqa Javko stfediska -
pro iroké spektrum vodnich sportl a atraktivit cestovniho ruchu a obnoveni tézby.
na vodé. Okoli pak nabizi moznost vyuzit 2. Nedostatek prostiedki na infrastrukturni investice
uzemi k dalSim néVaZnym aktivitam. financované pﬁleh|ym| obcemi.

3. Moznost eliminace sezénnosti- zaméfent se na nizkorozpoctové 3.V pfipadé usidieni ohrozenych druh Zivogich
z?grr:\edn y Kiientely (Spv?. ?Vg' SPUT reh er:(|, stf,ohml pobyly a Kursy, ohroZeni v podobé& omezeni vystavby a vyuziti

uchodci), provoz umélé ledové plochy, kryta hala. tzemi z ekologickych davodu,

4. Pqptévka po sportovnich zafizenich prevySuje sou¢asnou nabidku ) . i . i . )

v Ustecku a Teplicku, v pfipad& vybudovani sportovists, kulturniho 4. Neshoda zastupcu mistni samospravy, pfilehlych obci na jednotné
centra, fithess, wellness — moznost vyuziti volného ¢asu pro obyvatelstvo strategii rozvoje uzemi.
(socioekonomicky dopad). 5. Uzemi byvalé chemické skladky — riziko porugeni izolace skladky

5. Vyuziti narodnich a evropskych dotaénich programdi pro rozvoj a nasledné kontaminace vod jezera a jeho okoli.
cestovniho ruchu a infrastruktury.
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Vs

Severozapad

Koncept funkéniho vyuziti ploch — mozné varianty budouciho vyuziti jezera S

Pro mozné vyuziti jezera
Milada existuji dle naseho
nazoru dvé mozné
varianty. Prvni varianta,
kterou jsme nazvali
nulovou variantou,
ponechava po dokoncéeni
rekultivaci dalSi rozvoj
jezera prirodé. Nepocita

s zadnymi zasadnimi

investicemi ze strany obci.

Jezero by mélo byt
vyuzivano jako
odpocinkova zéna

s moznosti prochazek
v lese a rybolovu.

Druhou moznosti je
varianta jedna, zamérena
na podporu cestovniho
ruchu, jez bude vyzadovat
provedeni pomérné
zasadnich investic. Lze se
vSak opravnéné domnivat,
ze tyto investice maji
potencial navratnosti.
Jezero a jeho okoli by
mély v této varianté byt
vyuzivany k aktivni
relaxaci, nabizet mnoho
moznosti sportovniho
vyziti, restauracni sluzby

i ubytovani a dalsi sluzby.

pana

,,Nulova“ varianta

,Nulovou“ variantou je uvaZovana situace pfirodniho vyuZiti lokality bez navazného komeréniho vyuZiti.

V tomto pfipadé navrhujeme pfedmétnou lokalitu zalesnit &i jinak pfirodné upravit a dale podrobit uz jen béznému provozu a nutné udrzbé. Dale
uvazujeme vybudovani rady cyklistickych tras skrz predmétné Uzemi. Soucasti této varianty mize byt také vysazeni lovné zvére ¢i chovnych ryb. V
pfipadé vyhlaseni uzemi zonou Natura 2000 kvuli vyskytu ohrozenych druht Zivocichd, u této varianty neocekavame problémy s ekologickymi skupinami.

llustracéni foto, zdroj PKU a databdze KPMG

Varianta 1

Pro uskute€néni varianty 1 uvaZujeme investicni akce, diky kterym bude Uzemi jezera a okoli komeréné vyuzito. NavrZzené atraktivity
a projekty maji za cil nabidnout mista k aktivnimu odpocinku nejen mistnich obyvatel, ale také pfijizdéjicich turistd. Provoz arealu by mél podporovat
¢innosti, které budou ekonomicky vyhodné a budou mit navratnost minimalné takovou, aby z vynos( byly pokryty vlastni investice a provozni naklady.
Finalni verze této varianty vychazi z vysledkll provedenych analyz. V dal$i ¢asti budou predstaveny jednotlivé zény (zéna A - G) spolu s konkrétnimi
projekty.

llustracni foto, zdroj databaze KPMG
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Severoiapad

Koncept funkéniho vyuziti ploch — Hlavni atraktivity Varianty 1 Sl

Hlavni atraktivity Jezera Milada

Centrum vodnich atrakci, letni relaxace

kvalitné upravené a vybavené plaze
vodni atrakce — tobogany, klouzacky, nafukovaci vodni hrady

adrenalinové vodni atrakce — skokanska véz, bungee jumping nad vodou, vodni
lyZovani, banan, aquazorbing

pujcovna lodicek, Slapadel, kajakl, kanoi

kvalitni a Siroka nabidka gastronomie

Celoroé€ni sportovni vyziti

veslovani a rychlostni kanoistika na jezere

outdoorové sportovni aktivity — in-line stezka, cyklostezky a cyklotrasy, lanové
centrum, lezecka sténa, stezky a pésiny pro kondic¢ni béh v pfirodé

venkovni sportovni plochy — tenisové kurty, hfisté na volejbal, basketbal, nohejbal,
kopanou, hfisté pro plazové sporty, fotbalové a atletické hristé

indoorové sportovni aktivity — multifunkéni sportovni hala, squashové kurty, tenisové
kurty, ping-pong, indoorova lezecka sténa

Potapéni

pana

Skola potapéni, skupinove potapéni
vyuziti atraktivni a zaroven bezpecné hloubky jezera
atrakce pod vodou — potopeny vrak (napf. tank &i letadlo)

porfadani sportovnich potapécéskych soutézi

Pestra nabidka lakadel pro rodiny s détmi

vyletni lodni doprava

stezka po détskych hfistich plnych zajimavych atrakci v€. ob&erstveni pro rodi¢e
rozhledna — cil putovani

naucna zabavna stezka kolem jezera

vodni atrakce — klouzacky, tobogany, nafukovaci vodni hrady, pujéovna lodic¢ek

turisticky vlacek okolo jezera

Sportovni soustredéni na jezere

idealni lokace pro organizaci sportovnich soustfedéni vrcholovych a vykonnostnich
sportovcll, misto pro ozdravné a relaxacni pobyty se sportovnim zamérenim

moznost vSestranného sportovniho vyziti béhem celého roku pro sportovce mnoha
disciplin (kopana, tenis, volejbal, basketbal, hazena, veslovani, rychlostni kanoistika,
atletika a dalsi)

nabidka kvalitnich ubytovacich kapacit

Siroka nabidka doplnkovych atraktivit

Rybareni

vyborné podminky pro sportovni a rekreacni rybolov
nasazeni trofejnich ryb

poradani soutézi v rybolovu
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Studie: Koncepce funkéniho vyuziti ploch T

Seve roz_a'pad

Koncept funkéniho vyuziti ploch — uzemni celky jezera Milada — Varianta 1 S i

Na zakladé vyse
uvedenych analyz jsme
vydefinovali v koneéném
navrhu sedm zén

s ohledem na jejich vyuziti,
stabilitu podlozi

a vlastnické vztahy (resp.
katastralni prislusnost
obci).

Jednotlivé zény jsou

v planku rozliSeny
barevné. Hranice
katastralnich uzemi
jednotlivych obci jsou
vyznaceny Sedou linkou.

- zona A: plaz

zona B: hotel a sportovisté
r
- zona D: kemp
- zona E: klidova zona
ﬂ zona F: rybareni

- zona G: indiv. rekreace, alternativa

- Jjezero Milada

zona C: pristavisté

_ — hranice obce

_— hranice KU

mapovy pediiad: WS @ CENIA [Cesko informoéni ogenturo Zivotifo prostied)
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Studie: Koncepce funkéniho vyuziti ploch T

Severozapad

Koncept funkéniho vyuziti ploch — ZONA A - Plaz Y~
ZONA A - Plaz

Charakteristika zony:

V z6né A, ktera je navrZena v severovychodni ¢asti jezera, bude soustfedéna hlavni plaZ uréena pro Sirokou vefejnost. Jiz b&éhem rekultivace
byl prostor upraven tak, aby zde pozdéji bylo mozno vybudovat hlavni plaz s vodnimi atrakcemi, ktera bude vyuzivana zejména v letnim obdobi
a to jak obyvateli blizkého okoli, tak turisty, ktefi pfijedou za sportem, odpocinkem ¢&i zabavou k jezeru Milada. Zéna A volné navazuje na z6nu
B, kde je planovany projekt hotelu a sportovniho centra. Navstévnici plaze tak budou moci vyuzivat ubytovacich sluzeb hotelu i pfilehlych
sportovist. Hranice mezi obéma zdénami je dana horni hranou vrstevnice prudkého svahu, ktery obé zény rozdéluje.

Reliéf terénu, stejné jako samotné umisténi zény A v dostatec¢né vzdalenosti od obydlenych oblasti, umozfiuje €ast uzemi vyuzit rovnéz
k poradani kulturnich akci, zejména koncertli. Mirné svazity terén je vhodny pro pfipadné vybudovani ,prirodniho amfiteatru“, ktery by byl pro
tyto kulturni akce idealni.

parametyzony |

Rozloha 47,52 ha

Biehova linie 1925,5m

Pozemky PKU 252 879 m=

Plochy pro vystavbu nedoporucené 68 426 m?

Pozemky PKU, které se nekryji s plochami pro vystavbu nedoporuéenymi 212 043 m?

Pramérny sklon terénu 5,8°

Nejvyssi / nejnizsi bod v nadmorské vysce

Lokace Tato oblast se nachazi v prostoru podél severowchodniho okraje jezera (v generelu rekultivaci PKU jsou oznadeny jako ,Plochy pro
rekreacni wuziti“ a ,Vychodni svahy*

Geomorfologicka charakteristika - areal rekultivace Zakladnim zamérem je wytwofit vtomto Uzemi podminky pro atraktivni sportomé rekreacni prostor s tim, ze svahové partie budou

rekultivovany prevazné lesnicky, ploiny budou pfipravovany pro rekrea&ni wuziti. Uzemi uréené k rekreaci bude s wjimkou jizni &asti,
kde se nachazi jezero, obklopeno plochami lesnické rekultivace (souvislé lesni porosty kombinované lesoparkem).

Planovana vegetace v ramci rekultivace a revitalizace uzemi Plocha vefejné zelené na vychodni ¢asti plaze o rozloze 5,43 ha. Plaz bude od sportovi§té a hotelu vzéné B oddélena plochou zelené.
Celé uzemi uréené pro rekreaci (zény A a B) bude s vyjimkou jizni ¢asti pfiléhajici k jezeru obklopeno plochami lesnické rekultivace
(lesni porosty kombinované s lesoparkem) o celkové wmérfe cca 19 ha.

Katastralni prislusnost Chabarovice, Usti nad Labem (Tuchomysl)
Vlastnické vztahy PKU, dal$i individualni viastnici
Planované infrastrukturni projekty V soucasnosti jiz existuji plany budouci kanalizace. Lavice vedouci Vychodnimi svahy o Sifce 11m, ktera zde byla wbudovana s

ohledem na zabezpeceni stability svahu, bude wuzita pro zfizeni komunikace. Zpewnéné plochy podél stavajici komunikace se
predpokladaji wuzit jako parkovisté.

Dopravni dostupnost

Nedaleko jezera vede dalnice D8, ktera je velmi vyznamnou dopravni tepnou celého Usteckého kraje. Navstévnici ze Saska mohou vyuzit Usek dalnice pfes Krusné hory s napojenim
na dalnici A 17. K jezeru Milada (konkrétné k zoné A) je nutno vyuzit sjezd €. 72 a nasledné komunikaci ¢. 253 spojujici Chabarovice a Usti nad Labem (Predlice). Méstskou
hromadnou dopravou je mozné se zatim pfiblizit za pomoci autobusové linky €. 12 do zastavky Staré Predlice.

V soucCasné dobé neni jezero jesté verejnosti plné zpfistupnéno. Na mnoha mistech v bezprostfednim okoli jezera vsak jiz dnes probiha vystavba novych verejnych a obsluznych
komunikaci, v€etné parkovisté, odkud budou navstévnici moci vyrazit na okruzni jizdu po siti stezek jak na kole tak na bruslich.
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Vs

Severoiépad

Koncept funkéniho vyuziti ploch — ZONA A — Plaz —~—
ZONA A - Plaz

Klicové projekty

Projekt ¢. 1 - Hlavni plaz s atrakcemi
» rozsahla plaz, upraveny pozvolny vstup do vody
» restaurace, rychlé obcCerstveni
« tobogany rizného typu
» skokansky mistek, bungee jumping nad vodou (z mUstku)
« nafukovaci a dal$i vodni atrakce (napf. nafukovaci park na vodé, aquazorbing)
» détské nafukovaci vodni atrakce (napf. nafukovaci hrad)
» sportovni plochy (napf. plaZovy volejbal)
» zastavka vyletniho parniku

Doplrikové projekty Spolecné projekty

+ systém stezek (pro kola a bruslare)
« prfirodni amfiteatr pro koncerty, kulturni akce ¢&i festivaly » sit détskych hrist
» kapacitni parkovaci plochy (spole¢né pro projekt hotelu a sportovniho centra) * vyletni vliacek
* naucna stezka
* pujcovna lodék, Slapadel a sportovniho vybaveni

Predpokladané investice verejného sektoru (obce, kraj)

* vybudovani patefni komunikacni sité

» vybudovani inZenyrskych siti (kanalizace, voda, energie)

+ asistence pfi Upravé zelené a odpadovém hospodarstvi (mozné jako pobidka obce)
» zavedeni méstské hromadné dopravy (mozné jako pobidka obce)
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Koncept funkéniho vyuziti ploch — ZONA B — Hotel a sportovni centrum Sl
ZONA B - Hotel a sportovni centrum

Charakteristika zény:

Zbna je lokalizovana v severovychodni az vychodni €asti jezera, dale od vody. Je vhodnou pro vystavbu hotelu se sportovnim centrem, nebot zde
v minulosti nebyly zaznamenany zadné problémy s geomechanickou stabilitou a navic zde byla vybudovana protierozni lavice. U zény B dale
uvazujeme o vybudovani zalivi pro MHD a kapacitniho parkovisté, které bude vyuzivano jak navstévniky hotelu a sportovniho centra, tak
navstévniky pfilehlé plaze. Hotelovy komplex, umoziujici pofadani konferenci, by mél byt zaroven propojen se sportovnim centrem, které se bude
skladat jak z kryté sportovni haly, tak venkovnich sportovnich ploch. Halu doporu€ujeme vybavit multifunkénim povrchem umoziujicim Siroké
vyuziti plochy. Existence kryté sportovni haly zvySi potencial vyuZiti oblasti jezera i béhem mimosezénnich mésicd. Gastronomické sluzby budou
zajisStény hotelovou restauraci, ktera bude pfistupna pro vSechny navstévniky jezera Milada. Doporucujeme v blizkosti hotelu a sportovniho centra
zfidit pujcovnu sportovniho vybaveni, véetné kol a in-line brusli vzhledem k blizkosti sité stezek (pro pési, kola a in-line brusle).

Rozloha 37,59 ha

Brehova linie Om

Pozemky PKU 211871 m?

Plochy pro vystavbu nedoporucené 48 436 m?

Pozemky PKU, které se nekryji s plochami pro vystavbu nedoporuéenymi 194 714 m?

Priimérny sklon terénu 3,41°

Nejvyssi / nejnizsi bod v nadmoiské vysce 188 m n.m. / 160 m n.m.

Lokace Severovychodni okraj jezera nad plazi (v generelu rekultivaci PKU plochy oznacené ,Plochy pro rekreaéni wuziti* a ,Vychodni svahy*.
Pfirozenou hranici mezi zénami A a B tvofi horni hrana wstewnice kopce.

Geomorfologicka charakteristika - areal rekultivace Jedna se o stabilni izemi, které bude mozné zatizit wstavbou bez nutnosti wsSich investic do stabilizaénich prvkd. Zaroven je terén

upraven tak, ze vétSi ¢ast izemi je tvofena romnymi plochami. Svahové partie Uzemi byly rekultivovany prevazné lesnicky, ploSiny byly
pripravovany jako budouci sportowné rekreacni prostor. V €asti prostoru je navic wbudovana protierozni lavice.

Planovana vegetace v ramci rekultivace a revitalizace uzemi Rekultivace lesni wsadbou na plo$e 20,42 ha a trvalych trawnich porostd na plose 3,52 ha.

Katastralni prislusnost Usti nad Labem

Vlastnické vztahy PKU, dal$i individualni vastnici

Planované infrastrukturni projekty V soucasnosti jiZz existuji plany budouci kanalizace. Lavice vedouci Vychodnimi svahy o Sifce 11m, ktera zde byla vybudovéna s

ohledem na zabezpeceni stability svahu, bude wuzita pro zfizeni komunikace. Zpewéné plochy podél stavajici komunikace by mély
byt wuzity jako parkovisté.

Dopravni dostupnost

Nedaleko jezera je dalnice D8, ktera je velmi vyznamnou dopravni tepnou celého Usteckého kraje. Navstévnici ze Saska mohou vyuzit Usek dalnice pfes Krusné hory s napojenim
na dalnici A 17. K jezeru Milada (konkrétné k zéné B) je nutno vyuzit sjezd ¢. 72 a nasledné komunikaci €. 253 spojujici Chabarovice a Usti nad Labem (Predlice). Méstskou
hromadnou dopravou je mozné se zatim pfiblizit za pomoci autobusové linky €. 12 do zastavky Staré Predlice.

V soucasné dobé neni jezero jeSté verejnosti plné zpfistupnéno. Na mnoha mistech v bezprostfednim okoli jezera vSak jiz dnes probiha vystavba novych vefejnych a obsluznych
komunikaci, v€etné parkovisté, odkud budou navstévnici moci vyrazit na okruzni jizdu po siti stezek jak na kole, tak na bruslich.
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ZONA B - Hotel a sportovni centrum
Klicové projekty
Projekt &. 2 — Hotel 3* Projekt ¢. 3 - Sportovni centrum

» kryta sportovni hala propojena s hotelem podzemnim tunelem nebo chodbou
(planované plochy pro mi¢ové sporty, tenisové a squashové kurty, lezecka
sténa, apod.)

« ubytovaci kapacity pro cca 60 osob (30 pokoju)
* hotelova restaurace
*  konferencni prostory « venkovni sportovi§té (uvazujeme hfisté pro micové sporty, tenisové kurty,
+ wellness centrum véetné fitness lezeckou sténu, minigolf, bicrossovou drahu, apod.)

* pujcovna kol, in-line brusli a dal$iho sportovniho vybaveni

* lanové centrum (planované ¢aste¢né nad vodou a ¢astecné nad sousi)

Spolecné projekty

» systém stezek (pro kola a bruslare)
» sit détskych hfist

* vyletni viaéek

* naucna stezka

e pujcovna lodek, slapadel a sportovniho vybaveni

Predpokladané investice verejného sektoru (obce, kraj)

* vybudovani patefni komunikacni sité
* pro vozidla béZného provozu
* pro vozidla omezeného provozu (zasobovani)
e komunikace pro pési
e komunikace pro cyklisty a in-line bruslare
» TteSeni dopravy v klidu (parkovaci plochy)
» vybudovani infrastruktury (kanalizace, voda, energie)
« vytvoreni zaliva a obratisté pro MHD
* vybudovani vefejného osvétleni
» zajiSténi zelené a odpadového hospodarstvi (mozné jako pobidka obce)
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Koncept funkéniho vyuziti ploch — ZONA C - Pristavisté Sl
ZONA C - Pristavisté

Charakteristika zony

Podél jihovychodni ¢asti jezera (v zoné C) vznikl rekultivaci pfirozeny zaliv vhodny pro vybudovani pristavisté. Hloubka vody se zde pohybuje od
zazemim pro vodni sporty (sidlem potapécéské Skoly, pujéovny vybaveni pro vodni sporty, apod.) Jde o developersky projekt skladajici se
z vybudovani nékolika mol, zpevnéného bfehu, promenady s obchodni zénou, obchodné-administrativni budovy a pfipadné& domu pro seniory.

Zbna by méla byt atraktivnim mistem pro vSechny vékové kategorie. Hlavni atrakce pro segment rodin s détmi by mély pfedstavovat vyletni parnik
a détské hfisté jako soucast sité détskych hfist. Pro mladé, svobodné budou magnetem vodni sporty, atrakce Ci potapécska Skola a pro stfedni
vék navrhujeme promenadu s obchodni zénou a kavarnami jako misto na pfijemnou prochazku a plavbu po jezefe. S ohledem na soucasné
demografické tendence je mozné vystavét v této ¢asti také diim pro seniory s doplnénim odpovidajici ob¢anské vybavenosti.

Rozloha 27,19 ha

Brehova linie 1103,6 m

Pozemky PKU 229 625 m?

Plochy pro vystavbu nedoporucené 102 605 m?

Pozemky PKU, které se nekryji s plochami pro vystavbu nedoporuéenymi 127 042 m?

Primérny sklon terénu 2,9°

Nejvyssi / nejnizsi bod v nadmorské vysce 166 m n.m./ 143 m n.m.

Lokace Zaliv na jihowchodni ¢4sti jezera (v generelu rekultivaci PKU plochy oznacené jako ,Depo titanicitych jild" a ,Uhelné depo").

Geomorfologicka charakteristika - areal rekultivace Uzemi je z hlediska geomorfologie stabilni. Problémy byly v minulosti zaznamenany na plo$e nad zénou C (jizngji), kde byla nasledné
provedena protierozni opatfeni ve formé pilotové stény. Jedna se o rovinaté Uzemi vhodné pro wstavbu.

Planovana vegetace v ramci rekultivace a revitalizace uzemi Na Uzemi Depa titanicitych jili byla provedena lesnické rekultivace (14,93 ha) odstifiujici plochu jezera a plavi§té popilku Teplamy

Trmice a zaroven twofici pfirozenou bariéru mezi plazi a budoucim pfistavistém.
Uzemim Uhelného depa prochazi podzemni potrubi propojujici jezero s Fekou Bilinou. Na této plose, wsetn& ochranného pasma 10 m na
obé strany, bude nutno zachovat zatrawnéni.

Katastralni prislusnost Usti nad Labem (Tuchomysl), Trmice
Vlastnické vztahy PKU, obce Trmice, Usti nad Labem, dal$i individuaini viastnici
Planované infrastrukturni projekty Sou¢asnéa panelova komunikace rozdélujici Uzemi na zapadni a wchodni ¢ast zlstane zachovana. Déle jiz existuji plany budouci

kanalizace. Uzemim bude prochazet i planovana patefni komunikace spojujici Trmice a Roudniky.
Pripramné prace na pfistavisti byly jiz zahajeny.

Dopravni dostupnost

Nedaleko jezera je dalnice D8, ktera je velmi vyznamnou dopravni tepnou celého Usteckého kraje. Navstévnici ze Saska mohou vyuzit Usek dalnice pres Krugné hory S napojenim na
dalnici A 17. K jezeru Milada (konkrétné k zoné C) je nutno vyuzit sjezd ¢. 69 do Trmic a nebo sjezdu €. 72, nasledné komunikaci ¢. 253 spojujici Chabarovice a Usti nad Labem
(Predlice). Méstskou hromadnou dopravou je mozné se zatim pfiblizit za pomoci autobusovych linek €. 3,7,18,19 do zastavky Dul 5. kvétna (v Trmicich).

V soucasné dobé neni jezero jeSté verejnosti plné zpfistupnéno. Na mnoha mistech v bezprostfednim okoli jezera vSak jiz dnes probiha vystavba novych vefejnych a obsluznych
komunikaci, v€etné parkovisté, odkud budou navstévnici moci vyrazit na okruzni jizdu po siti stezek jak na kole, tak na bruslich.
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ZONA C - Pristavisté
Klicové projekty
Projekt ¢. 4: Pristavisté Projekt ¢. 5 — Vyletni lodni doprava
« otocny jefab na spusténi lodi na vodu (pfipadné véetné obsluzné komunikace) * vyletni parnik
+ kotvisté lodi (parniku, jachet, veslic, pramic, kanoi, kajakd a event. motorovych ¢lunt) » 3 zastavky na okruzni plavbé po jezere
» centrala pljcovny lodék a Slapadel » spoleCenské akce na parniku (ve vecernich hodinach)
* vychozi bod a hlavni nastupisté parniku a jinych motorovych atrakci + pfistavi§té — domovsky pfistav pro parnik a kotviosté pres

* vlek na vodni lyze zimu

* upraveny pozvolny vstup do vody pro vodni sporty (veslovani, kanoe, jachting ¢i windsurfing) ° SIS EE el [pRevEr e U PREiler
» Skola jachtingu a windsurfingu (v pfipadé nizsi avSak dostatecné sily vétru)

* obchodné-administrativni budova

» restaurace (s vyhledem na pfistavisté)

e promenada s nakupni zénou a kavarnami

¢ ddm pro seniory

Doplrikové projekty Spolecné projekty
« zakladna Skoly potapéni » systém stezek (pro kola a bruslare)
* zazemi pro vodni sporty (s vyuZzitim motorového ¢lunu) » sit détskych hrist
» kapacitni parkovaci plocha * vyletni vlacek

* naucna stezka
* pUljcovna lodék, Slapadel a sportovniho vybaveni

Predpokladané investice verejného sektoru (obce, kraj)

» vybudovani patefni komunikacni sité » FeSeni dopravy v klidu (parkovaci plochy)
* pro vozidla béZného provozu » vybudovani infrastruktury (kanalizace, voda, energie)
* pro vozidla omezeného provozu (zasobovani) » vytvofeni zalivd a obratisté pro MHD
* komunikace pro pési * vybudovani verejného osvétleni
e komunikace pro cyklisty a in-line bruslare » zajisténi zelené a odpadového hospodarstvi (mozné jako pobidka obce)
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ZONA D - Kemp

Charakteristika zony:

Zb6na D je umisténa podél zapadniho biehu jezera. Z geomorfologického hlediska je vétSina vymezené oblasti stabilni (na mensich plochach byla
zbudovana protierozni opatfeni) a vhodné pro vystavbu. Vybrané uUzemi by mélo byt zaméfeno na klientelu, ktera preferuje spiSe klidnéjsi
dovolenou s nizkonakladovym ubytovanim. Pro tyto ucely zde bude vybudovan komplex kempu, ktery bude zahrnovat mista jak pro stany, tak pro
pfivésy, karavany (pfipadné Upravy terénu budou provedeny azZ v rdmci konkrétniho projektu).

Navrhujeme také vystavbu nékolika chatek. Naro¢néjsi klientelu uspokoji penzion s restauraci. Dale doporucujeme postavit obsluznou budovu
s kapacitnim socialnim zafizenim. Soucasti kempu bude i vedlejSi plaz s travnatou plochou, upravenymi vstupy do vody, atrakcemi, hiistém pro
micové sporty, moly pro lodky a $lapadla a puUjéovny pfipadné Uschovny sportovniho vybaveni. Na okraji zény by méla byt zfizena zastavka pro
vyletni parnik.

Rozloha 30,99 ha

Brehova linie 658,9 m

Pozemky PKU 296 340 m?

Plochy pro vystavbu nedoporuc¢ené 100 737 m?

Pozemky PKU, které se nekryji s plochami pro vystavbu nedoporuéenymi 196 826 m?

Pramérny sklon terénu 5,6°

Nejvyssi / nejnizsi bod v nadmorské vysce 193 m n.m./ 140 m n.m.

Lokace Zapadni breh jezera (v generelu rekultivaci PKU plocha ozna&ena jako ,Zapadni svahy" a ,Svahy Roudniky").

Geomorfologicka charakteristika - areal rekultivace Biologicka rekultivace je koncipovana jako pfiméstska rekreacni zéna. V minulosti byl zaznamenan problém s geomechanickou

stabilitou Uzemi jen ve velmi omezené ¢asti Uzemi, kde jiz byla pfijmuta adekvatni protiabrazivni opatfeni. Zbytek uzemi by mél byt
vhodny i pro wstavbu rekreacnich objektl (individualni rekreace, mensi penzion se zazemim pro navstéwniky kempu).

Planovana vegetace v ramci rekultivace a revitalizace uzemi Na vétsiné uzemi Svahy Roudniky bylo realizovano celoplo$né zalesnéni. Okrajové partie piiléhajici k zahradkarské kolonii ztstanou
zatrawnény. Podél komunikaci a odvodiiovacich piikopl jsou v ramci rekultivacnich praci nawzeny liniové wsadby.

Katastralni prislusnost Chabarovice

Vlastnické vztahy PKU, obec Chabafovice, dal$i individuaini viastnici

Planované infrastrukturni projekty V ramci rekultivace je realizovana obsluzna komunikace a odvodnéni pfiblizné v poloviné svahu, protiabrazivni Upravy brfehové linie.

Pripadné Upravy terénu pro kemp (stany, karavany) nejsou prozatim mezi planovanymi ifrastrukturnimi projekty obci.

Dopravni dostupnost

Nedaleko jezera je dalnice D8, ktera je velmi vyznamnou dopravni tepnou celého Usteckého kraje. Navstévnici ze Saska mohou vyuzit usek dalnice pres Krusné hory s napojenim na
dalnici A 17. K jezeru Milada (konkrétné k z6né D) je nutno vyuzit sjezdu €. 72, nasledné komunikaci ¢. 253 spojujici Chabarovice a Usti nad Labem (Predlice). Z Chabarovic do
Roudniki je dale nutno vyuzit silnici lll. tfidy. Do budoucna se planuje vystavba komunikace spojujici pfimo Roudniky s Trmicemi.

V soucasné dobé neni jezero jeSté verejnosti plné zpfistupnéno. Na mnoha mistech v bezprostfednim okoli jezera vSak jiz dnes probiha vystavba novych vefejnych a obsluznych
komunikaci, v€etné parkovisté, odkud budou navstévnici moci vyrazit na okruzni jizdu po siti stezek jak na kole tak na bruslich.
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Severoiapad

Koncept funkéniho vyuziti ploch — ZONA D — Kemp S
ZONA D - Kemp

Klicové projekty

Projekt ¢. 6 - Kemp s penzionem, restauraci a plazi
. komplex kempu (max. kapacita 500 osob) — prostory pro karavany, pfivésy, stany v€. el. pfipojek, pfipojeni vody
. chatky/bungalovy (cca 20 — 30 chatek idealné v¢. socialniho zafizeni)
. penzion (navrhovana kapacita - 15 pokojd)
c restaurace (se samoobsluznym provozem)
e plaz pfiléhajici ke kempu (s placenym vstupem pro neubytované hosty)
. upraveny pozvolny vstup do vody pro vodni sporty (veslovani, kanoe, jachting ¢i windsurfing)
. zastavka vyletniho parniku

Dopliikové projekty Spole¢né projekty
. plaZzové atrakce (skluzavka, tobogan) . systém stezek (pro kola a bruslare)
«  sportovni plochy (pingpongové stoly, hfi§té na mi¢ové hry, apod.) *  sit détskych hfist
. kapacitni parkovaci plocha 0 vyletni via€ek

. naucna stezka

. pujcovna lodék, Slapadel a sportovniho vybaveni

Predpokladané investice verejného sektoru (obce, kraj)

. vybudovani patefni komunikacni sité «  fegeni dopravy v Klidu (parkovaci plochy)

- voz{dla bézného provozu + vybudovani infrastruktury (kanalizace, voda, energie)
*  pro vozidla omezeného provozu (zasobovani) - vytvofeni zalivli a obrati&té pro MHD

* komunikace pro pesi + vybudovani vefejného osvétleni

*  komunikace pro cyklisty a in-line bruslare .

zajisténi zelené a odpadového hospodarstvi (mozné jako pobidka obce)
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Koncept funkéniho vyuziti ploch — ZONA E - Klidova zéna S
ZONA E - Klidova zéna

Charakteristika zony:

Jihovychodni €ast biehu jezera by méla mit pfedevSim klidovy charakter. Hlavni vyuziti této zény bude spocivat v ponechani jejiho vyvoje
prirodnim procestm, prfedevsim v oblastech zatok ur¢enych pro hnizdéni ptactva. Od okolnich rusivych vlivi by zona méla byt chranéna souvislym
lesnim porostem. Planované stezky pro kola a in-line brusle by nemély byt vedeny v bezprostfedni blizkosti bfehové linie, v pfipadé cyklotras
doporucéujeme vyuzit konceptu tzv. single trackd, tzkych vyjezdénych lesnich cest velkych na §ifi kola, idealnich pro horska kola.

Vyuziti jizni Casti jezera by mélo byt soustfedéno predevSim na rybareni, pfipadné pro umisténi nau¢né stezky ¢i zastavky v ramci tématického
parku. Zéna je vhodna i pro vystavbu objektd individualni rekreace (srubll). Zé6nu D rozhodné nelze doporucit ke koupani a plavani, zejména
z divodu komplikovaného vstupu do vody a umisténi vinolamU blizko brehd, které by mohly ohrozovat zdravi koupajicich se osob. Doporucujeme
zde umistit varovani, Ze koupani v této lokalité neni dovoleno.

Rozloha 934,71 ha

Brehova linie 2710,2m

Pozemky PKU 3174 660 m?

Plochy pro vystavbu nedoporuc¢ené 608 404 m?

Pozemky PKU, které se nekryji s plochami pro vystavbu nedoporuéenymi 2 794 730 m?

Prumérny sklon terénu 4,9°

Nejvyssi / nejnizsi bod v nadmoiské vysce 322 m n.m. /143 m n.m.

Lokace Jihowchodni oblast jezera.

Geomorfologicka charakteristika - areal rekultivace Jedna se o rozsahlé Gizemi ,Vnitini wsypky", ,wsypek Lochogice", ,Svah(i RabenoV' a ,rekultivace Zichlice". Vzhledem ke zpisobu

vzniku arealu (wsypkou) nelze wloucit mensi geomechanické pohyby pldy v ¢asti Uzemi, coZz by mohlo ovivnit statiku pfipadnych
wsokych staveb. Nicméné v minulosti byl zaznamenan problém se stabilitou pouze na malé ¢asti zény tésné u brehove linie, kde jiz
byla provedena patfi¢na protierozni a protiabraziwni opatfeni. Pfipadna wstawa budov s wsS8imi naroky na zatizeni podlozi neni
wloucena za podminky zwsSenych investic do pouzitého materialu odolného wici pfipadnym otfesim a pohybum podloZi.

Planovana vegetace v ramci rekultivace a revitalizace uzemi Témér celé uzemi bude zalesnéno (jiz byla provedena wsadba strom(), na nékolika ¢astech vzdalenéjsich od jezera Milada byla
provedena zemédélska rekultivace.

Katastralni prislusnost Usti nad Labem, Chabarovice, Rehlovice, Modlany

Vlastnické vztahy PKU, dal$i individuaini viastnici

Planované infrastrukturni projekty Vybudovani spojovaci patefni komunikace Trmice - Roudniky.

Dopravni dostupnost:

Uzemi zoény E je pristupné ze strany kempu (zény D) nebo pristavi§té (zény C), kde budou navstévnici moci vyuzit i parkovacich ploch. Do budoucna se planuje vystavba pateini
komunikace lll. tfidy spojujici Trmice a Roudniky, ktera bude v dostatecné vzdalenosti od jezera prochazet zénou E.

Doplriujici projekty Spolecéné projekty
+ tématicka nau¢na stezka (napf. na téma historie hornictvi) + systém stezek (pro kola a bruslare)
* pozorovatelna ptactva « sit détskych hrist
* rozhledna (ve vzdalenosti 1-2 km od parkovaci plochy) * vyletni viacek
* moznost sportovniho rybareni * naucna stezka
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Koncept funkéniho vyuziti ploch — ZONA F — Rybareni

Vs

Severoiapad

EVROPSKA UNIE

Charakteristika zony:

vytvofit misto idealni pro relaxaci a kontakt s pfirodou.

budoucna protinat pési zéna, stezka jak pro kola tak in-line bruslarfe a rovnéz obsluzna komunikace.

* sportovni rybareni

ZONA F — Rybareni

Zona F, lokalizovana podél severniho brehu jezera, je rozsahlou plochou pfimo pfilehlou k jezeru. Vzhledem k charakteru terénu neni vhodna pro
vybudovani plaze s atrakcemi. Ackoli dno jezera bude zpevnéné ,kacirkem®, neprfedpokladame vybudovani specialnich vstupl do vody ani dalsi
Upravy pro slunéni. V zéné neuvazujeme ani zadnou jinou vystavbu. Severni ¢ast bfehu se nachazi ve svazitém terénu, ktery nabizi pékny vyhled na
jezero, a proto uvazujeme o trase vyletniho vla¢ku vedeného touto oblasti. Oblast bude ur€ena pfedevsim pro rybareni, pfipadné individualni rekreaci
z davodu klidné povahy oblasti. Zénou povedou trasy pro cyklisty, pfipadné in-line bruslafe. K dispozici budou odpocinkové zény. Na cesté by bylo
vyhodné umistit napf. i stanky s obcerstvenim. Na hladiné jezera Ize predpokladat lehky provoz v podobé Slapadel a vypUjéenych lodék. Cilem je

.

Rozloha 110,05 ha

Brehova linie 22722m

Pozemky PKU 829 583 m2

Plochy pro vystavbu nedoporucené 861 913 m?

Pozemky PKU, které se nekryji s plochami pro vystavbu nedoporué¢enymi 173 763 m?

Pramérny sklon terénu 6,1°

Nejvyssi / nejnizsi bod v nadmorskeé vysce 217 m n.m. / 146 m n.m.

Lokace Sewerni bfeh jezera

Geomorfologicka charakteristika - areal rekultivace Uzemi je v generelu rekultivaci PKU oznageno jako ,Severni svahy". V minulosti zde byly zaznamenany problémy se stabilitou Gzemi.
V disledku nestability zde byla provedena fada protieroznich stabilizacnich opatieni, véetné umisténi pilotové stény.

Planovana vegetace v ramci rekultivace a revitalizace uzemi Lesnicka rekultivace na ploSe 24,26 ha. Ostatni plochy budou zatrawmény.

Katastralni prislusnost Usti nad Labem (Tuchomysl), Chabafovice (Vyklice)

Vlastnické vztahy PKU, dal$i individualni Vastnici

Planované infrastrukturni projekty Vybudovani obsluzné komunikace na severni strané jezera, kterou bude mozno wuzivat i cyklisty a in-line bruslafi.

Dopravni dostupnost:

Uzemi zény F je pfistupné ze strany kempu (zény D) nebo hotelu, sportovniho centra a plaze (zény B a A), kde budou navétévnici moci vyuzit i parkovacich ploch. Oblast bude do

Doplrujici projekty Spolecné projekty

systém stezek (pro kola a bruslare)
sit détskych hrist

vyletni viacek

naucna stezka
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Studie: Koncepce funkéniho vyuziti ploch T

Severozapad

Koncept funkéniho vyuziti ploch — ZONA G - Alternativni zaméreni e

ZONA G - Alternativni zaméreni

Charakteristika zony:

Zbéna G, nejmensi z vyznaCenych zén, se nachazi v severozdpadni Casti okoli jezera. PrestoZze se nejednd o oblast bezprostfedné& sousedici
s jezerem, tudiz ani o stéZejni zénu pro navrhované vyuziti jezera Milada, jeji zaméreni mize mit bezprostifedni vliv na pfijezdovy cestovni ruch do
této oblasti. Z tohoto dlvodu jsme se rozhodli zéonu zahrnout do zpracovani studie. Na vyznaceném Uzemi se nachazi objekt byvalé ocelarny, ve
kterém, dle informaci zastupcli obce Chabarovice, je v sou¢asné dobé ukoncéen standardni vyrobni provoz a zadna dalsi ¢innost nevykonavana.
Tento objekt navrhujeme alternativné vyuzit jako netradiéni prostor pro konani fady kulturnich akci (napf. vystavy a koncerty) nebo jako mista pro
realizaci aktivit mladé generace.

Parametry zony

Rozlona S S S S S S S . =TT
Biehova linie Om

Pozemky PKU 28 814 m?

Plochy pro vystavbu nedoporuc¢ené 1876 m?

Pozemky PKU, které se nekryji s plochami pro vystavbu nedoporuéenymi 28 808 m?

Primérny sklon terénu 2,6°

Nejvyssi / nejnizsi bod v nadmoiské vysce 189 m n.m. /176 m n.m.

Lokace Severozapad

Geomorfologicka charakteristika - areal rekultivace JelikoZ Uzemi nebylo dotéeno t&Zbou, neni pravdépodobné riziko pohybu podlozi. Uzemi nespada do arealu rekultivaci PKU.
Katastralni prislusnost Chabarovice

Vlastnické vztahy obec Chabarovice, dalSi individualni Vastnici

Planované infrastrukturni projekty Uprava piistupowych komunikaci tak, aby byly adekvatni pro budouci wtizeni. Vystavba parkovaci zény. Obnova a piizplisobeni siti.
Dopravni dostupnost:

Uzemi zény G je pfistupné z obce Chabarovice po silnici lll. tfidy.

Alternativni projekt

Vyuziti objektu byvalé ocelarny jako mista pro alternativni zdbavu pro mladé. Po rekonstrukci objektu v rozsahu potfebném k zajisténi bezpecnosti navrhujeme objekt vyuzit napriklad
jako alternativni scénu pro hudebni a divadelni pfedstaveni, vystavni areal pro moderni uméni, zazemi pro zajmové a vzdélavaci krouzky pro déti a mladez. Pokud to umozni
prostorové usporadani ocelarny, Ize uvazovat o vybudovani sportovni zony pro mladé, napf. vnitfniho skate parku.

S ohledem na mozZnost vzniku obytné zény v tésné blizkosti objektu, doporu€ujeme do mista soustifedit méné hluénou zabavu a pfipadné kulturni predstaveni a hlasité koncerty
usporadat po domluveé se zastupci obce.

Neortodoxni vyuziti objektu zvysi atraktivitu Gzemi pro dal$i navstévniky a prispéje k dalSimu rozvoji cestovniho ruchu. Velice dlleZity je i socialni aspekt projektu, kdy mladi mohou
aktivné travit volny ¢as a budou mit prostory pro realizaci svych koni¢kl bez negativnich dopad( na okoli.
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Definice klicovych projektu

Vs

Severoiépad

EVROPSKA UNIE

Navrhované projekty v ramci multifunkéniho centra jezera Milada

Pro variantu Sirokého vyuZiti jezera Milada pro cestovni ruch v podobé& multifunkéniho centra zébavy a odpocCinku, navrhujeme vyuZit rozdéleného uzemi na jednotlivé zodny
pro konkrétni projekty. Celkem doporucujeme realizovat 6 klicovych projektll a 5 spole¢nych projektd. Tyto projekty v budoucnu vytvori komplexni nabidku atraktivit a podpUtrnych

sluZeb tak, aby potencial uzemi Jezera Milada byl co nejefektivnéji vyuZit.

Jelikoz jsou navrzené klicové a spole¢né projekty v kontextu celkové koncepce vyuziti Jezera Milada navzajem vice & méné provazané, je tfeba tyto vazby zohlednit, pfedevsim
ve smyslu motivace navstévy lokality pro jednotlivé segmenty klientely. V pfipadé, Ze jeden ¢i vice projektll nebudou provedeny, Ize dlvodné o¢ekavat vyznamné snizeni poptavky

po zbyvajicich projektech.

Klicové projekty

Hlavni plaz s atrakcemi
Projekt je zaméreny na Siroké spektrum navstévnikli a mél by se stat jednim

ze stézejnich pro zvySeni atraktivity oblasti jako destinace pro vylet, &i
dlouhodobéjsi pobyt navstévnikl a to predevsim v letnich mésicich.

Hotel 3*

Hotel vybaveny konferenénimi kapacitami, fithess a wellness centrem
a restauraci by mél napomoci celoronimu vyuziti oblasti jezera Milada.
Domnivame se, Zze bude vhodny zejména pro konference a sportovni klientelu
(diky umisténi a napojeni na pfilehlé sportovni centrum).

Sportovni centrum

Centrum je vyznamné provazano s hotelem a hlavni plazi s atrakcemi. Bude
slouzit jako doplnék sougasné nabidky sportovniho vyziti v Usti n./L. a Teplicich
a zaroven jako dal$i divod k del$imu pobytu v blizkosti jezera pro sportovni
klientelu. Diky planim na vné&j$i a vnitrni sportovni plochy bude vyuZivano
celoro¢né.

Spolecné projekty

Sit’ détskych hrist’

Jedna se o dopliikovy projekt pro

Systém stezek
(pro cyklisty a bruslare)

Kolem jezera  doporu€ujeme segment rodin s détmi, ktefi
vybudovat systéem stezek mohou misto navstévovat
sestavajici se z  cyklotras opakované prave kvali
a upravenych stezek pro bruslare. riznorodosti nabidky détskych
V jizni ¢asti doporucujme vyuzit hrist, které budou  Ucelné

konceptu Single track.

prochazet vSemi zénami.

Vyletni vlacek

Trasu vlacku je mozné vést podél
celého jezera, av8ak jako idealni
se jevi severni nebo jizni usek.
Jednd se o dalSi projekt
predevsim pro détské navstévniky
a rodinné vylety.

Pristavisté
Projekt pfistavisté je situovan naproti hlavni plazi s atrakcemi v jeji dochazkové
vzdalenosti. V budoucnu se zde bude nalézat hlavni zdzemi vyletni lodni
dopravy, dopliikové i dalSich lodi navstévniku. Zarovern zde bude umisténa
pfistavni restaurace a obchodni pasaz. V blizkosti Ize uvazovat o vystavbé domu
pro seniory.

Vyletni lodni doprava

Hlavni nastupisté vyletni lodni dopravy, tedy parniku, bude v pfistavisti. DalSi
zastavky planujeme u hlavni plaze a kempu s penzionem. Béhem dne
oCekavame zajem predevSim od rodin s détmi, ve vecCernich hodinach bude
mozné parnik pronajmout pro spole¢enské udalosti.

Kemp s penzionem, restauraci a plazi

Kemp s penzionem. restauraci a plazi s méné atrakcemi by se meél stat
alternativou pro navstévniky, ktefi touzi po klidnéjSim odpocinku a nechtéji prilis
utracet za ubytovani a dopliikové sluzby. Projekt je zaméfen jak na sportovni
klientelu, tak rodiny s détmi ¢i Skolni vylety.

Naucéna stezka Sit’ pajcoven lodék, Slapadel a

sportovniho vybaveni

Vzhledem k  historii  mista

doporucujeme vybudovat nau¢nou Tradi¢ni doplnék, ktery nesmi
stezku jak na téma hornictvi, chybét snad u zadné vodni
historie lokality, pfipadné okolni plochy, Doporucujeme  zfidit
pfirody. Stezka bude uréena minimalné tfi provozovny
Siroké verejnosti, predevSim pak v nejvytizengjSich  zénach -

Skolnim vyletdm.

tj. u plaze, pristavisté a kempu.

pana
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Definice klicovych projektu — Klicovy projekt: Hlavni plaz s atrakcemi —~—

Klicovy projekt ¢.1 - Hlavni plaz s atrakcemi
Charakteristika projektu:

Vzhledem k charakteru terénu — geomechanické stabilité a mirné svazitosti — navrhujeme v z6né A zfidit hlavni plaz s atrakcemi, ktera bude umisténa konkrétné ve spodni ¢asti zony
A, v oblasti pfimo pfilehlé k jezeru. V této oblasti se pfedpoklada umisténi prfevazné €asti vodnich atrakci a atrakci s vodni €innosti souvisejicich. Pozvolny vstup do vody upraveny
v ramci rekultivace je vhodny pro v8echny vékoveé kategorie. Bezprostfedni blizkost zony B nabizejici moznosti ubytovani, rekreace a sportu je idealnim dopliikem hlavni plaze
s atrakcemi.

Celkovy koncept je sloZen z Gzemi pro pasivni rekreaci (plaz, slunéni) doplnéného o atrakce nejriznéjsiho typu vhodné jak pro déti, mladez tak i dospélé. Zamérem je vytvofit misto
vyhledavané jak navstévniky preferujici klid a odpocinek (napf. segment rodiny s détmi), tak zaroven klientelou preferujici sport, adrenalin a zabavu (segment mladi, svobodni).
Kromé fady atrakci zde uvazujeme zfizeni zazemi pro navstévniky plaze v podobé hlavni budovy s restauraci, barem a socialnim zafizenim, dale nékolik obCerstvovacich stanic,
pujéovnu her a sportovniho vybaveni, sprchy a previékarny. Charakter terénu nabizi mozZnost vyuziti plochy jako pfirodniho amfiteatru pro konani nejriznéjsich kulturnich akci.

Na hlavni plaz bude mozné vstoupit pfes centralni vchod, ktery bude umistén v horni ¢asti zony A. Doporucujeme zvazit zplsob a miru oploceni projektu a zamezeni tak
nekontrolovatelnému pfistupu na plaz. Vybér vstupného navrhujeme zajistit pomoci turniketl, které budou umistény na tfech mistech: nejvétsi pocet v misté hlavniho vchodu,
po nékolika pak u bo¢nich vchodud (ze zény B a zény C), tak aby byl vstup zajistén ze vSech stran.

Parametry:
L LA Atrakce na hlavni plazi:

* Povrch hruby pisek s oblazky - oo 6l e e & A o e e )

. Max. rozloha 47,52 ha uzavky do vody (nejriiznéjsiho typu a obtiznosti pro vS§echny vékové kategorie)

« Prmémy sklon 1:10 » Tobogany (rtznych velikosti a tvard, idealné 3 trasy)

» Max kapacita 15.000 navstévnikl » Skokanska véz na skoky do vody s rGznymi vySkovymi Urovnémi (1m, 3m, 5m, 7m, 10m, 15m),
uvazujeme Zelezobetonovou konstrukci zakotvenou do vychodniho bfehu jezera s odskokovymi
hladinami v rliznych vy$kach a s dostate¢nym rozestupy, plosiny ve vysi 5m a vice budou zabezpeceny
proti nefizenému vyuzivani z divodu bezpecnosti.

Zazemi a vybaveni : * Bungee jumping nad vodou (ze skokanské véze z ploSiny ve vySce 20m)

*  Vstupni turnikety «  Adrenalinové nafukovaci vodni atrakce (napf. aquazorbing a dalsi)

* Hiavni budova s restauraci, barem a socialnim zafizenim « Détské nafukovaci vodni atrakce (napf. vodni hrad a dalsi)

*  Stanky s rychlym obZerstvenim (alespofi 5 vydejnich mist) - Sportovni hii&té (nap. na beach volejbal, plazovy fotbal, apod.)

*  Puicovna her a sportovniho vybaveni . Rozsahlé détské hiiéts (jako soudast sité détskych hfist)

* Prevlékarny . L. L. . . . . . .
. * PuUjcovna lodék a Slapadel (v ramci plaze se jedna pouze o pobocku s hlavnim centrem v pfistavisti)

* Venkovni sprchy ) o )

» Drevéné plovouci molo (pro kotveni lodék, Slapadel) " Zastavka vyletniho parniku

- Nastupni misto pro parnik * Pfirodni amfiteatr pro konani kulturnich a zabavnych akci (festivaly, koncerty, apod.)
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Klicovy projekt €. 1 — Hlavni plaz s atrakcemi

Umisténi:

Oblast hlavni plaze se nachazi v z6né A (v severovychodni ¢asti jezera, oznacena zlutou barvou). Samotna plaz je planovana pfimo podél jezera, tzn. ve spodni €asti nejblize vodé.
Béhem rekultivaCnich praci bylo rozhodnuto o vyClenéni této oblasti pro rekreacni ucely, Cemuz odpovidaly i nasledné Upravy terénu. Vznikly zaliv je idealnim mistem pro pomaly
vstup do vody.

Uzemni prislu$nost k obci:

Zvolené Uzemi pro projekt hlavni plaze, konkrétné pozemky, na kterych je kliovy projekt &. 1 navrzen, spada pod spravu obce Chabarovice a mésta Usti nad Labem.

Vlastnické vztahy k pozemkim:

Vétsinovym vlastnikem pozemkui uréenych k projektu je v sougasnosti PKU, ktery provadél rekultivaci jezera a pfilehlych ploch. Po dokonceni rekutlivace bude, dle souCasnych plana,
vétsina pozemku pfedana do vlastnictvi obci a dalSich instituci zabyvajicich se spravou specificky vyuzivanych uzemi (Lesy Ceské republiky, apod.).

Zbylé ¢asti izemi uréeného pro projekt je dale ve vlastnictvi fady individualnich vlastnikd, kterymi jsou jak fyzické osoby, tak i nejriznéjsi instituce. Pro Uspésné provozovani projektu
upozornujeme na nutnost vyresit vlastnické vztahy a to bud' sjednocenim pozemku pod jednoho vlastnika nebo uzavienim dlouhodobych najemnich smluv.

Dopravni dostupnost:

Dullezitou dopravni tepnou Usteckého kraje je dalnice D8. Koncem roku 2006 byl uveden do provozu i novy Usek dalnice pres Krusné hory s napojenim
na némeckou dalnici A 17. K jezeru Milada (konkrétné k hlavni plazi s atrakcemi) je v soucasnosti nutno vyuzit sjezdu €. 72 a nasledné napojeni na komunikaci €. 253 spojujici
Chabarovice a Usti nad Labem (Pfedlice). M&stskou hromadnou dopravou je v sou¢asnosti mozné vyuzit jen do zastavky Staré Predlice (autobusova linka &.12), nebo do zastavky
DUl 5. kvétna (linky ¢. 3.7.18.19).

V soucasné dobé probiha vystavba novych verfejnych a obsluznych komunikaci. Soucasti infrastruktury bude i kapacitni parkovisté, ve kterém navrhujeme vyclenit mista
pro motocykly a kola. Uzamykatelné stojany na kola a motocykly by mély byt, z divodu zvySeni komfortu zakaznikd, umistény rovnéz v tésné blizkosti plaze. Parkovisté by mélo
zaroven predstavovat vychozi bod pro sit' cyklostezek s asfaltovym povrchem vhodnym i pro in-line brusleni. V souvislosti s realizaci projektu doporu€ujeme zfizeni pravidelnych linek
méstské hromadné dopravy a to predev§im ve dnech letnich mésicu, kdy oéekavame zvyseny pfiliv navétévnikd. Dobra dopravni dostupnost by méla vzniknout hlavné mezi Ustim
nad Labem, Teplicemi a zaroven i mezi mésty ¢i obcemi jako jsou Krupka, Chabarovice,a Trmice. V soucasnosti je doprava komplikovana predevsim prfes Roudniky ze strany od
Prahy.

Predpokladana forma investice:

V pripadé klicového projektu ¢. 1 doporucujeme vyuzit schéma PPP projektu, zaroven s pfispévky mésta. Z divodl ochrany pred rizikem nizké ekonomické rentability by mél byt
kladen ddraz na predem pevné stanovené podminky spravy, udrzby a zplisobu vyuziti dané plochy.
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| Klicovy projekt €. 1 - Hlavni plaz s atrakcemi |

Cenova politika:

Pro potfeby cenové kalkulace byla stanovena 3 pasma vstupného, které chapeme jako baliCkové - v cené jsou vedle vlastniho poplatku za vstup do areélu zarazeny dalSi sluzby:
» dospéli: 150 K&
+ détiod 6 do 15-ti let: 75 K¢
+ rodinné vstupné (2 dospéli + 2 déti): 300 K&

Zaplaceni vstupného u turniketll u vchodu bude opravnovat drzitele ke vstupu na plaz, volnému vstupu na vybrané atrakce, jeden nealkoholicky napoj a parkovani zdarma. Platby
za parkovani budou uctovany provozovateli ve formé nékolika procent z prodané vstupenky s tim, Ze kontrola bude probihat napf. pfiloZzenim vstupenky s ¢arovym kédem k automatu
obsluhujicimu zavoru u vjezdu/vyjezdu z parkovisté. Pokud budou navstévnici chtit vyuzit parkovisté, avSak neptjdou na plaz, budou si muset parkovné hradit sami.

Vstupy na jednotlivé atrakce navrhujeme zaijistit napf. prostfednictvim naramku s Cipem/¢arovym koédem, ktery bude mozné nabijet u specialnich automatd. Nicméné finalni feSeni
vstupného jak do arealu, tak na jednotlivé atrakce bude pIné v rukou investora.

Dle naseho nazoru je pro navstévniky jednodussi zaplatit pausalni vstupné u vchodu, které bude zahrnovat nékolik dalSich polozZek, nez uctovat vSe zvlast. Tento koncept je také Iépe
vyuzitelny z marketingového hlediska. Pfedpokladame, Zze navstévnici radi vyuziji komfortu vyzkouSet si vybrané atrakce nejprve ,zdarma“ (tedy v cené vstupného) a nasledné
se rozhodnout, zda si zaplati za vice vstupl. Jednorazova vyssi ¢astka mize také ur¢itym zplsobem eliminovat ,nechténou” klientelu plaze.

Dle priizkumu soucasnych cenovych hladin a vyS$e pofizovacich nakladd bude
z pohledu investora pro vybudovani celého komplexu projektu €. 1 tfeba vynalozit
Predpokladané investice verejného sektoru Inyesticez'est’ranxvefejné.ho rozpoctu uvaiujemta ;'erfie\éim \fot?laswtech' finan¢éni castku ve V)'/§i cca 1,5 — 2 mil. K& na vybudovéni pIéZe se zazemim
mimo vylyéené Klicové projekty (tam fo bude ve vetSiné pripadi zalezitosti | 5 g ynrgvami terénu. Na vybudovani atrakci budou nutné dalsi investice
konkrétniho investora), ale konkrétné vzonach okolo téchto projektd, které Bt - - = e - z Lo
e T ) o L v zavislosti na typu atrakce. V pfipadé mensich skluzavek a détskych toboganu
nespadaji pod Zadny znich. Investice se tykaji pfedevSim wbudovani . N .. . L . ) i o .
patefni komunikadni sité, obsluzné komunikace a infrastruktury se jedna o Castky v radech desetitisicu. Pofizeni velkych toboganu se pohybuje
(kanalizace, elektfina, voda). Mimo zony bude dale potfeba ziditkapacitni | vV rozmezi 200.000 — 250.000 K¢. V fadu desitek tisic se pohybuiji i pofizovaci

parkovisté a pripojek (spolené pro projekty &. 1,2 a 3), dale pak zalivi ceny vodnich atrakci jako aquazorbing, water bird nebo aqua skipper (10.000 —
a obrati$té pro autobusovou doprawu. Navrhujeme také vystavbu détského 20.000 K¢).
hristé, které bude soucasti sité détskych hfist, oploceni projektu, zajisténi Porizovaci investice atrakci

odpadového hospodarstvi (rozmisténi odpadkovych kos () a zelené véetné
odpocinkovych zon (tyto investice mohou byt pobidkou ze strany obce

nebo investicemi jiz konkrétniho investora projektu). Vybudovani plaze 1500 000 - 2 000 000 K&

Pfedpokladané piijmy vefejného sektoru z provozu | Pfedpokladané jsou pfijmy z pronajmu pozemki plaZe a vodni plochy Skluzavky a tobogany
kli¢ového projektu (vramci koncesniho projektu) a dale z poplatkil ze vstupného na plaz Skluzavka 5 m 13 000 - 15 000 K&
. i (napf. ve WS 10%). . - ; ; Maly tobogan pro déti do 12 ti let 22 000 - 26 000 K&
Segmenty klientely, poptavka Za hlawni segmenty klientely povazujeme: segment mladi, svobodni, - . -
segmentrodinys détmi a segment sportovci. Velky tobogan 200 000 - 250 000 K&
Kliovi partnefi pro projekt Provozovatel gastronomie, provozovatelé jednotlivych atrakci a pajéowny Nafukovaci park na vodé (cca 10 atrakci) 1 000 000 - 1 500 000 K¢
lodi¢ek a Slapadel a vyletni lodni dopravy. .. . . . 1000 000 - 10 000 000 K&
Predpokladana celkova investice 120 000 000 K& vez 5k°k?“5ky"h prken a bungee jumping -
Predpokladané vynosy (stabilizovany rok - 4.rok) |77 217 031 K& Aquazorbing 10 000 - 15 000 K&
Piedpokladané naklady (stabilizovany rok - 4.rok) 64 128 077 K& Water bird 10 000 K&
Aqua skipper 20 000 K&
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Klicovy projekt €. 1 - Hlavni plaz s atrakcemi
120 000 000 K& Celkova vyse investice 120 000 000
Dil&i &asti investice Bankovni avér (Kc) 72 000 000
Podil dluhového financovani z poZadované castky 60%
inzenyrskeé sité (el. energie, voda, kanalizace) Vlastni zdroje (K&) 48 000 000
komunikace zpewneéne Podil viastnich zdroji na pozadované éastce 40%
komunikace nezpewéné ,
, " T3 Ty Urok uvéru 6,40%
zazemi plaze, kancelare, oSetfowna
toalety Odklad splatek troku a jistiny v dobé vystavby (roky) 2
hlawni gastronomické zafizeni (V€. wbawveni) - bufetova restaurace Doba splatnosti (bez odkladu splatek) (roky) 12
ostatr]i gastronomic’:ké zafiz'eni (VC. vybaver'mi) - kiosky ' Odpisy bodi z investice Bl e G
hiawni vstup do arealu, bocni vstupy do arealu, oplocent Odpisy budovy, Gpravy terénu, hiisté - zaklad 60% 50
vstupnll technologie -ltutnvlkety, platbové automaty apod. Odpisy movity majetek - zakiad 15% 4
tobogany, ?!(kaanSka_Yez’ avtrakce Odpisy technologie - zaklad 25% 8
molo pro pujéovnu lodi¢ek, Slapadel
molo per parr'uk = Dari z pfijmud sazba 21%
bezpecnostni systémy
interni Vybaveni zazemi Uhrazeno celkemza avér 113 263 554
zelen a Uprava plaze Uroky uhrazené celkem 35 838 402
Z finan¢éni analyzy nami navrhovaného projektu hlavni plaze s atrakcemi Pokud investor vyuzije ke kryti ¢asti své investice bankovni uvér (60% z celkové investice) uroceny
plyne, Ze priblizna vyse celkové investice bude &init 120 mil. K&. Tato 6,40%, doba splaceni uvéru dle nasi finan¢ni kalkulace bude 12 let s dvouletou dobou odkladu
vy&e finanénich prostredkd zahrnuje jak vybudovani plaze samotné, tak i splatek. Po zapoét’eni oc{pisf] a .zaplacepychvdani z pfijmU b,uc’je za L’vaér v hqdnoté 7.2 mvil. K¢e
dostavbu potfebnych inZenyrskych siti, zazemi pro obsluhu, celkem uhrazeno vice nez 113 mil. K&, z €ehoZ budou uhrazené uroky tvofit vice jak 35 mil. K&.
gastronomické sluzby, socialni zafizeni, stejné jako pofizovaci investice Upozorniujeme, ze veskeré kalkulace tykajici se finanéniho modelu vychazeji pfedevSim z nami
na jednotlivé atrakce. Kompletni vycet veskerych investiénich polozek je zjisténych Gdajl o finan¢ni narocnosti dil¢ich investic a z predpoklad zachovani sou¢asné Urovné
uveden v tabulce vyse. zdanéni pfijmd. Budouci vySe urokd je stanovena na zakladé expertniho odhadu a pro ucely
kalkulace je po celou dobu vnimana jako fixni. Struktura financovani je stanovena na zakladé
zkuSenosti KPMG.
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Pocet navstévnikl roéné

Denni priamér poctu navstévnikl v roce
Cena vstupného dospéli

Cena vstupného déti od 6-ti do 15-ti let
Cena rodinného vstupného (2+2)

Vynosy ze vstupného véetné DPH
Vynosy z atrakci za sezéonu véetné DPH
Vynosy z gastra za sezénu véetné DPH
Vynosy z pronajmu véetné DPH
Vynosy celkem véetné DPH

Vynosy celkem

Mzdové naklady

Energie, voda, odvoz odpadu
Gastro

Parking

Najemné

Administrativa a pojisténi
Marketing, P.R., obchod
Opravy a udrzba

Obnova majektu

Rezerva, neoc¢ekavané naklady
Naklady celkem

Vynosy celkem
Naklady celkem

Provozni hospodarsky vysledek
Provozni ziskova marze

Rok 1
236 040
2360
150 K¢
75 K¢
300 K¢

26 554 500 K&
6 680 380 K¢&
27 852 720 K&
48 000 K&

61 135600 K¢
50 946 333 K¢é

Rok 1

18 712 862 K&
2991715 K¢
11 605 300 K&
1106 438 K&
1018927 K&
2037 853 K&
1018927 K&
2 037 853 K¢
2547 317 K¢
1528 390 K&
44 605 581 K¢é

Rok 1
50 946 333 K¢

44 605 581 K&
6 340 752 K¢
12,4%

Rok 2
269 760
2698
153 K¢
77 K¢
306 K¢

30 954 960 K&
7787 414 K&
32468 314 K&
48 960 K&

71 259 648 K¢
59 383 040 K¢

Rok 2
21415831 K¢
3487 485 K¢
13 528 464 K&
1289790 K&
1187 661 K&
2375322 K&
1187 661 K¢
2375322 K¢
2969 152 K&
1781491 Ke
51 598 178 K¢&

Rok 2
59 383 040 K&

51598 178 K¢
7 784 862 K&
13,1%

Rok 3
303 480
3035
156 K¢
78 K¢
312 Ké

35520817 K&
8 936 058 K¢
37 257 390 K&
49 939 K¢
81764 204 K¢
68 136 836 K¢

Rok 3

24 390 252 K¢
4001 889 K&
15523 912 K¢
1480 034 K&
1362 737 K&
2725473 K¢
1362 737 K&
2725473 K&
3406 842 K&
2044 105 K&
59 023 455 K¢

Rok 3
68 136 836 K&

59 023 455 K¢
9 113 382 K¢
13,4%

Klicovy projekt €. 1 - Hlavni plaz s atrakcemi

Rok 4
337 200
3372
159 K¢
80 K¢
318 K¢

40 256 925 K&

10 127 532 K&

42 225 042 K&

50 938 K¢

92 660 438 K¢
77 217 031 Ké

Rok 4

24 878 057 K&
4 535474 K&
17 593 767 K&
1677 372 K&
1544 341 K&
3088681 K¢
1544 341 K&
3088 681 K&
3 860 852 K&
2316 511 K&
64 128 077 K&

Rok 4
77217 031 K&

64 128 077 K&
13 088 955 K¢
17,0%

Rok 5
337 200
3372
162 K¢
81 K¢
325 K¢

41 062 064 K&

10 330 083 K&

43 069 543 K&

51957 K&

94 513 646 K¢
78 761 372 Ké

Rok 5

25375618 K&
4626 184 K&
17 945 643 K¢
1710 919 K&
1575227 K&
3150 455 K¢
1575227 K&
3 150 455 K&
3938 069 K¢
2362 841 K¢
65 410 638 K¢

Rok 5
78761 372 K&

65410 638 K&
13 350 734 K&
17,0%

Rok 6
337 200
3372
166 K¢
83 K¢
331 K¢

41 883 305 K&

10 536 685 K&

43 930 934 K&

52 996 K¢

96 403 919 K¢
80 336 600 K&

Rok 6
25883 131 K¢
4718 707 K&
18 304 556 K&
1745138 K&
1606 732 K&
3213464 K¢
1606 732 K¢
3213 464 K&
4016 830 K&
2410098 K¢
66 718 851 K¢é

Rok 6
80 336 600 K&

66 718 851 K&
13 617 748 K&
17,0%

Rok 7
337 200
3372
169 K¢
84 K¢
338 K¢

42720971 K&

10 747 418 K&

44 809 552 K¢

54 056 K¢

98 331 998 K¢
81 943 332 K¢

Rok 7

26 400 793 K¢
4813 081 K¢
18 670 647 K&
1780 040 K&
1638 867 K&
3277 733 K¢
1638 867 K¢
3277 733 K&
4 097 167 K&
2458 300 K&
68 053 228 K¢

Rok 7
81943 332 K¢

68 053 228 K¢
13 890 103 K¢
17,0%

Pozn.: Rok 4 je tzv. stabilizovanym rokem, kdy poptavka je jiz stabilizovana, tudiz pocet navstévnikl dosahl svého vyvazeného poctu. Provoz projektu je efektivné optimalizovan.

Rok 8
337 200
3372
172 K¢
86 K¢
345 K¢

43575391 K¢
10 962 367 K&
45705 743 K&
55 137 K&

100 298 638 K¢
83 582 198 K¢

Rok 8

26 928 809 K&
4909 343 K&
19 044 060 K¢&
1815641 KE
1671644 K¢
3343 288 K&
1671644 K¢
3343 288 K&
4179 110 K&
2 507 466 K&
69 414 293 Ké&

Rok 8
83582 198 K¢

69 414 293 K¢
14 167 905 K¢
17,0%

pana
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Klicovy projekt €. 1 - Hlavni plaz s atrakcemi
Vychozimi daty pro vypocty provoznich vynosl a nakladu byla vySe provedena analyza poptavky. Predpokladame, Ze v prvnich letech provozu bude poptavka nabihat postupné
s tim, Ze 100% odhadované poptavky nastane ve stabilizovaném roce — Rok 4 (v nasledujicich letech je poptavka stabilizovana a provoz arealu optimalizovany).
Béhem projektovaného obdobi 8 let dochazi ke kontinualnimu nartstu vynosu i nakladl. ZvySovani vynosu je zplsobeno postupnym nabéhem poptavky spolu s navySovanim cen
vstupného o inflaci. Naopak zména nakladu je zplsobena ristem cen vstup(, tj. mezd, energii a najemného. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze naklady rostou pomaleji nez vynosy, Ize
konstatovat, ze provozni hospodarsky vysledek v absolutnich hodnotach rovnéz roste. Provozni ziskova marze roste az do Roku 4. V dalSich letech je konstantni a to ve vysi 17%.
Vyvoj vynosu, nakladt, provozniho hospodarského vysledku a ziskové marze
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Definice klicovych projektu — Klicovy projekt: Hlavni plaz s atrakcemi

Vs

Severozapad

EVROPSKA UNIE

Zahrneme-li do sledovaného obdobi taktéz roky vystavby (ij. Rok -1 a -2)
s projekci 15 let, dojdeme k zavéru, Ze vlozené investicni prostiedky maji
potencial navratnosti mezi 13tym a 14tym rokem provozu projektu.

Graf ilustruje skute€nost, Ze v prvnich letech provozu, konkrétné v prvnich
Gtyfech letech, si samotny provoz vyzada prfes 5 mil. KE dodatecnych
prostfedkl. Vlozené investi¢ni prostfedky vykazuji pozvolnou navratnost
az od Roku 5. Zaporné hodnoty cash flow v prvnich letech provozu jsou
ovlivnény predevSim nizSimi pfijmy plynoucimi z pomalejSiho nabéhu
poptavky. Prudky narlst cash flow, jak absolutniho, tak kumulovaného,
od Roku 12 Ize pfi€ist umorFeni bankovniho Uvéru Cerpaného v pocatecni
fazi realizované investice. Kolisani absolutni hodnoty ve druhé poloviné
projektovaného obdobi je zapfi¢inén dokonCenim odpisového obdobi
u nékterého majetku.

Klicovy projekt €. 1 - Hlavni plaz s atrakcemi

Sledované obdobi vlastniho provozu bez obdobi vystavby (roky) 15

Bilance prosté navratnosti vlastnich vloZzenych prostfedkd na konci sledovaného obdobi 17 922 002

Potfeba dodate¢nych prostredkd na pokryti zaporného cash flow v pocatecnich letech 5076 893

Vyvoj hospodarského vysledku a kumulovaného hospodarského vysledku;
potiebnost financovani projektu a tvorba zisku v ¢ase

Na konci sledovaného obdobi 15-ti let vykazuje vloZzena investice zisk ve vySi témér 18 mil. KE.

Odhadujeme, ze béhem prvnich &tyr let provozu projektu bude tfeba pokryt negativni cash flow
formou dal$ich dodatecnych prostifedku ve vysi presahujici 5 mil. K.
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Definice klicovych projekti — Klicovy projekt: Hotel 3* —~—

| Klicovy projekt €. 2 - Hotel 3*
Charakteristika projektu:

KliCovy projekt €.2 zahrnuje vystavbu ubytovacich kapacit vhodnych pro areal jezera Milada. Hlavnim cilem je vybudovani kapacitniho hotelového zafizeni kategorie 3* s variabilnimi
konferenénimi kapacitami, mensim wellness, nabizejicim zakladni sluzby, a fithess. Cely komplex by mél byt propojen s projektem ¢&. 3 — Sportovnim centrem. Diky geomechanicky
stabilnimu podlozi a vhodné svaZitosti terénu Ize realizovat vystavbu hotelu pravé v zoné B v tésném sousedstvi s hlavni plazi. Pfed samotnym zahajenim investi¢niho zaméru proto
doporucujeme zhodnotit vyuzitelnost terénu pro co nejlepSi umisténi stavby, tak aby bylo mozné co nejvice snizit investi¢ni naro€nost pfipadnych stavebnich Gprav. Orientace budovy
by méla byt takova, aby bylo mozné pIné vyuzit vyhled na Ceské stfedohofi a Krugné hory.

V hotelu navrhujeme zfidit primarné dvoullzkové pokoje, které bude mozné v pfipadé nutnosti propojit systémem uzamykatelnych hlukové izolovanych dvefi zabezpecenych, pro
vétsi komfort navstévniku, petlickou. Propojitelné by mohly byt vzdy dva sousedici pokoje. Tento systém je idealni pfedevsim pro rodiny s détmi, pfipadné skupinové zajezdy.

Parametry:
Ubytovani a gastronomie
*  Pocet pokoju: 30 (doporucujeme dvoultizkové pokoje)
* Pocet lGzek: 60

» Kapacita restaurace: 200 (s obsluhou i bufetovym pultem)

* Bar: 100
Konferenéni centrum
* Celkova kapacita: 150 ucastnikl (divadlo)
e Salonky : 4 (1 pro 30 Ucastniku - divadlo)
e Zazemi: 1 saldének pro organizatora a jeho vybaveni
* Vybaveni: standardni AV technika, strop o vySce cca 4m

Wellness centrum

e Sauna: 15 osob
*  Whirpool: 10 osob
e Fitness: 20 osob — 20 stanovist' s posilovacimi stroji

 Wellness: sauna, perlickova lazer, masaze

 Bazén: neni nutnosti

llustracni foto, zdroj: KPMG image library
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Definice klicovych projekti — Klicovy projekt: Hotel 3* —~—

Klicovy projekt €. 2 - Hotel 3*

Umisténi:
KliCovy projekt hotelu se nachazi v zéné B — v horni ¢asti severovychodni strany jezera (oznacena modrou barvou). Dana oblast je pro vystavbu vhodna zejména diky charakteristice
geomorfologie terénu, rozloze postacujici pro stavbu doplnénou o sportovni centrum a umisténi s ohledem na dal§i navazné projekty. Hotel se bude nachazet v dochazkové

vzdalenosti od pfijezdové komunikace a kapacitniho parkovisté, vstupu na hlavni plaz a sportovniho centra, jejichz sluzeb budou moci klienti vyuzivat. Umisténi hotelu v z6né B
nabizi rovnéz vyhled na Krusné hory a Ceské Strfedohofi.

Uzemni prislunost k obci:

Zvolené Gzemi kli¢ového projektu &. 2 spada pod spravu obce Chabarovice a mésta Usti nad Labem.

Vlastnické vztahy k pozemkim:

Vétsinovym vlastnikem pozemki vhodnych k vystavbé je v sougasnosti PKU, ktery provadél rekultivaci jezera a prilehlych ploch. Dle sougasnych plan( budou pozemky po dokonéeni
rekultivace pfedany do vlastnictvi obci a dalSich instituci zabyvajicich se spravou specificky vyuzivanych uzemi.

Zbylé ¢asti uzemi je dale ve vlastnictvi fady individualnich viastnik(, kterymi jsou jak fyzické osoby, tak i nejriznéjsi instituce. Pro UspéSné provozovani projektu upozorfiujeme na
nutnost vyresit vlastnické vztahy a to bud' sjednocenim pozemku pod jednoho vlastnika nebo uzavienim dlouhodobych najemnich smiuv.

Dopravni dostupnost:

Dulezitou dopravni tepnou Usteckého kraje je dalnice D8. Koncem roku 2006 byl uveden do provozu i novy Usek dalnice prfes Kru$né hory s napojenim
na némeckou dalnici A 17. K jezeru Milada (konkrétné k hotelu) je v sougasnosti nutno vyuzit sjezdu &. 72 a nasledné napojeni na komunikaci &. 253 spojujici Chabarovice a Usti nad
Labem (Predlice). Méstskou hromadnou dopravou se prozatim mohou pfiblizit jezeru za pomoci autobusové linky €. 12 do zastavky Staré Predlice a nebo linkami &. 3,7,18,19 do
zastavky DUl 5. kvétna.

V soucasné dobé probiha vystavba novych verfejnych a obsluznych komunikaci. Soucasti infrastruktury bude i kapacitni parkovisté, ve kterém navrhujeme vyclenit mista pro
motocykly a kola. Uzamykatelné stojany na kola a motocykly by mély byt, z diivodu zvySeni komfortu zakaznik(, umistény rovnéz v tésné blizkosti hotelu. Parkovisté by mélo zaroveri
predstavovat vychozi bod pro sit cyklostezek s asfaltovym povrchem vhodnym i pro in-line brusleni. V souvislosti s realizaci projektu doporucujeme zfizeni pravidelnych linek méstské
hromadné dopravy a to pfedevsim ve dnech letnich mésict, kdy odekavame zvyseny pfiliv navstévnikd. Dobra dopravni dostupnost by méla vzniknout hlavné mezi Ustim nad Labem,
Teplicemi a zaroven i mezi mésty ¢i obcemi jako jsou Krupka, Chabafovice, Roudniky a Trmice. V sou€asnosti je doprava komplikovana prfedevsim pfes Roudniky ze strany od
Prahy.

Predpokladana forma investice:

Pro projekt €. 2 navrhujeme zajistit soukromého provozovatele spole€né s pobidkou ze strany vefejného sektoru. Ta by se méla tykat vybudovani infrastruktury ¢i event. nabidky
pozemku za symbolickou cenu najemného budoucimu provozovateli.
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Definice klicovych projekti — Klicovy projekt: Hotel 3* —~—

| Klicovy projekt €. 2 - Hotel 3*
Cenova politika:

Vzhledem k segmentu klientely, ktery v hotelu o€ekavame, tzn. pfedevsim sportovce a Uucastniky konferenci a jinych akci, navrhujeme hotel v kvalité 3* (3+*)standardu, ktery nabizi
pfimérenou kvalitu za rozumnou cenu. Je nutné zdlraznit, Ze cenova politika v pfipadé hotelu by méla byt dostateéné flexibilni. Cenova nabidka by méla reflektovat konkrétni
segment klientely, sezénnost (v hlavni sezonu bude nabidka znac¢né odlisnd), zpUsob zajisténi pobytu (zprostfedkovani cestovni kancelafi, rezervace pres internetové rezervacni
systémy, osobni rezervace, ubytovani bez pfedchozi rezervace), skupiny klient( a z toho plynouci mnozstevni slevy. Navrhujeme, aby hotelovi hosté méli v cené ubytovani zahrnuto
parkovné a vstupné na hlavni plaz s atrakcemi. Provozovateli plaze by budouci provozovatel hotelu odvadél pausalni poplatek za bezplatny pfistup hotelovych hostli na plaz.

Predpokladané investice verejného sektoru Investice ze strany vefejného rozpoctu uvazujeme predevsSim v
oblastech mimo wyty¢ené klicové projekty (tam to bude ve
vétSiné pripadl zaleZitosti konkrétniho investora), ale konkrétné
v zbnach okolo téchto projektl, které nespadaji pod zadny z
nich. Investice se tykaji predevsSim vypbudovani patefni
komunikaéni sité, obsluzné komunikace a infrastruktury
(kanalizace, elektfina, voda). Mimo zény bude dale potrfeba zidit
kapacitni parkovisté a pfipojky (spolecné pro projekty €. 1,2 a
3), dale pak zalivii a obrati§té pro autobusovou dopravu.
Nawvrhujeme také vystavbu détského hristé, které bude soucasti
sité détskych hfist, oploceni projektu, zajiSténi odpadového
hospodarstvi (rozmisténi odpadkovych kosu) a zelené véetné
odpocinkovych zén (tyto investice mohou byt pobidkou ze strany
obce nebo investicemi jiz konkrétniho investora projektu).

Predpokladané prijmy verejného sektoru z provozu  Predpokladame, Ze provozovatel hotelu bude do vefejnych

klicového projektu rozpoétl zainteresovanych obci odvadét darn znemovitosti,
najemné za pozemek, poplatek za ubytovani (vzdusné),
poplatek za pronajem parkovacich mist

Segmenty klientely, poptavka Za hlavni segmenty klientely povazujeme: segment konference,
Skoleni a jiné akce, segment sportovci a segment mladi,
svobodni.

Kli¢ovi partnefi pro projekt Cestovni kancelare a touroperatofi, agentury kongresové
turistiky, sportovni svazy a sportovni kluby.

Predpokladana celkova investice 45000 000 K&

Predpokladané vynosy (stabilizovany rok - 4. rok) 24 035 540 K¢
Predpokladané naklady (stabilizovany rok - 4. rok) 20462 772 K&

llustracni foto, zdroj: KPMG image library

M © 2010 KPMG Ceska republika, s.r.o., a Czech limited liability company and a member firm of KPMG network 119

of independent member firms affiliated with KPMG International, a Swiss cooperative. All rights reserved.



Studie: Koncepce funkéniho vyuziti ploch %
Definice klicovych projekti — Klicovy projekt: Hotel 3* '

EVROPSKA UNIE

Klicovy projekt ¢. 2 - Hotel 3*
Celkovainvestice-odhad S5, vyse investice 45 000 000

45000 000 K¢ Bankovni Gvér (Kg) 27 000 000
M ML oarE - Podil dluhového financovani z pozadované ¢astky 60%
Dilci casti investice Vlastni zdroje (K&) 18 000 000
inzenyrské sité (el. energie, voda, kanalizace) Podil viastnich zdroji na pozadované éastce 40%
komunikace zpevnéné Urok avéru 6,40%
komunikace nezpevnéné Odkiad splatek urokd a jistiny v dob& vystavby (roky) >
hotel - budova Doba splatnosti (bez odkladu splatek) (roky) 14
vnitfni wbaveni hotelu V€. gastronomického zadzemi a wellness Odpisy podil z investice doba odepisovani
bezpecnostni systémy Odpisy budovy, Gpravy terénu, hfisté - zaklad 60% 50
zelen a okoli Odpisy movity majetek - zaklad 15% 4
Odpisy technologie - zaklad 25% 8
Dari z pFijmu sazba 21%
Uhrazeno celkem za aveér 44 820 916
Uroky uhrazené celkem 15786 484
Z finanéni analyzy nami navrhovaného projektu 3* hotelu Pokud investor vyuzije ke kryti ¢asti své investice bankovni uvér (60% z celkové investice) uroceny
s konferenénimi kapacitami, wellness a fithess plyne, Ze pfiblizna vyse 6,40%, doba splaceni uvéru bude dle nasi finanéni kalkulace 14 let s dvouletou dobou odkladu
celkové investice bude &init 45 mil. K&. Tato vy&e finanénich prostfedk splatek. Po zahrnuti odpisli a zaplaceni dani z pfijmd bude za Gvér v hodnoté 27 mil. K& celkem
zahrnuje prodlouZeni inzenyrskych siti z hranice pozemku do mista uhrazeno vice nez 44 milionu K&, z ¢ehoZ budou uhrazené uroky tvofrit vice jak 15 milionu K&.
stavby hotelu, vystavbu zpevnénych a nezpevnénych komunikaci Upozorfiujeme, ze veskeré kalkulace tykajici se finanéniho modelu vychazeji pfedevSim z nami
z hranice pozemku k hotelu, vystavbu hotelu samotného, vnitini zjisténych udajl o finanéni narocnosti dil¢ich investic a z predpokladl zachovani sou¢asné Urovné
vybaveni hotelu véetné& gastronomického zazemi a wellness s fitness, zdanéni prijmG. Budouci vySe urok(l je stanovena na zakladé expertniho odhadu a pro ucely
zavedeni bezpeénostnich systémi — kamery, protipozarni opatfeni kalkulace je po celou dobu vnimana jako fixni. Struktura financovani je stanovena na zakladé

oploceni arealu a vybaveni exteriéri vcéetné zelené. VysSe uvedené Zkusenosti KPMG.

investice pocitaji s uCasti obci a mést pfedevSsim ve formé zajisténi
inzenyrskych siti na hranici pronajimaného pozemku, stejné jako
zbudovani kapacitniho parkovisté spole¢ného pro severovychodni ¢ast
jezera a pfijezdovych cest na hranici pozemku.
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EVROPSKA UNIE

Klicovy projekt €. 2 - Hotel 3*

Pozn.: Rok 4 je tzv. stabilizovanym rokem, kdy poptavka je jiz stabilizovanad, tudiz pocet navstévnik( dosahl svého vyvazeného poctu. Provoz projektu je efektivné optimalizovan.

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Obsazenost pokojii 48,6% 53,7% 58,9% 61,3% 61,6% 61,9% 62,2% 62,5%
Ubytovani 4 042 184 K& 4621 350 K& 5226 948 K& 5608 569 K& 5779 397 K& 5955261 K& 6 136 306 K& 6 322 681 K&
Konference 1819 893 K& 2121476 K& 2434 393 K& 2758 979 K& 2842 300 K& 2927 851 K& 3015686 K& 3 105 864 K&
Gastronomie 12 384 180 K¢ 13111433 KE 13810 803 K¢ 14 266 775 K¢ 14 572 195 K& 14 884 124 K¢ 156202 702 K¢ 15 528 069 K¢
Wellness 389 363 K¢ 447 930 K& 508 685 K¢ 540 888 K¢ 554 479 K¢ 568 398 K¢ 582 652 K¢ 597 248 K¢
Pronajem prostor 75000 K& 300 000 K¢ 306 000 K¢ 312 120 K¢ 318 362 K¢ 324 730 K& 331224 K¢ 337 849 K¢
Ostatni sluzby 399 652 K& 460 353 K& 518 119 K¢ 548 208 K& 561 456 K¢ 575014 K& 588 890 K¢ 603 091 K¢

CELKEM 19110 272 KE = 21 062 542 K& | 22 804 949 K€ = 24 035 540 KE 24 628 190 K& | 25 235378 KE 25 857 460 K& 26 494 802 K¢
Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Mzdové naklady 6319724 K& 6944 911 K& 7 565019 K& 7 932 816 K& 8091473 K& 8 253 302 K& 8418 368 K& 8 586 736 K&
Energie, voda, odvoz odpadu 2319 596 K¢ 2815242 Ke 3 035560 K& 3178 590 K¢ 3280 168 K¢ 3 384 980 K¢ 3493 129 K& 3604 720 K&
Gastronomie 4 334 463 K¢ 4 589 002 K¢ 4833 781 K¢ 4 993 371 K¢ 5100 268 K¢ 5209 443 K¢ 5320 946 K¢ 5434 824 K¢
Naklady vazané na produkty 766 889 K¢ 859 843 K¢ 949 453 K¢ 1014 091 K¢ 1040 750 K¢ 1068 093 K¢ 1096 135 K¢ 1124 896 K¢
Naklady na ostatni sluzby 159 861 K¢& 184 141 K& 207 248 K¢ 219 283 K¢ 224 582 K& 230 006 K& 235 556 K& 241 236 K¢
Administrativa, pojisténi 382 205 K& 421 251 K& 456 099 K& 480 711 K& 492 564 K& 504 708 K& 517 149 K& 529 896 K¢
Najemné pozemkd 382 205 K¢ 421 251 K¢ 456 099 K& 480 711 K& 492 564 K& 504 708 K& 517 149 K& 529 896 K¢
Parking 382 205 K¢ 421 251 K¢ 456 099 K& 480 711 K& 492 564 K& 504 708 K¢ 517 149 K& 529 896 K¢&
Marketing a obchod 764 411 K¢ 631 876 K& 342 074 K& 240 355 K¢ 246 282 K¢ 252 354 K¢ 258 575 K¢ 264 948 K¢
Opravy, udrzovani, obnova 1051 065 K& 1158 440 K& 1311 285K¢ 1442 132 K¢ 1539 262 K¢ 1640 300 K¢ 1745379 K& 1854 636 K&

CELKEM 16 862 626 K& 18 447 208 KE = 19612 717 KE 20 462 772 KE 21 000 476 KE 21 552 600 K& 22 119 535 KE 22 701 685 K¢&
Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Vynosy 19110 272 21062 542 22804 949 24 035 540 24 628 190 25235378 25 857 460 26 494 802
Naklady 16 862 626 18 447 208 19612717 20462772 21000476 21552600 22119535 22701685
Provozni hospodaisky vysledek 2247 646 2615335 3192 233 3572768 3627713 3682778 3737925 3793117
Provozni ziskovd marze 11,8% 12,4% 14,0% 14,9% 14,7% 14,6% 14,5% 14,3%

pana
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Severozapad

EVROPSKA UNIE

Klicovy projekt ¢. 2 - Hotel 3*

Vychozimi daty pro vypocty provoznich vynosl a nakladu byla vySe provedena analyza poptavky. Predpokladame, Ze v prvnich letech provozu bude poptavka nabihat postupné
s tim, Ze 100% odhadované poptavky nastane ve stabilizovaném roce — Rok 4 (v nasledujicich letech je poptavka stabilizovana a provoz arealu optimalizovany).

Béhem projektovaného obdobi 8 let dochazi ke kontinualnimu nartstu vynosu i nakladl. ZvySovani vynosu je zplsobeno postupnym nabéhem poptavky spolu s navySovanim cen
sluzeb o inflaci. Naopak zména nakladu je zplsobena rdstem cen vstupd, tj. mezd, energii, nakladl na vazané produkty a ostatni sluzby. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze naklady
rostou pomaleji nez vynosy, lze Fici, ze provozni hospodarsky vysledek v absolutnich hodnotach rovnéz roste. Provozni ziskova marze roste az do Roku 4 na hodnotu 14,9%.

V dalSich letech se pohybuje na Urovni kolem 14%.

Vyvoj vynosu, nakladu, provozniho hospodarského vysledku a ziskové marze
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Klicovy projekt ¢. 2 - Hotel 3*

Zahrneme-li do sledovaného obdobi taktéz roky vystavby (tj. Rok -1 a -2) s
projekci na 15 let, dojdeme k zavéru, Ze vlozené investicni prostfedky maji

R L . , , . Sledované obdobi vlastniho provozu bez obdobi vystavby (roky) 15
potencial navratnosti az nékdy za projektovanym obdobim, tedy po 15ti . . : . B T . - .
letech provozu projektu. Bilance prosté navratnosti vlastnich viozenych prostifedkd na konci sledovaného obdobi | - 10 390 998
L ) . . . oL Potfeba dodatecnych prostfedkd na pokryti zaporného cash flow v pocatecnich letech 1549 269
Graf jasné ukazuje skuteCnost, Ze v prvnich letech provozu, konkrétné v

prvnich 3Sesti letech, si samotny provoz vyzada prfes 1,5 mil. K&

dodate¢nych prostfedkd. VloZzené investi¢ni prostfedky vykazuji pozvolnou

navratnost az od Roku 7. Zaporné hodnoty cash flow v prvnich letech Na konci sledovaného obdobi 15 let vykazuje vioZzena investice ztratu ve vysi presahujici 10 mil. K&.
provozu jsou ovlivnény pfedevSim nizsimi pfijmy plynoucimi z pomalejsiho
nabéhu poptavky. Prudky narGst cash flow, jak absolutniho, tak
kumulovaného, od roku 14 Ize pfi€ist umoreni bankovniho Uvéru ¢erpaného
v pocatecni fazi realizované investice. Kolisani absolutni hodnoty v druhé
pulce projektovaného obdobi je zapfi¢inén dokonéenim odpisového obdobi
néktereho hmotného majetku.

Odhadujeme, Ze béhem prvnich Sesti let provozu projektu bude tfeba pokryt negativni cash flow
formou dal$ich dodate¢nych prostfedkd ve vysi presahujici 1,5 mil. K&.

Vyvoj hospodarského vysledku a kumulovaného hospodarského vysledku;

potifebnost financovani projektu a tvorba zisku v ¢ase
10 000 000 T

8 000 000
6000 000
4000 000

2000 000

-2 000 000

-4 000 000

Stavba - Stavba - Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8 Rok 9 Rok 10 Rok 11 Rok 12 Rok 13 Rok 14 Rok 15
Rok -2 Rok -1

mm Cash inflow/outflow == Cash inflow/outflow kumulované
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Definice klicovych projekti — Klicovy projekt: Sportovni centrum

EVROPSKA UNIE

Charakteristika projektu:

Parametry:

Vnitrni sportovisté

1 hraci plocha o velikosti 48x35 m

3x tenisovy kurt (35x16 véetné okolnich sportovnich ploch)

nebo

3x basketbalové hristé (28x15)

3x volejbalové hristé (28x15 vEetné okolnich sportovnich ploch)
1x florbalové hristé (40x20)

1x futsal (42x22)

6x badminton (15x8)

a dale

4x squashovy kurt (10x7)
2 pingpongoveé stoly
Lezecka sténa (umisténa v predsali squashovych kurt()

Tribuny s lavicemi v 5-10 fadach s kapacitou 1000-2000 lidi (umisténé pouze ze
3 obvodovych stran)

Zazemi (obsluzny prostor pro provoz, prostory s obcerstvenim
a kavarnou, Satny, sprchy a toalety, plijéovna sportovniho vybaveni)

Klicovy projekt ¢. 3 - Sportovni centrum

Sportovni centrum je planovano v z6né B, v blizkosti hotelu a hlavni plaze s atrakcemi. Samotné zprovoznéni sportovniho centra v této lokalité predstavuje moznost redukce
sezoénnich vlivli na poptavku u jezera Milada, kdy zvySuje potencial pfichodu navstévnikd i v jarnich a podzimnich mésicich zejména kvuli sportu. V tomto ohledu povazujeme
segment klientely Sportovci za kliovy. Projekt zahrnuje sportovni halu, kryté sportovni plochy i venkovni sportovni plochy. Pravé kryta sportovisté, vyuzitelna po cely rok i za
nepriznivého pocasi by méla zarucit celoro¢ni navstévnost (napfr. idealni pro sportovni soustfedéni). K dispozici by navstévnikim meéla byt nejen cela rfada hfist a sportovnich ploch,
ale i lezecka sténa, minigolfové hristé a bicrossova draha. Témér na hranici s aredlem plaze doporucujeme vystavét lanové centrum, které maze, po dohodé s provozovatelem plaze,
pfesahovat i na vodni hladinu.

Vybudovani kapacitniho sportovniho centra by mélo zaijistit polyfunkénost a velkou sportovni rozmanitost dané oblasti. Pro komfort navstévnikl doporucujeme kryté sportovisté
propojit s hotelem koridorem nebo podzemnim tunelem. Vzhledem k planované pritomnosti cyklostezek a drahy pro in-line brusleni doporucujeme v zéné B zfizeni pljcovny kol a
inline brusli v€etné dalSiho vybaveni.

Venkovni sportovisté
* 4x antukové tenisové kurty

«  2x multifunkéni hristé se specialnim povrchem (na volejbal, nohejbal, tenis,
apod.)

» 1Ix travnaté fotbalové hfisté

* 4x pevné zabudované betonové pingpongové stoly

* 1x minigolfové hristé

» Venkovni lezecka sténa (na strané sportovni haly)

* Bicrossové draha

» Vychozi bod pro in-line brusle, cyklostezky, nau¢né stezky a sit’ détskych hfist

* Lanové centrum (z ¢asti nad vodou a z ¢asti na sousi, dno jezera umozhuje
zakotvit nosné sloupy lanového centra v ¢asti nad vodou do dna jezera)
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Definice klicovych projekti — Klicovy projekt: Sportovni centrum —~—

Klicovy projekt €. 3 - Sportovni centrum

Umisténi:

KliGovy projekt sportovniho centra se nachazi v zéné B, ktera je navrzena v horni ¢asti severovychodni strany jezera (oznacena modrou barvou). Dana oblast byla zvolena na zakladé
nékolika kritérii jako napf. vhodné geomorfologie terénu, adekvatni rozlohy plochy a strategickému umisténi vGi¢i ostatnim projektim. Sportovni centrum se bude nachazet
v dochazkové vzdalenosti od pfijezdové komunikace a kapacitniho parkovist&, hotelu a vstupu na hlavni plaz, jejichZ sluzeb budou moci klienti vyuZivat. Mozné je i pfimé propojeni
sportovniho centra s hotelem pomoci nadzemniho ¢i podzemniho koridoru.

Uzemni prislu$nost k obci:

Zvolené Uzemi pro projekt sportovniho centra, konkrétn& pozemky, na kterych je kliovy projekt &. 3 navrzen, spada pod spravu obce Chabarovice a mésta Usti nad Labem.

Vlastnické vztahy k pozemkim:

Vétsinovym vlastnikem pozemki je v sougasnosti PKU, ktery provadél rekultivaci jezera a pfilehlych ploch. Dle sougasnych pland budou tyto pozemky po dokoné&eni rekultivace
pfedany do vlastnictvi obci a dalSich instituci zabyvajicich se spravou specificky vyuzivanych uzemi.

Zbylé c¢asti uzemi urc¢eného pro projekt bude nadale ve vlastnictvi rfady individualnich vlastnikd, kterymi jsou jak fyzické osoby, tak i nejriznéjSi instituce. Upozorriujeme,
ze podminkou Uspésného provozovani projektu je vyreseni vlastnickych vztahl a to bud sjednocenim pozemk(i pod jednoho viastnika nebo uzavienim dlouhodobych najemnich
smluv.

Dopravni dostupnost:

Dilezitou dopravni tepnou Usteckého kraje je dalnice D8. Koncem roku 2006 byl uveden do provozu i novy Usek dalnice pfes Krusné hory s napojenim
na némeckou dalnici A 17. K jezeru Milada (konkrétné k hotelu) je v sougasnosti nutno vyuzit sjezdu &. 72 a nasledné napojeni na komunikaci &. 253 spojujici Chabarovice a Usti nad
Labem (Predlice). Méstskou hromadnou dopravou je prozatim mozné se dopravit za pomoci autobusové linky €. 12 do zastavky Staré Predlice a nebo linkami ¢&. 3,7,18,19
do zastavky Dul 5. kvétna.

V souCasné dobé& probiha vystavba novych vefejnych a obsluznych komunikaci. Soucasti infrastruktury bude i kapacitni parkovisté, ve kterém navrhujeme vyclenit mista
pro motocykly a kola. Uzamykatelné stojany na kola a motocykly by mély byt, z dlivodu zvySeni komfortu zakaznik(, umistény rovnéz v tésné blizkosti plaze. Parkovisté by mélo
zaroven predstavovat vychozi bod pro sit cyklostezek s asfaltovym povrchem vhodnym i pro in-line brusleni. V souvislosti s realizaci projektu doporu€ujeme zfizeni pravidelnych linek
méstské hromadné dopravy a to pfedev$im ve dnech letnich mésicd, kdy ogekavame zvyseny pfiliv navétévnikd. Dobra dopravni dostupnost by méla vzniknout hlavng mezi Ustim
nad Labem, Teplicemi a zaroven i mezi mésty €i obcemi jako jsou Krupka, Chabarovice, Roudniky a Trmice. V sou€asnosti je doprava komplikovana pfedevsim pfes Roudniky
ze strany od Prahy.

Predpokladana forma investice:
V pripadé klicového projektu ¢. 3 navrhujeme zajistit soukromého provozovatele nebo vyuziti PPP schématu projektu. V pripadé PPP modelu by mél byt kladen dliraz na prfedem

pevné stanovené podminky spravy, udrzby a zplUsobu vyuziti dané plochy a to z ddvodu ochrany pred rizikem nizké ekonomické rentability. V pripadé soukromého provozovatele
navrhujeme zvazit pobidku obce v podobé vybudovani infrastruktury ¢i nabidky pozemku za symbolickou cenu budoucimu provozovateli.
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Predpokladané investice verejného sektoru

Predpokladané prijmy verejného sektoru z provozu
klicového projektu

Segmenty klientely, poptavka

Klicovi partnefi pro projekt

Predpokladana celkova investice

Predpokladané vynosy (stabilizovany rok - 4. rok)
Predpokladané naklady (stabilizovany rok - 4. rok)

Pofizovaci investice krytych sportovist’

Klicovy projekt €. 3 - Sportovni centrum

Investice ze strany vefejného rozpoctu uvazujeme predevsSim voblastech
mimo wtycené klicové projekty (tam to bude ve vétSiné pripadll zaleZtosti
konkrétniho investora), ale konkrétné v zénach okolo téchto projektd, které
nespadaji pod Zzadny znich. Investice se tykaji pfedevdim wbudovani
patefni komunikaéni sité, obsluzné komunikace a infrastruktury
(kanalizace, elektfina, voda). Mimo zony bude dale potfeba zidit kapacitni
parkovi§té spolu se systémem automatizovaného vybéru parkovného a
pfipojek (spole¢né pro projekty €. 1,2 a 3), dale pak zalivii a obrati§té pro
autobusovou dopravu. Navrhujeme také vystavbu détského hristé, které
bude soucasti sité détskych hrist, oploceni projektu, zajisténi
odpadového hospodarstvi (rozmisténi odpadkovych kos() a zelené véetné
odpocinkowych zdn (tyto investice mohou byt pobidkou ze strany obce
nebo investicemi jiz konkrétniho investora projektu).

Pfedpokladame, Ze provozovatel sportovniho centra bude do vefejnych
rozpoctll zainteresovanych obci odvadét finanéni prostfedky za pronajem
pozemkuU, daf znemovistosti, odvod 2% z pronajmu sportovi§té klientem,
poplatek za pronajem parkovacich mist.

Za hlavni segmenty klientely povazujeme: segment sportovci, segment
mladi, svobodni a segment stfedni vék.

Sportovni svazy a sportovni kluby.

60 000 000 K&

16 546 345 K¢

11549 185 K&

Cenova politika:

Cenovou politiku  navrhujeme tak,
aby byla konkurenceschopna
ve srovnani s ostatnimi sportovisti v Usti
n/L. Stejné jako v pfipadé hotelu,
i u sportovniho centra je nutné
prizplsobit ceny denni dobé (slevy
b&hem méné vyuzZivanych hodin, napf.
9 — 15h) a sezonnosti. Cenova
politika pro sportovni centrum by méla
byt dostatecné flexibilni, schopna rychle
se adaptovat na pfipadné zmény
v chovani cilovych zakazniki a

zaroven respektovat
pozadavky predpokladané
klientely. Doporuc€ujeme, aby zaroven
reflektovala napfr. pronajem
celého sportovisté pro soukromé akce
nebo hodinovy pronajem

individualniho hFisté.

Celoroc¢ni pfijem sportovniho centra by
meél byt zajistén pravé pfitomnosti jak
vnitfnich, tak i venkovnich sportovnich

ploch, které nabidnou Siroké spektrum
tradi€nich i méné bé&Znych aktivit.

Dle prlizkumu soucasnych cenovych hladin a vy$e pofizovacich nakladd bude z pohledu investora pro
vybudovani krytych sportovist potfeba vynalozit investici ve vysi cca 10.000.000,- KE. Tato Castka

zahrnuje pofizovaci naklady na nafukovaci halu, lehkou montovanou halu, lezeckou sténu, umélé

Nafukovaci hala 1 300 000-2 300 000 K¢ nuj _ \ay crt . monte u

Lehka montovana hala 3300 000 - 4 800 000 K& kluzisté a povrch multifunkéni haly. Uvedené naklady jsou spiSe orientacni.

Lezecka sténa 45000 - 60 000 K& Pro uspokojeni oCekavané poptavky doporuCujeme vystavét lehkou montovanou halu, ktera bude
Umélé kluzisté 350 000 - 800 000 K& | multifunkeni a lezeckou sténu, jejiz Cast muze byt uvnitf a ¢ast vné sportovni haly.

Povrch multifunkéni sportovni haly 2000 000 - 4 000 000 KE | Umélé kluzisté je spise navrhem jak pfilakat do oblasti vice navstévniki po cely rok.

pana
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Klicovy projekt €. 3 - Sportovni centrum

Celkova investice - odhad Vstupy pro uvérové vyhodnoceni

. Celkova vyse investice 60 000 000
60 000 000 K¢ S—
Bankovni uvér (Kc¢) 36 000 000
Dilci casti investice Podil dluhového financovani z poZzadované éastky 60%
inZenyrské sité (el. energie, voda, kanalizace) Vlastni zdroje (KC) Y
: L Podil viastnich zdroji na poZadované éastce 40%
komunikace zpevnéné
komunikace nezpewnéné Urok uvéru 6,40%
sportovni hala, squashové kurty, zazemi, Satny, rychlé obCersrveni Odklad splatek aroku a jistiny v dobé vystavby (roky) 2
wbaveni haly v&. pingpongowych stolli a indoor lezecké stény Doba splatnosti (bez odkladu splatek) (roky) 14
4 venkovni tenisové kurty (4 kurty) Odpisy podil z investice doba odepisovani
2 venkovni multifunkéni hraci plochy (volejbal, basketbal apod.) Odpisy budovy, Upravy terénu, hfisté - zaklad 85% 50
2 travnaté fotbalové hfisté, 1 véetné atletické drahy Odpisy movity majetek - zaklad 5% 4
outdoor lezecka sténa QOdpisy technologie - zaklad 10% 8
bikrosova draha
lanové centrum Darni z pfijmu sazba 21%
bezpelnostni systémy v€. oploceni sportovnich ploch Uhrazeno celkem za Gvér 59 761 222
zeleni a Uprava okoli Uroky uhrazené celkem 21 048 646
Z finanéni analyzy nami navrhovaného projektu sportovniho centra Pokud investor vyuzije ke kryti ¢asti své investice bankovni uvér (60% z celkové investice) uroceny
plyne, Ze pfiblizna vyse celkové investice bude &init 60 mil. K&. Tato vy$e 6,40%, uvazujeme dobu splaceni uvéru dle nasi finan€ni kalkulace 14 let s dvouletou dobou

odkladu splatek. Po zahrnuti odpist a zaplaceni dani z pfijmd bude za Uvér v hodnoté 36 mil. K&
celkem uhrazeno vice nez 59 milioni K¢, z &ehoz budou uhrazené uaroky tvofit vice jak
21 miliond Kg.

finanénich prostrfedkl zahrnuje prodlouzZeni inZzenyrskych siti z hranice
pozemku do mista stavby hotelu, vystavbu zpevnénych a nezpevnénych
komunikaci z hranice pozemku k hotelu, konstrukci a vybaveni sportovni
haly s variabilni Gpravou pro rGzné sporty, Upravu venkovnich ploch pro Upozorfiujeme, ze veskeré kalkulace tykajici se financéniho modelu vychazeji pfedevS§im z nami
tenisové kurty, multifunkéni hraci plochy, travnaté fotbalové hfisté véetné zjisténych Gdajl o finan¢éni naroc¢nosti dil¢ich investic a z predpokladl zachovani sou¢asné Urovné
atletické drahy, konstrukci venkovni lezecké stény, bicrossové drahy, zdanéni pfijmd. Budouci vySe Urokl je stanovena na zakladé expertniho odhadu a pro ucely
lanového centra v blizkosti jezera (pfipadnd po domluvé s kalkulace je po celou dobu vnimana jako fixni. Struktura financovani je stanovena na zakladé

s e S Yy zkuSenosti KPMG.
provozovatelem plaze mize zasahovat i do jezera), zabezpeceni celého
arealu vcéetné oploceni a Upravu exteriérl, predevsim zelené.
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Definice kliovych projektu — Klicovy projekt: Sportovni centrum
Klicovy projekt €. 3 - Sportovni centrum
Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Celkovy pocet navstévniku arealu 92 019 97 432 102 845 108 258 108 258 108 258 108 258 108 258
Primérna obsazenost sportovist’ 39% 41% 44% 46% 46% 46% 46% 46%
Priim. cena sport. ploch 308 K¢ 315 K¢ 321 Ké 327 K¢ 334 K¢ 340 K¢ 347 K¢ 354 K¢
Vynosy z provozu sportovni haly 5417 730 K& 5851 148 K¢ 6 299 736 K¢ 6 763 928 K¢& 6 899 206 K¢& 7 037 190 K¢ 7177 934 K& 7 321 493 K&
Vynosy z provozu outdoor sportovist’ 2774 400 K¢ 2996 352 K¢ 3226 072 K& 3463 783 K& 3533059 K¢ 3603720 K¢ 3675794 Ké 3749 310 K&
Vynosy z gastra za sezénu 2760579 K& 2981425 K¢ 3210001 K& 3446 528 K& 3515458 K¢ 3585767 K¢ 3657 483 K¢ 3730632 K¢
Vynosy z pujéovny a obchodu 2 300483 K¢ 2484 521 K¢ 2675001 K& 2872 106 Ké 2 929 549 K¢ 2988 139 K¢ 3047 902 K& 3108 860 K&

Vynosy celkem

13 253 192 K¢

14 313 447 K¢

15 410 811 K&

16 546 345 K¢

16 877 271 K&

17 214 817 K&

17 559 113 K¢

Pozn.: Rok 4 je tzv. stabilizovanym rokem, kdy poptavka je jiz stabilizovana, tudiz pocet navstévnika dosahl svého vyvazeného poctu. Provoz projektu je efektivné optimalizovan.

17 910 295 K¢

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Mzdové naklady 4061568KE ~ 4183415KE 4288000 KE  4373760KE  4461235KE| 4550460KE | 4641469KE 4734 298 K&
Energie, voda, odvoz odpadu 662 660 K& 715 672 K& 770 541 K& 827 317 K¢ 843 864 K& 860 741 K& 877 956 K& 895 515 K¢
Gastro 1104232KE ~ 1192570KE 1284 001KE  1378611KE 1406 183KE  1434307KE |  1462993KE  1492253KE
Naklady na obchod, pujéovnu 920 193 K& 993808KE ~ 1070000KE  1148843KE ~ 1171819KE | 1195256KE  1219161KE 1243544 K&
Parking 409 607 K& 442 375 K& 476 290 K& 511386 K& 521613 K& 532 045 K& 542 686 K& 553 540 K&
Najemné 265 064 K& 286 269 K¢ 308 216 K& 330 927 K¢ 337 545 K¢ 344 296 K& 351 182 K¢ 358 206 K¢
Administrativa a pojisténi 530 128 K& 572 538 K& 616 432 K& 661854 K& 675 091 K& 688 593 K& 702 365 K& 716 412 K&
Marketing, P.R., obchod 265 064 K& 286 269 K¢ 308 216 K& 330 927 K¢ 337 545 K¢ 344 296 K& 351 182 K¢ 358 206 K¢
Opravy a Gdrzba 530 128 K& 572 538 K& 616 432 K& 661854 K¢ 675 091 K& 688 593 K& 702 365 K& 716 412 K&
Obnova majektu 662 660 K& 715 672 K& 770 541 K& 827 317 K& 843 864 K¢ 860 741 K& 877 956 K& 895 515 K¢
Rezerva, neo&ekavané naklady 397 596 K& 429 403 K& 462 324 K& 496 390 K& 506 318 K¢ 516 445 K¢ 526 773 K¢ 537 309 K¢
Naklady celkem 9808 897 KE | 10390 530 KE 10970 994 KE 11549 185 KE 11 780 169 K& | 12015772 K& 12 256 088 K& | 12 501 210 K&
Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Vynosy celkem 13253192KE | 14313447KE 15410811KE 16546 345KE  16877271KE 17214817 KE 17559 113KE | 17 910 295 K&
Naklady celkem 9808897 K& 10390530 KE | 10970994 KE  11549185KE 11780 169KE  12015772KE | 12256 088KE | 12501210 K&
Provozni hospodarsky vysledek 3444205 KE 3922917 KE  4439817KE 4997 159 KE 5097 102KE 5199 044 K& = 5303025 KE 5409 086 K&
Provozni ziskova marze 26,0% 27,4% 28,8% 30,2% 30,2% 30,2% 30,2% 30,2%
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Severozapad

EVROPSKA UNIE

Klicovy projekt €. 3 - Sportovni centrum

Vychozimi daty pro vypocty provoznich vynosl a nakladu byla vySe provedena analyza poptavky. Predpokladame, Ze v prvnich letech provozu bude poptavka nabihat postupné
s tim, Ze 100% odhadované poptavky nastane ve stabilizovaném roce — Rok 4 (v nasledujicich letech je poptavka stabilizovana a provoz arealu optimalizovany).

Béhem projektovaného obdobi 8 let dochazi ke kontinualnimu nartstu vynosu i nakladl. ZvySovani vynosu je zplsobeno postupnym nabéhem poptavky spolu s navySovanim cen
za vyuziti sportovni plochy o inflaci. Naopak zména nakladu je zplisobena rlistem cen vstupd, tj. mezd, energii, najemného atp. Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze naklady rostou pomaleji
nez vynosy, lze fici, ze provozni hospodarsky vysledek v absolutnich hodnotach rovnéz roste. Provozni ziskova marze roste az do Roku 4. V dalSich letech je konstantni a to ve vysi
30,2%.

Vyvoj vynost, nakladu, provozniho hospodarského vysledku a ziskové marze
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mmm \ynosy celkem Naklady celkem mmmm Provozni hospodarsky wysledek —@— Provozni ziskova marze
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Definice klicovych projekti — Klicovy projekt: Sportovni centrum SRR

Klicovy projekt €. 3 - Sportovni centrum

Zahrneme-li do sledovaného obdobi taktéz roky vystavby (ij. Rok -1 a -2)
a projekci na 15 let, dojdeme k zavéru, Ze vlozené investi¢ni prostfedky
maji potencial navratnosti az nékdy za projektovaném obdobi, tedy
po 15tém roku provozu projektu.

Sledované obdobi vlastniho provozu bez obdobi vystavby (roky) 15
Bilance prosté navratnosti vlastnich vioZzenych prostfedki na konci sledovaného obdobi 11 962 798
Potfeba dodate¢nych prostfedkd na pokryti zaporného cash flow v poc¢atec¢nich letech 1170 106

Graf jasné ukazuje skuteCnost, Ze v prvnich letech provozu, konkrétné
v prvnich c¢tyfech letech, si samotny provoz vyzada pfes 1 mil. K&
dodate¢nych prostfedku. VioZené investiCni prostfedky vykazuji pozvolnou  Na konci sledovaného obdobi 15 let vykazuje vloZena investice ztratu ve vysi necelych 12 mil. K&.
navratnost az od Roku 5. Zaporné hodnoty cash flow v prvnich letech
provozu jsou ovlivnény pfedevSim nizsimi pfijmy plynoucimi z pomalejsiho
nabéhu poptavky. Prudky narlst cash flow, jak absolutniho,
tak kumulovaného, od roku 14 Ize pfi¢ist umoreni bankovniho Gvéru
Cerpaného v pocateCni fazi realizované investice. Kolisani absolutni
hodnoty mezi roky 7 az 15 je zapfi¢inén dokon&enim odpisového obdobi
u nékterého majetku.

Vyvoj hospodarského vysledku a kumulovaného hospodarského vysledku;

potiebnost financovani projektu a tvorba zisku v ¢ase

Odhadujeme, ze béhem prvnich &tyr let provozu projektu bude tfeba pokryt negativni cash flow
formou dal$ich dodate¢nych prostfedku ve vysi presahujici 1 mil. K&.
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12 000 000

10 000 000

8 000 000

g 6000000
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2000 000
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mmm Cash inflow/outflow =¢=Cash inflow/outflow kumulované
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Definice klicovych projekti — Klicovy projekt: Pristavisté s

Klicovy projekt €. 4 - Pristavisté |
Charakteristika projektu:

Zameérem projektu je vytvorit zakladnu pro lodni dopravu a vodni sporty s hlavnim zazemim (v podobé obchodné-administrativni budovy) pro pujéovny, potapécskou $kolu, obchodni
galerii a dal$i subjekty. Promenada s obchodni zénou, restauraci a kavarnami by méla dotvofit atmosféru pristavisté. Dal§i mozZnosti jak vyuzit areal je dum pro seniory, ktery by
zajistil celosezdnni vyuziti zény.

Pristavisté by mélo byt developerskym projektem, v ramci kterého bude nejprve tfeba zpevnit bfeh, kam bude nasledné umisténo nékolik pevnych pontonovych mol jako kotvisté
motorovych ¢lun(, lodék, Slapadel a pramic.. Spusténi lodi na vodni hladinu jezera bude zajistovat jefab, ktery bude nutné pevné ukotvit na bfehu jezera a napojit na obsluznou
komunikaci. V blizkosti pfijezdové komunikace predpokladame i upraveny pozvolny vstup do vody jako misto vhodné pro spusténi lehkych plavidel, pfipadné jako misto idealni
pro vodni sporty jako je kanoeing, veslovani, windsurfing &i jachting. V nejzapadnéjsi €asti zalivu navrhujeme provoz vleku a okruhu na vodni lyze, ktery by byl kotven v bfehoveé linii
a do dna jezera. V této ¢asti nepredpokladame pritomnost plavct ani zadnych plavidel.

Parametry:
Zazemi a vybaveni Atrakce

* Obchodné-administrativni budova (zazemi vodohospodarské spravy, skoly, * Vodni atrakce za motorovym ¢lunem (napf. jizda na bananu)
pujcoven a atrakci, obchodni galerie) + Jizda na vodnich lyzich (zamys$lime vybudovani vieku na vodni lyze)

* Restaurace (s vyhledem na pristaviste) » Potapécska skola

* Pobfezni promenada s nakupni zénou a kavarnickami - Nastupisté vyletniho parniku (vychozi bod i kotvisté parniku)

+ Otocny jefab pro spousténi lodi « Pujéovna $lapadel a pramic, kanoi a kajakt (hlavni centrum)

* Kotvisté (pro parnik, 3 motorové cluny - zachranafsky, potapécsky +  Vychozi bod pro vodni sporty (napf. kanoing, veslovani, windsurfing &i
a na provoz atrakci) jachting)

* Pevna pontonova mola na lodky, Slapadla a pramice «  Rozsahlé détské hfisté jako soudast sité détskych hiist

* Upraveny pozvolny vstup do vody (pro kanoing, veslovani, windsurfing «  Pobfezni promenada s nakupni zénou a kavarnickami
¢i jachting)

« DUm pro seniory (pro celosezonni vyuziti oblasti)
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Definice klicovych projekti — Klicovy projekt: Pristavisté s

Klicovy projekt €. 4 - Pristavisté

Umisténi:

Projekt pristavisté se nachazi v zéné C (zaliv v jihovychodni ¢asti jezera, oznacena fialovou barvou). Po obvodu zpevnéného biehu navrhujeme umistit promenadu s obchodni zénou,
restauraci a kavarnami, v pfimé navaznosti na obchodné-administrativni budovu a pfipadné diim pro seniory. Dana oblast byla jako hlavni kotvis§té a zazemi vodnich sportll zvolena

Uzemni piislu$nost k obci:

Zvolené Uzemi pro projekt pristavisté, konkrétné pozemky, na kterych je kliovy projekt &. 4 navrzen, spada pod spravu obce Trmice a mésta Usti nad Labem.

Vlastnické vztahy k pozemkiim:

Vétsinovym vlastnikem pozemku je v soudasnosti PKU, ktery provadél rekultivaci jezera a pfilehlych ploch. Dle sougasnych planii budou tyto pozemky po dokonéeni rekultivace
predany do vlastnictvi obci a dalSich instituci zabyvajicich se spravou specificky vyuzivanych Gzemi.

Zbylé &asti uzemi uréeného pro projekt jsou ve vlastnictvi fady individualnich vlastnik(, kterymi jsou jak fyzické osoby, tak i nejriznéjsi instituce. Pro Uspésné provozovani projektu
upozorfiujeme na nutnost vyresit viastnické vztahy a to bud sjednocenim pozemkl pod jednoho vlastnika nebo uzavienim dlouhodobych najemnich smiuv.

Dopravni dostupnost:

DlleZitou dopravni tepnou Usteckého kraje je dalnice D8. Koncem roku 2006 byl uveden do provozu i novy Usek dalnice pres Krusné hory s napojenim
na némeckou dalnici A 17. K jezeru Milada (konkrétné k pfistavisti) je nutno vyuzit sjezd €. 69 do Trmic a nebo sjezdu €. 72, nasledné komunikaci €. 253 spojujici Chabarovice a Usti
nad Labem (PFedlice). Méstskou hromadnou dopravou je mozné se zatim pfibliZit za pomoci autobusovych linek ¢&. 3,7,18,19 do zastavky Dul 5. kvétna (v Trmicich).

V souCasné dobé probiha vystavba novych vefejnych a obsluznych komunikaci. Soucasti infrastruktury bude i kapacitni parkovisté, ve kterém navrhujeme vyclenit mista
pro motocykly a kola. Uzamykatelné stojany na kola a motocykly by mély byt, z divodu zvySeni komfortu zakaznikd, umistény rovnéz v tésné blizkosti plaze. Parkovisté by mélo
zaroven predstavovat vychozi bod pro sit cyklostezek s asfaltovym povrchem vhodnym i pro in-line brusleni. V souvislosti s realizaci projektu doporu€ujeme zfizeni pravidelnych linek
méstské hromadné dopravy a to pfedevsim ve dnech letnich mésicl, kdy ogekavame zvyseny pfiliv navstévnika. Dobra dopravni dostupnost by méla vzniknout hlavné mezi Ustim
nad Labem, Teplicemi a zaroven i mezi mésty &i obcemi jako jsou Krupka, Chabarovice, Roudniky a Trmice. V sou€asnosti je doprava komplikovana pfedevsim pfes Roudniky

ze strany od Prahy.
Predpokladana forma investice:

V pripadé klicového projektu ¢. 4 doporucujeme vyuzit modelu PPP projektu, zaroven s prispévky mésta. Z ddvodd ochrany pred rizikem nizké ekonomické rentability by mél byt
kladem dlraz na predem pevné stanovené podminky spravy, udrzby a zplUsobu vyuZiti dané plochy.
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Klicovy projekt €. 4 - Pristavisteé

Cenova politika:

Cenova politika pristavisté je zaloZzena na zisku z pronajmu vzniklych budov a kotvisté (vodni plochy). Provozované atrakce a sportovni aktivity spoleéné s pfipadnym zapuj¢enim
vybaveni budou zpoplatnény (napf. jizda vyhlidkovym parnikem, potapécsky kurz nebo pujceni Slapadla). Vysi poplatk( stanovi konkrétni provozovatelé.

Predpokladané investice verejného sektoru Investice ze strany vefejného rozpoctu uvazujeme predevsim v
oblastech mimo wtyené kli¢ové projekty (tam to bude ve
vét§iné pripadu zaleZtosti konkrétniho investora), ale
konkrétné v zénach okolo téchto projektd, které nespadaji pod
zadny z nich. Investice se tykaji pfedevSim wbudovani paterni
komunikacni sité, obsluzné komunikace a infrastruktury
(kanalizace, elektfina, voda). Mimo zény bude dale potfeba
zridit kapacitni parkovisté spolu se systémem
automatizovaného vybéru parkovného a pfipojek (spole¢né
pro projekty €. 1, 2 a 3), dale pak zaliv(i a obrati$té pro
autobusovou doprawu. Navrhujeme také vystavbu détského
hfisté, které bude soucasti sité détskych hfist, oploceni
projektu, zajiSténi odpadového hospodarstvi (rozmisténi
odpadkovych ko§ ) a zelené véetné odpocinkowych zon (tyto
investice mohou byt pobidkou ze strany obce nebo investicemi
jizkonkrétniho investora projektu).

Predpokladané prijmy vefejného sektoru z provozu |Pfedpokladame, Ze provozovatel objektd v pfistavisti bude do
klicového projektu vefejnych rozpoctu zainteresovanych obci odvadét finanéni
prostfedky za daf znemovitosti, ndjem za pozemky a vodni
plochy, poplatek za pronjem parkovacich mist.

Segmenty klientely, poptavka Za hlavni segmenty klientely povazujeme: vSechny navstévniky
jezera Milada wyuzivajici sluzeb pristavisté (pfes segment
mladych a svobodnych po seniory)

Kli¢ovi partnefi pro projekt Provozovatel Skoly potapéni, provozovatel wietni lodni dopravy
a dal$ich atrakci.
Predpokladana celkova investice 60 000 000 K&

Predpokladané vynosy (stabilizovany rok - 4. rok) 15003 677 K&
Predpokladané naklady (stabilizovany rok - 4. rok) 10773 372 K&

llustracni foto, zdroj: KPMG image library
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Klicovy projekt €. 4 - Pristavisteé

Celkova investice - odhad

Celkova vyse investice 60 000 000
60 000 000 K¢ Bankovni uvér (K&) 33 000 000
Diléi c¢asti investice Podil dluhového financovani z poZadované castky 55%
. — - : Vlastni zdroje (K¢) 27 000 000
infrastrukturni sité (el. energie, voda, kanalizace) Podil viastnich zdrojt na poZadovand astce 45%
komunikace zpevnéné . —
: . . Urok avéru 6,40%
komunikace nezpewnéné
I ki latek Groku a jisti & vyst 2
nabiezi vdélce 200 m Odklad splate .uro U a jistiny v d(’>be vystavby (roky)
o e " Doba splatnosti (bez odkladu splatek) (roky) 14
budova pfistavi§té (cca 100 * 15 m)
vybaveni prostor sprévce Odpisy podil z investice doba odepisovani
| lod& Odpisy budovy, Uupravy terénu, hristé - zaklad 85% 50
mvo a pl:'O VO e - Odpisy movity majetek - zaklad 5% 4
pristavisté pro parnik Odpisy technologie - zakiad 10% 8
jefab pro pfesun lodi na vodu
vodni viek Dafi z pFijmd sazba 21%
motorowy Clun a atrakce Uhrazeno celkem za Gvér 54518 318
bezpeénostni systémy Uroky uhrazené celkem 19 202 030
Z finanéni analyzy nami navrhovaného projektu pristavi§té plyne, Ze Pokud investor vyuzije ke kryti €asti své investice bankovni uvér (55% z celkové investice) uroceny
fiblizna vvs & i &ini i & Vs 6,40%, bude doba splaceni uvéru dle nasi finan¢ni kalkulace 14 let s dvouletou dobou odkladu
pfiblizna vySe celkové investice bude cinit 60 mil. K& Tato vyse p

splatek. Po zapocteni odpist a zaplacenych dani z pfijmi bude za uvér v hodnoté 33 mil. K¢
celkem uhrazeno vice nez 54 milioni K&, z ¢ehoz budou uhrazené udroky tvofit vice jak
19 miliont K¢.

finan¢nich prostfedkdl zahrnuje dobudovani potrfebnych inzenyrskych
siti, zpevnénych a nezpevnénych komunikaci, nabfezi, vystavbu
administrativné-obsluzné budovy, vybaveni prostor pro spravce, mola
pro lodé&, samostatné pfistavisté pro parnik, nakup a umisténi jefabu pro Upozoriiujeme, ze veskeré kalkulace tykajici se finan¢niho modelu vychazeji pfedevSim z nami
pfesun lodi na vodu, vodni vlek, motorovy &lun, atrakce a zabezpedeni zjisténych Gdaju o finanéni naroc¢nosti dilich investic a z predpokladi zachovani sou¢asné trovné
zdanéni prijmd. Budouci vySe urokl je stanovena na zakladé expertniho odhadu a pro ucely
kalkulace je po celou dobu vnimana jako fixni. Struktura financovani je stanovena na zakladé
zkuSenosti KPMG.

celého arealu.
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Klicovy projekt €. 4 - Pristavisté

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8

Cena pronajmu kotvisté/ mésic 2000 K& 2040 K& 2081 K& 2122 K& 2165 K& 2 208 K& 2252 K& 2297 K&
obchodni plocha k pronajmu 1650 1650 1650 1650 1650 1650 1650 1650
Pramérné mésiéni najemné na 1m2 464 K& 474 K& 483 KE 493 K& 503 K& 513 K& 523 K& 533 K&
Z <I> ::)’j)"dg?:t’;, za provoz vodniho 1,000 000 K& 1,020 000 K& 1 040 400 K& 1061 208 K& 1082 432 K& 1104 081 K& 1126 162 K& 1148 686 K&
Platba obci za provoz bezpeénostnich 500 000 K& 510 000 K& 520 200 K& 530 604 K& 541 216 K& 552 040 K& 563 081 K& 574 343 K&
opatreni v oblasti

Vynosy z pronajmu kotvist 528 000 K& 642 600 K& 749 088 K& 859 578 K& 876 770 K& 894 305 K& 912 192 K& 930 435 K&
Vynosy z atrakci 1829310KE | 2132453KE | 2446990 K& 2773255KE  2828720KE 2885294 K& 2943000KE 3001 860 K&
Vynosy z pronajmu prostor 9215000 KE  9399300KE | 9587286 K&  9779032KE  9974612KE . 10174 105KE 10377587 K& | 10 585 138 K&
Vynosy za spravu jezera 1500000 K&~ 1530000 KE | 1560600 K&  1591812KE  1623648KE | 1656121 K& 1689244 KE | 1723029 K&

Vynosy celkem 13072310 KE 13704 353 KE 14343964 KE 15003 677 KE 15303 751 K& | 15609 826 K& | 15922 022 K& | 16 240 463 K¢

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Mzdové naklady 6 734 437 K& 6936 471 K& 7 109 882 K¢& 7 252 080 K¢& 7 397 122 K& 7 545 064 K& 7 695 965 K& 7 849 885 K¢
Energie, voda, odvoz odpadu 578 616 K& 608 718 K& 639 168 K& 670 593 K& 684 005 K& 697 685 K& 711639 K& 725872 K¢
Parking 130 723 K& 137 044 K& 143 440 K& 150 037 K¢& 153 038 K¢& 156 098 K¢& 159 220 K¢& 162 405 K¢
Najemné 261 446 K& 274 087 K& 286 879 K& 300 074 K& 306 075 K& 312197 K& 318 440 K& 324 809 K¢
Administrativa a pojisténi 522 892 K¢ 548 174 K& 573 759 K& 600 147 K& 612 150 K& 624 393 K¢ 636 881 K¢ 649 619 K&
Marketing, P.R., obchod 261446 K& 274 087 K& 286 879 K& 300 074 K& 306 075 K& 312197 K& 318 440 K& 324 809 K¢&
Opravy a udrzba 392 169 K& 411131 K& 430 319 K& 450 110 K& 459 113 K& 468 295 K¢ 477 661 K& 487 214 K&
Obnova majektu 522 892 K¢& 548 174 K& 573 759 K¢ 600 147 K& 612 150 K& 624 393 K& 636 881 K& 649 619 K&
Rezerva, neoc¢ekavané naklady 392 169 K¢ 411131 K& 430 319 K& 450 110 K& 459 113 K& 468 295 K¢ 477 661 K& 487 214 K&
Naklady celkem 9796792 KE 10149015 KE | 10474404 K¢ 10773372 KE 10988 839 KE 11208 616 K& | 11432788 K¢ & 11 661 444 K
Provozni hospodarsky vysledek

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Vynosy celkem 13072 310 K& 13 704 353 K& 14 343 964 K¢ 15003 677 K& 15303 751 K& 15609 826 K& 15922 022 K& 16 240 463 K&
Naklady celkem 9796 792 K¢ 10 149 015 K& 10474 404 K& 10773 372 K& 10 988 839 K¢& 11208 616 K& 11432788 K& 11661 444 K&
Provozni hospodaisky vysledek 3275518 K¢ 3 555 338 K¢ 3 869 560 K¢ 4 230 305 K¢ 4 314 911 K¢ 4 401 209 K¢ 4 489 234 K¢ 4 579 018 K¢
Provozni ziskova marze 25,1% 25,9% 27,0% 28,2% 28,2% 28,2% 28,2% 28,2%
Pozn.: Rok 4 je tzv. stabilizovanym rokem, kdy poptavka je jiz stabilizovana, tudiz pocet navstévnikli dosahl svého vyvazeného poétu. Provoz projektu je efektivné optimalizovan.
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Klicovy projekt €. 4 - Pristavisté

Vychozimi daty pro vypocty provoznich vynosl a nakladu byla vySe provedena analyza poptavky. Predpokladame, Ze v prvnich letech provozu bude poptavka nabihat postupné
s tim, Ze 100% odhadované poptavky nastane ve stabilizovaném roce — Rok 4 (v nasledujicich letech je poptavka stabilizovana a provoz arealu optimalizovany).

Béhem projektovaného obdobi 8 let dochazi ke kontinualnimu nartstu vynosu i nakladl. ZvySovani vynosu je zplsobeno postupnym nabéhem poptavky spolu s navySovanim cen
vstupného na atrakce, pronajmu prostor a kotvisté o inflaci. Naopak zména nakladud je zpUsobena ristem cen vstup(, tj. mezd, energii, najemného atp. Vzhledem ke skutec¢nosti,
ze naklady rostou pomaleji nez vynosy, Ize Fici, Ze provozni hospodarsky vysledek v absolutnich hodnotach rovnéz roste. Provozni ziskova marze roste az do Roku 4. V dalSich
letech je konstantni a to ve vySi 28,2%.

Vyvoj vynosl, nakladt, provozniho hospodarského vysledku a ziskové marze
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Klicovy projekt €. 4 - Pristavisteé

Zahrneme-li do sledovaného obdobi taktéz roky vystavby (ij. Rok -1 a -2)

a pfojekci na 15’ let, dojderrje k zavéru, Zze vloier)é investiépi prostf?dky Sledované obdobi vlastniho provozu bez obdobi vystavby (roky) 15

BWOGJ; 5?2;??2'&' Sgﬁg;ﬁf:g_aeitsoncem projektovaného obdobi, tedy nékdy Bilance prosté navratnosti vlastnich viozenych prostfedkd na konci sledovaného obdobi 19 107 150
) ’ Potfeba dodate¢nych prostredkd na pokryti zaporného cash flow v pocatecnich letech 982 081

Graf jasné ukazuje skutecnost, Ze v prvnich letech provozu, konkrétné v
prvnich péti letech, si samotny provoz vyzada pres 900 tisic K&
dodate¢nych prostfedkd. VloZené investi¢ni prostfedky vykazuji pozvolnou
navratnost az od Roku 6. Zaporné hodnoty cash flow v prvnich letech  Na konci sledovaného obdobi 15 let vykazuje viozena investice ztratu vice nez 19 mil. K&.

provozu jsou ovlivnény pfedevSim niz8imi pfijmy plynoucimi z pomalejsiho ) L. . » ) . ] o

nab&hu poptavky. Prudky narGst cash flow, jak absolutniho, tak OdhadUJerrJ,e, ze behevm,prvnlch vpetl OIet provozu prqe_!dy bud_e 'trebva pokryt negativni cash flow
kumulovaného, od roku 14 Ize pfigist umofeni bankovniho Gvéru erpaného  formou dalSich dodatecnych prostredku ve vysi presahujici 900 tisic KE.

v pocateéni fazi realizované investice. Kolisani absolutni hodnoty mezi roky

8 az 15 je zapficinén dokon€enim odpisového obdobi nékterého majetku.

Vyvoj hospodarského vysledku a kumulovaného hospodaiského vysledku;
potrebnost financovani projektu a tvorba zisku v €ase
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Definice klicovych projekti — Klicovy projekt: Vyletni lodni doprava —~—

| Klicovy projekt €. 5 - Vyletni lodni doprava

Charakteristika projektu:

Dalsim klic¢ovym projektem zaméfenym na Sirokou klientelu po€inaje rodin s détmi a konce spole€enskymi akcemi je vyletni lodni doprava — parnik. Navrhujeme na jezero umistit
dvoupatrovy parnik o celkové kapacité 100 — 200 lidi. Doporu€ujeme jedno patro kryté (spodni), pro pfipad nevlidného pocasi Ci ve€ernich a soukromych akci, se stoly s moznosti
zajisténi bufetoveho obc&erstveni a druhé patro odkryté pro jasné letni dny. B€hem dne uvazujeme provoz od 9-18ti hod, kdy jeden okruh po tzv. trajektové trati se tfemi zastavkami
potrva cca 1hod. Ve vecernich hodinach od 19-22ti hod navrhujeme moznost romantické plavby po jezefe s vecefi, ktera bude zajisténa z restaurace v pfistavisti formou rautu a
pfipadné né&jakym kulturnim vystoupenim. V pristavisti bude hlavni nastupisté a kotvisté parniku, dal$i zastavky vyhlidkovych tras budou vhodné u hlavni plaze (Zéna A) a u kempu
(Z6na D). Zamérem lodni dopravy na jezefe Milada je vytvofit turistickou atrakci pro navstévniky jezera, ktera nabidne nejen zamérnou prepravu z jednoho mista jezera na druhé, ale
také vyletni vyhlidkovou plavbu po jezefe nebo romantickou plavbu s hudbou a vecefi, pfipadné fadu dalSich akci vytvofenych na miru dle pfani zakaznika.

Parametry:
Parametry Atrakce zamyslené v ramci klicového projektu ¢.5:
+ Kapacita 100 - 200 pasazéru * Vyletni vyhlidkové plavby s priivodcem
» Bar s obCerstvenim » Détské programy
* Hlavni nastupisté a kotvisté pristavisté * Tematické vecery (v doprovodu hudby a rautu)
* Pocet zastavek celkem 3 * Moznost pronajmu parniku na spoleéenské akce pro uzavienou spole¢nost
Lokace:

Projekt vyletni lodni dopravy je svym kotvistém a hlavnim nastupi$tém lokalizovan do pfistavisté, tedy zony C, ktera je navrzena v zalivu jihovychodni €asti jezera (oznacena fialovou
barvou). Hlavni pfistavidté je planovano pfimo podél zdlivu, tzn. ve spodni &asti zony, nejblize vodé. Dalsi zastavky vyletniho parniku jsou navrzeny v zénach A (hlavni plaz) a D

nejvhodnéjsi.
Uzemni prislunost vodni plochy:
Zvolené Gzemi pro projekt vyletni lodni dopravy, konkrétn& pozemky, na kterych je kliovy projekt &. 5 navrzen, spada pod spravu mésta Usti nad Labem.

Vlastnické vztahy k pozemkiim:

Vétsinovym vlastnikem pozemki pfistavisté, konkrétné kotvisté, je v soudasnosti PKU povérteny rekultivaci jezera a pfilehlych ploch. Dle souéasnych planii budou tyto pozemky po
dokonéeni rekultivace pfedany do vlastnictvi obci a dalSich instituci zabyvajicich se spravou specificky vyuzivanych uzemi.

Zbylé ¢asti uzemi jsou nadale ve vlastnictvi fady jednotlivcll, kterymi jsou jak fyzické osoby, tak i nejriznéjsi instituce. Pro Uspé&s$né provozovani projektu upozorfiujeme na nutnost
vyresit vlastnické vztahy a to bud sjednocenim pozemk( pod jednoho vlastnika nebo uzavienim dlouhodobych najemnich smluv.
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Klicovy projekt €. 5 - Vyletni lodni doprava

Dopravni dostupnost:

Dullezitou dopravni tepnou Usteckého kraje je dalnice D8. Koncem roku 2006 byl uveden do provozu i novy Usek dalnice prfes Kru$né hory s napojenim
na némeckou dalnici A 17. K jezeru Milada (konkrétné k pristavisti a tedy parniku) vede v souCasné dobé sjezd ¢. 69 do Trmic a nebo sjezd €. 72 a nasledné komunikace ¢. 253
spojujici Chabarovice a Usti nad Labem (Predlice). Méstskou hromadnou dopravou je mozné se zatim pfiblizit autobusovymi linkami ¢. 3,7,18,19 do zastavky DUl 5. kvétna
(v Trmicich).

V souCasné dobé probiha vystavba novych vefejnych a obsluznych komunikaci. Soucasti infrastruktury bude i kapacitni parkovisté, ve kterém navrhujeme vyclenit mista
pro motocykly a kola. Uzamykatelné stojany na kola a motocykly by mély byt, z divodu zvySeni komfortu zakaznikd, umistény rovnéz v tésné blizkosti plaze. Parkovisté by mélo
zaroven predstavovat vychozi bod pro sit cyklostezek s asfaltovym povrchem vhodnym i pro in-line brusleni. V souvislosti s realizaci projektu doporu¢ujeme zfizeni pravidelnych linek
méstské hromadné dopravy a to pfedevsim ve dnech letnich mésicu, kdy oéekavame zvyseny pfiliv navétévniki. Dobra dopravni dostupnost by méla vzniknout hlavné mezi Ustim
nad Labem, Teplicemi a zaroven i mezi mésty €i obcemi jako jsou Krupka, Chabarovice, Roudniky a Trmice. V soucasnosti je doprava komplikovana predevSim pres Roudniky
ze strany od Prahy.

Vstup na palubu parniku bude zajistén z mola pfimo v pfistavisté. V ostatnich dvou zdénach (zéné A a D) budou nastupni/vystupni mola umisténa mimo placeny prostor.

Predpokladana forma investice:

V pfipadé provozu vyletni lodni dopravy doporucujeme zajistit soukromého investora.

Pohledy na budouci pfistavisté, Zdroj: PKU
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Cenova politika:

Cenova politika vyletni lodni dopravy by méla byt
pfedevSim flexibilni, schopna reflektovat aktualni
poptavku.

Navrhujeme nastavit jiné ranni
a odpoledni jizdné tak, aby ti ktefi pfichazi v brzkych
rannich hodinach byli zvyhodnéni a motivovani vaci
tém pfichazejicim v nabitém odpolednim Case. Stejné
tak by mély byt ceny rozliSeny pro hlavni sezénu
a mimo ni.

Navrhujeme vytvofit specialni nabidky a zvyhodnéné
balicky pro rodiny s détmi ¢&i pro pfipad pronajmu
celého parniku za ucelem konani soukromych akci.

V ramci bézného provozu parniku uvazujeme dvé
trasy a zarovenn i dvé odlisné ceny. Zvoli-li
si navstévnik trajektovou trat, coz znamena vyletni
denni plavbu po jezefe s moznosti malého obcCerstveni
Ci osvézeni na palubg, zaplati jednorazové vstupné
ve vySi 80,- K v pfipadé dospélého pasazéra a 40,-
K¢ za dité.

Cenova politika pro vecerni plavbu v dobé od 19 — 22
hod bude stanovena formou bali¢kd
v cenové kategorii dle nabidky. Navrhujeme cenu
v hodnoté 400,- K¢, ktera bude pokryvat plavbu spolu
se zabavou (napf. formou Zivé hudby, koncertu apod.)
a bufetovou vecefi s neomezenym mnozstvim jidla
a piti, které bude podavano formou rautu.

Nabidka bude rozSifena i na moznost pronajmu celé
lodi na veCer pro firemni akce ¢i soukromé
spoleCenské oslavy dle prani zakaznika.

Klicovy projekt €. 5 - Vyletni lodni doprava

Predpokladané investice verejného sektoru Investice ze strany vefejného rozpoctu uvazujeme pfedevSim
v oblastech mimo wty€ené klicové projekty (fam to bude ve
veét§iné pripadl zaleZitosti konkrétniho investora), ale
konkrétné vzénach okolo téchto projektu, které nespadaiji
pod zadny z nich. Investice se tykaji pfedevSim vybudovani
patefni komunikacni sité, obsluzné komunikace a
infrastruktury (kanalizace, elektfina, voda). Mimo z6ny bude
dale potfeba zfidit kapacitni parkovi§té spolu se systétmem
automatizovaného vybéru parkovného a pfipojek (spole¢né
pro projekty ¢. 1, 2 a 3), dale pak zalivi a obrati§té pro
autobusovou doprawu. Navrhujeme také vystavbu détského
hfisté, které bude soucasti sité détskych hfist, oploceni
projektu, zajisténi odpadového hospodafrstvi (rozmisténi
odpadkovych ko$U) a zelené véetné odpocinkovych zon (tyto
investice mohou byt pobidkou ze strany obce nebo
investicemi jiz konkrétniho investora projektu).

Predpokladané pfijmy vefejného sektoru z provozu klic¢ového Predpokladame, Ze provozovatel wvyletni lodni dopravy bude

projektu do verejnych rozpoctu zainteresovanych obci odvadét
finanéni prostfedky za pronajem pfistavnich ploch a vodni
plochy, a za pronajem nemovitosti pro zazemilodni vyletni
dopravy.

Segmenty klientely, poptavka Za hlavni segmenty klientely povaZujeme: segmentrodiny s
détmi, segment détska rekreace, segment seniofi a
segment stfedni vék.

Klicovi partnefi pro projekt Cestowni kancelare, provozovatel pfistavisté, provozovatelé
vybranych internetovych portal(.

Predpokladana celkova investice 25000 000 K¢

Predpokladané vynosy (stabilizovany rok - 4. rok) 11516 937 K&

Predpokladané naklady (stabilizovany rok - 4. rok) 8 666 560 K¢

pana
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Klicovy projekt €. 5 - Vyletni lodni doprava
25 000 000 K¢é Celkova vyse investice 25000 000
Dilci Casti investice Bankovni uvér (K&) 17 500 000
parnik - 2 paluby (horni Castecneé Ci plnéotewena), kap. 200 osob Podil dluhového financovani z poZadované c¢astky 70%
gastronomické zazemi v parniku a wnitini vwbaveni Vlastni zdroje (K&) 7 500 000
ostatni investice Podil viastnich zdroji na poZadované ¢astce 30%
Urok Gvéru 6,40%
Odklad splatek troku a jistiny v dobé vystavby (roky) -
Doba splatnosti (bez odkladu splatek) (roky) 10
Odpisy podil z investice doba odepisovani
Odpisy budovy, upravy terénu, hristé - zaklad 0% 50
Odpisy movity majetek - zaklad 60%
Odpisy technologie - zaklad 40% 8
Dari z pfijma sazba 21%
Uhrazeno celkemza avér 25780 217
Uroky uhrazené celkem 7 160 217
Z finan¢ni analyzy nami navrhovaného projektu vyletni lodni dopravy Pokud investor vyuZije ke kryti €asti své investice bankovni uvér (70% z celkové investice) uroceny
plyne, Ze pfiblizna vyse celkové investice bude €init 25 mil. KE. Tato vyse 6,40%, bude doba splaceni uvéru dle nasi financni kalkulace 10 let bez doby odkladu splatek. Po
finan¢nich prostfedkll zahrnuje pofizeni vyletniho parniku o celkové zapocteni odpist a zaplacenych dani z pfijm0 bude za uvér v hodnoté 17,5 mil. KE celkem uhrazeno
kapacité 200 osob se dvéma palubami. Navrhujeme horni vyhlidkovou vice nez 25 miliond K¢&, z ¢ehoz budou uhrazené uroky tvorit vice jak 7 miliond Ké&. Dal$i moznosti
otevienou palubu a spodni uzavienou palubu, kde bude moznost jak zajistit financovani tohoto projektu je leasing.
poradani nejriznéjSich akci dle prani klienta. Pocitdme i s moznosti . . o S ' . AT . .
. N p ) —— = oy - Upozorfiujeme, Ze vesSkeré kalkulace tykajici se finanéniho modelu vychazeji prfedevS§im z nami
rautového obcerstveni, které bude zajiStovano pravdépodobné z pfistavni deie e L PN A . N . Y 5 . .
: X . . zjisténych udaju o finanéni narocnosti dil€ich investic a z pfedpokladl zachovani sou¢asné Urovné
restaurace nebo cateringové spolecnosti. 2 Tt o e F . - o s
zdanéni pfijmu. Budouci vySe uroku je stanovena na zakladé expertniho odhadu a pro ucely
Jako vstupni data pro kalkulaci investi¢nich naklad( byly pouzity hodnoty kalkulace je po celou dobu vnimana jako fixni. Struktura financovani je stanovena na zakladé
zjisténé podrobnou analyzou trhu. zkusenosti KPMG.
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Klicovy projekt €. 5 - Vyletni lodni doprava

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Pocet navstévnikl roéné 107 520 120 000 132480 132 480 132480 132480 132480 132480
Denni primér poétu navstévniki v roce 502 561 619 619 619 619 619 619
Cena vstupného dospéli 80 K¢ 82 K¢ 83 K¢ 85 K¢ 87 K¢ 88 K¢ 90 K¢ 92 K¢
Cena vstupného déti od 6-ti do 15-ti let 40 K¢ 41 K¢ 42 K¢ 42 K¢ 43 K¢ 44 K¢ 45 K¢ 46 K¢
Cena rodinného vstupného (2+2) 200 K¢ 204 K¢ 208 K¢ 212 K¢ 216 K¢ 221 K¢ 225 K¢ 230 K¢
Vynosy z jizdného véetné DPH 6451 200 K& 7 344 000 K& 8 269 932 K& 8 435 330 K¢ 8604 037 K& 8776 117 K& 8 951 640 K& 9130673 K&
Vynosy z obchodu a zabavu véetné DPH 1130400 K¢ 1216 656 K& 1305910 K¢ 1332 028 K¢ 1 358 669 K¢ 1385842 K¢ 1413 559 K¢ 1441 830 K¢
Vynosy z gastra za sezonu véetné DPH 3332400 Ke 3621816 K& 3921476 K& 3999 905 K¢ 4 079 903 K¢ 4161 501 K¢ 4244731 K¢ 4 329 626 K¢
Vynosy z pronajmu véetné DPH 50 000 K¢& 51 000 K& 52 020 K& 53 060 K& 54 122 K& 55 204 K¢ 56 308 K¢& 57 434 K&
Vynosy celkem véetné DPH 10964 000 K¢  12233472K¢ | 13549337 K¢ 13 820 324 K¢ 14096 731 K¢ | 14378665K¢ 14666 238 K¢ 14 959 563 K¢
Vynosy celkem 9136 667 KEC | 10194 560 KE 11291114 KE 11516937 K€ 11747 275 KE 11982 221 KE | 12 221 865 K& 12 466 303 K¢

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Mzdové naklady 1994 498 K¢ 2162 456 K& 2333176 K& 2 379 840 K¢ 2427 437 K& 2475986 K¢ 2 525 505 K¢ 2576 015 K&
Energie, voda, odvoz odpadu 650 460 K¢ 731891 K¢ 816 319 K¢ 832 645 K¢ 849 298 K& 866 284 K¢ 883 610 K& 901 282 K¢&
Gastro 2 360 450 K& 2565453 K& 2777712 Ke 2 833 266 K¢ 2889932 K¢ 2947 730 K& 3 006 685 K& 3066 818 K&
Parking 268 800 K& 306 000 K& 344 580 K& 351472 K& 358 502 K& 365672 K& 372 985 K& 380 445 K&
Najemné kotvisté 100 000 K¢ 102 000 K¢ 104 040 K¢ 106 121 K& 108 243 K¢ 110 408 K¢ 112616 K& 114 869 K¢
Najemné vodni plochy 137 050 K& 152 918 K& 169 367 K& 172 754 K¢ 176 209 K¢ 179 733 K¢ 183 328 K¢ 186 995 K¢
Naklady na sluzby (obchod, zabava) 565 200 K¢ 608 328 K¢ 652 955 K¢ 666 014 K& 679 334 K& 692 921 K¢& 706 780 K¢ 720 915 K&
Administrativa a pojisténi 228 417 K¢ 254 864 K¢ 282 278 K¢ 287 923 K& 293 682 K¢ 299 556 K¢ 305 547 K& 311658 K&
Marketing, P.R., obchod 137 050 K¢ 152 918 K¢ 169 367 K¢ 172 754 K& 176 209 K¢ 179 733 K¢ 183 328 K¢ 186 995 K¢
Opravy a udrzba 456 833 K¢ 509 728 K¢ 564 556 K¢ 575 847 K¢& 587 364 K¢ 599 111 K& 611093 K& 623 315 K&
Rezerva, neo¢ekavané naklady 228 417 K¢ 254 864 K¢ 282 278 K¢ 287 923 K& 293 682 K¢ 299 556 K¢ 305 547 K& 311658 K&
Naklady celkem 7 127 175 K¢ 7 801 421 K¢ 8 496 627 K¢ 8 666 560 K¢ 8 839 891 K¢ 9 016 689 K¢ 9 197 023 Ké 9 380 963 K¢

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Vynosy celkem 9136 667 K& 10 194 560 K& 11291 114 K& 11516 937 K& 11 747 275 K& 11982 221 K& 12 221 865 K& 12 466 303 K&
Naklady celkem 7127 175 Ke 7 801421 K¢ 8 496 627 K& 8 666 560 K& 8 839 891 K¢ 9016 689 K& 9197 023 K& 9 380 963 K&
Provozni hospodarsky vysledek 2 009 492 K¢ 2 393 139 K¢ 2794 487 K¢ 2 850 377 K¢ 2907 384 K¢ 2 965 532 K¢ 3024 843 K¢ 3 085 339 K¢
Provozni ziskova marze 22,0% 23,5% 24,7% 24,7% 24,7% 24,7% 24,7% 24,7%
Pozn.: Rok 4 je tzv. stabilizovanym rokem, kdy poptavka je jiz stabilizovand, tudiz pocet navstévnikl dosahl svého vyvazeného poctu. Provoz projektu je efektivné optimalizovan.
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Klicovy projekt €. 5 - Vyletni lodni doprava

Vychozimi daty pro vypocty provoznich vynost a nakladU byla vySe provedena analyza poptavky. Predpokladame, Ze v prvnich letech provozu bude poptavka nabihat
postupné s tim, ze 100% odhadované poptavky nastane ve stabilizovaném roce — Rok 4 (v nasledujicich letech je poptavka stabilizovana a provoz arealu optimalizovany).
Béhem projektovaného obdobi 8 let dochazi ke kontinualnimu nardstu vynosu i nakladll. ZvySovani vynosu je zpusobeno postupnym nabéhem poptavky spolu s navySovanim
cen sluzeb o inflaci. Naopak zména nakladu je zpUsobena rlistem cen vstupd, tj. mezd, energii, nakladl na sluzby, najemného atp.. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze naklady
rostou pomaleji nez vynosy, Ize fici, Ze provozni hospodarsky vysledek v absolutnich hodnotach rovnéz roste. Provozni ziskova marze roste az do Roku 3. V dalSich letech
se je na urovni 24,7%.
Vyvoj vynosu, nakladi, provozniho hospodarského vysledku a ziskové marze
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mm Vynosy Naklady mm Provozni hospodarsky vysledek —@— Provozni zZiskova marze
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Prodlouzime-li projektované obdobi na 15 let, dojdeme k zavéru, ze vlozené
investini prostfedky maji potencial navratnosti mezi 11tym a 12tym rokem
provozu projektu. V pfipadé projektu vyletni lodni dopravy nezahrnujeme prvni
dvouleté obdobi stavby, a proto jsou znazornéné hodnoty nulové.

Graf jasné ukazuje skute€nost, Ze v prvnich letech provozu, konkrétné v prvnich
4-5 letech, si samotny provoz vyzada pfes 700 tisic dodateCnych finan€nich
prostfedkl. VloZené investi¢ni prostfedky az od Roku 5 vykazuji pozvolnou
navratnost. Zaporné hodnoty cash flow v prvnich letech provozu jsou ovlivnény
pfedevSim niz8imi pfijmy plynoucimi z pomalejSiho nabéhu poptavky. Prudky
narlst cash flow, jak absolutniho, tak kumulovaného, od Roku 10 Ize pricist
umofeni bankovniho uUvéru Cerpaného v pocatecni fazi realizované investice.
Mirny pokles absolutni hodnoty od roku 12 je zapfi¢inén dokon&enim odpisovani
u nékterého majetku.

18 000 000
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14 000 000

12 000 000

10 000 000

g 8000000
6 000 000
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2000 000

Klicovy projekt €. 5 - Vyletni lodni doprava

Sledované obdobi viastniho provozu bez obdobi vystavby (roky) 15
Bilance prosté navratnosti vlastnich vioZenych prostredki na konci sledovaného obdobi 9 360 463
Potifeba dodatecnych prostredkd na pokryti zaporného cash flow v pocatecnich letech 753 413

Vyvoj hospodaiského vysledku a kumulovaného hospodarského vysledku;
potrebnost financovani projektu a tvorba zisku v case

Na konci sledovaného obdobi 15 let vykazuje vloZena investice zisk vy3si nez 9 mil. K&.

Odhadujeme, ze béhem prvnich ¢&tyF let provozu projektu bude tfeba pokryt negativni cash flow
formou dalSich dodatecnych prostiedkud ve vysi presahujici 700.000 K¢.
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-2 000 000
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Stavba -
Rok -1

Rok 1 Rok 3 Rok 4 Rok 5

mm Cash inflow/outflow
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== Cash inflow/outflow kumulované
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Klicovy projekt €. 6 - Kemp s penzionem, restauraci a plazi

Charakteristika projektu:

Klicovy projekt ¢. 6 by mél v budoucnu tvorit kempovy komplex s ubytovacim zafizenim rtizného typu (od penzionu a rekrea¢nich chatek az po karavany a stany), riznych kapacit
a cenové kategorie. Soucasti arealu by méla byt hlavni budova s penzionem a restauraci jak pro ubytované hosty, tak i pro navstévniky plaze, pfipadné kolemjdouci. Dale kemp
nabidne nékolik chatek, mist pro karavany a pro stany. O¢ekavame vybudovani sportovnich hfist pro navstévniky kempu a plaze a détské hfisté jako soucast sité détskych hrist. Plaz
priléhajici ke kempu nabidne mensi komfort nez hlavni plaz. Budou zde umistény jednoduché atrakce (napf. skluzavka do vody), pljcovna lodék, Slapadel a sportovniho vybaveni.
Mimo placeny prostor bude jedna ze zastavek parniku a upraveny pozvolny vstup do vody pro vodni sporty jako kanoing, veslovani, winsurfing ¢i jachting. S tim souvisi i vybudovani
zpevnéné prijezdové komunikace s pfistupem co nejblize k molu. Doporucujeme plaz oplotit, tak, aby bylo mozné rozliSit ubytované hosty kempu a ostatni navstévniky a eliminovat
tak pripadna rizika (napr. kradezi apod.).

Parametry:
Parametry Zazemi a vybaveni
Kemp * Hlavni budova se zazemim a socialnim zafizenim
* Celkova kapacita: 500 osob * Penzion s restauraci
Penzion e Chatky
* Pokoje: 15 (doporucujeme 2luzkové pokoje) - Misto pro karavany a stany
© Luzek: 30 * Pujcovna lodék, Slapadel a sportovniho vybaveni
* Restaurace: 200 mist k sezeni (s obsluhou i bufetovym

pultem) + Uschovna sportovniho vybaveni (pro kanoje, windsurfy, apod.)
» Drevéna mola (pro kotveni Slapadel, lodék a zastavku parniku)

Atrakce * Upraveny pozvolny vstup do vody (pro spusténi lodék ¢i jako nastupisté

* Plaz s jednoduchymi atrakcemi (skluzavka, tobogan) oI T, o), Egeel)

« Pujcovna lodék, Slapadel a sportovniho vybaveni * Prevlékarny
» Zastavka vyletniho parniku . Kapacitni sprchy a toalety
* Moznost vodnich sportd (kanoing, veslovani, windsurfing ¢i jachting)

« Sportovni plochy (hFisté, pingpongoveé stoly, kuzelky, apod.) » Kapacitni parkoviste
* Rozsahlé détské hristé (jako soucast sité détskych hrist)

» Napojeni na cyklostezky/cyklotrasy ¢i drahy na in-line brusle
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Klicovy projekt €. 6 - Kemp s penzionem, restauraci a plazi

Umisténi:

Oblast kempového komplexu s ubytovacim zafizenim, restauraci a plazi je umistén v Zéné D, ktera je navrzena v zapadni ¢asti jezera (oznaCena oranzovou barvou). Tato zéna byla
vybrana vzhledem k dostate¢né rozloze pro takto rozsahly komplex a upravenym vstupim do vody na tfech mistech podél biehu. Doporuc¢ujeme vybudovat dal$i upraveny pozvolny
vstup do vody a molo pro nastup parniku spole€né se zpevnénou pfijezdovou komunikaci pro mozné spusténi lodék a jako nastupisté pro vodni sporty.

Uzemni prislu$nost k obci:

Zvolené Uuzemi pro projekt kempu s penzionem, restauraci a plazi, konkrétné pozemky, na kterych je kliCovy projekt €. 6 navrzen, spada pod spravu obce Chabarovice.

Vlastnické vztahy k pozemkiim:

Vétsinovym vlastnikem pozemk pristavisté, konkrétné kotvisté je v soudasnosti ve vlastnictvi PKU povéFeného rekultivaci jezera a pfilehlych ploch. Dle sougasnych plant budou tyto
pozemky po dokonceni rekultivace pfedany do vlastnictvi obci a dalSich instituci zabyvajicich se spravou specificky vyuzivanych tuzemi.

Ostatni ¢asti tzemi uréeného pro projekt je ve vlastnictvi fady vlastnikl, kterymi jsou jak fyzické osoby, tak i nejriznéjsi instituce. Pro Uspésné provozovani projektu upozorifiujeme na
nutnost  vyfeSit vlastnické vztahy a to bud sjednocenim pozemkl pod jednoho vlastnika nebo uzavifenim dlouhodobych  najemnich  smluv.

Dopravni dostupnost:

Dullezitou dopravni tepnou Usteckého kraje je dalnice D8. Koncem roku 2006 byl uveden do provozu i novy Usek dalnice pres Krusné hory s napojenim
na némeckou dalnici A 17. K jezeru Milada (konkrétné k pristavisti) je v sougasnosti nutno vyuzit sjezdu &. 72, nasledné& komunikaci &. 253 spojujici Chabarovice a Usti nad Labem
(Predlice). Z Chabarovic do Roudnikl je dale nutno vyuzit silnici lll. tfidy. Do budoucna se planuje vystavba komunikace spojujici pfimo Roudniky s Trmicemi. Méstskou hromadnou
dopravou zatim neni Zadné napojeni od Roudnik.

V souCasné dobé probiha vystavba novych vefejnych a obsluznych komunikaci. Soucasti infrastruktury bude i kapacitni parkovisté, ve kterém navrhujeme vyclenit mista
pro motocykly a kola. Uzamykatelné stojany na kola a motocykly by mély byt, z divodu zvySeni komfortu zakaznik(, umistény rovnéz v tésné blizkosti plaze. Parkovisté by mélo
zaroven predstavovat vychozi bod pro sit cyklostezek s asfaltovym povrchem vhodnym i pro in-line brusleni. V souvislosti s realizaci projektu doporu€ujeme zfizeni pravidelnych linek
méstské hromadné dopravy a to predevim ve dnech letnich mésict, kdy oéekavame zvyseny pfiliv navétévniki. Dobra dopravni dostupnost by méla vzniknout hlavné mezi Ustim
nad Labem, Teplicemi a zaroven i mezi mésty €i obcemi jako jsou Krupka, Chabarovice, Roudniky a Trmice. V soucasnosti je doprava komplikovana predevSim pres Roudniky
ze strany od Prahy.

Predpokladana forma investice:

V pfipadé klic¢oveho projektu €. 6 doporu€ujeme vyuzit soukromych investic bez spolut¢asti mésta i kraje.
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Klicovy projekt €. 6 - Kemp s penzionem, restauraci a plazi |

Cenova politika:

Cenovou politiku v pFipadé kempového

komplexu navrhuje rozdélit na dvé zakladni

skupiny, a to na ubytované hosty vyuZivajici |Pfedpokladané investice vefejného sektoru Investice ze strany vefejného rozpo&tu uvazujeme predevdim v
komplex kempu a na voIné prichozi oblastech mimo wyty¢ené kli¢ové projekty (tam to bude ve vé&t§iné
navstévniky primarné vyuzivajici sluzeb pfipadu zaleZitosti konkrétniho investora), ale konkrétné v zénach
plaze a jejich atrakei. okolo t&chto projektd, které nespadaji pod Zadny z nich. Investice se
Turisté pfichazejici za gastronomickymi tykaji pfedevdim wbudovani patefni komunikaéni sité, obsluzné
sluzbami vyuziji venkovniho vchodu do komunikace a infrastruktury (kanalizace, elektfina, voda). Mimo zény
hlavni budovy tak, aby nemuseli platit za bude dale potfeba Zidit kapacitni parkovisté a pfipojek (spoleCné
vstup. Doporu¢ujeme cely pozemek oplotit, pro projekty ¢. 1, 2 a 3), dale pak zalivii a obrati§té pro autobusovou
aby bylo mozné rozliSit hosty kempu, doprawu. Nawrhujeme také wystavbu détského hfigté, které bude
navstévniky plaze a pasanty. Dalsim soucasti sité détskych hfist, oploceni projektu, zajiténi odpadového
divodem je také zajisténi odpovidajici hospodafstvi (rozmisténi odpadkowych kodu) a zelené vetné
bezpecnosti celeho arealu. odpoginkowych zon (tyto investice mohou byt pobidkou ze strany
Hosté ubytovani v kempu budou moci vyuzit obce nebo investicemi jiZz konkrétniho investora projektu).

jak plaz, tak pfilehlych sportovist. VSe by

mélo byt zahrnuto v cené ubytovani. Predpokladané prijmy vefejného sektoru z provozu | Predpokladame, Ze provozovatel kempu bude do vefejnych rozpoétl
Nav&tévnici plaze zaplati jednorazové denni klicového projektu zaintere?ova}rjych obci'odvédétda'r"m zn.emovitos’fi, pronéjem ’
vstupné pro dospélé ve vyai 90 K&, pro déti pozemku plaze a vodni plochy (vramci koncesniho projektu) a dale z
do 15t let zvyhodnéné vstupné ve vy&i 50 poplatkdl ze vstupného na plaz pro neubytované hosty), které

K¢&. Pro rodiny s détmi ve finanénim modelu nawvrhujeme ve wsi 10%.

planujeme rodinné vstupné ve vysi 400 K¢ |Segmenty klientely, poptavka Za hlavni segmenty klientely povazujeme: segmentrodiny s détmi,
(dva dospéli a dvé déti). Vstupné bude segment mladi, svobodni, segment sportovci a segment rybafi.
zahrnovat moznost vyuziti nabizenych |Kli€ovi partneri pro projekt Cestowni kancelare, provozovatelé turistickych serverd a privodcd,
atrakci.  Udrzované  sportovni  plochy Skoly a sportovni kluby.

navrhujeme zpoplatnit. Pfedpokladana celkova investice 80 000 000 K&

Navazné platby budou vybirany podle typu |Pfedpokladané vynosy (stabilizovany rok - 4. rok) 23727 534 K&

pozadovaneé sluzby, napt. jizda vyhlidkovym |Pfedpokladané naklady (stabilizovany rok - 4. rok) 16 300 959 K¢

parnikem, zapujceni $lapadla, apod. Ceny

doporuCujeme stanovit tak, aby byly

konkurenceschopné  vac¢i  srovnatelnym

objektlm.
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Klicovy projekt €. 6 - Kemp s penzionem, restauraci a plazi
80 000 000 K¢& Celkova vyse investice 80 000 000

Dilci ¢asti investice Bankovni avér (Kg) 48 000 000
inZenyrské sité (el. energie, voda, kanalizace) Podil dluhového financovani z poZzadované ¢astky 60%

: P Vlastni zdroje (K¢) 32 000 000
komunikace zpevnéné

: . Podil vlastnich zdroji na poZadované ¢astce 40%
komunikace nezpewnéné
penzon, recepce, zazemi kempu, kancelare, oSetfovna Urok Gvéru 6,40%

interni wbaveni zazemi, penzionu
hlavni gastronomické zafizeni (V€. vybaveni) - bufetova restaurace
ostatni gastronomické zafizeni (V€. wbaveni) - kiosky

Odklad splatek uroku a jistiny v dobé vystavby (roky)
Doba splatnosti (bez odkladu splatek) (roky)

2
12

chatky (20 chatek) Odpisy podil z investice doba odepisovani
toalety, sprchy Odpisy budovy, Upravy terénu, hristé - zaklad 60% 50
hlavni vstup do areélu, bo¢ni vstupy do aredlu, oploceni Odpisy movity majetek - zaklad 15% 4
vstupni technologie - turnikety, platbové automaty apod. Odpisy technologie - zaklad 25% 8
tobogany, atrakce
molo pro parnik Dan z pfijma sazba 21%
bezpeél.ﬁostni systémy Uhrazeno celkem za Gvér 75509 036
sportovisté §

Uroky uhrazené celkem 23 892 268

zelen a Uprava kempu a plaze, molo pro puj¢ovnu lodicek, Slapadel

Pokud investor vyuzije ke kryti ¢asti své investice bankovni Uvér (60% z celkové investice) Uroceny
6,40%, uvazujeme dobu splaceni uvéru dle nadi finan¢ni kalkulace 12 let s dvouletym odkladem
splatek. Po zapocéteni odpist a zaplacenych dani z pfijmu bude za Gvér v hodnoté 48 mil. K& celkem
uhrazeno vice nez 75 mil. K&, z ¢ehoz budou uhrazené uroky tvofit vice jak 23 mil. K&.

Z finan€ni analyzy nami navrhovaného projektu kempu s penzionem,
restauraci a plazi plyne, ze pfiblizna vySe celkové investice bude cinit
80 mil. K&. Tato vySe finan¢nich prostiedkli zahrnuje jak vybudovani
penzionu s restauraci, recepci a zazemim kempu, tak i dostavbu
potfebnych inZenyrskych siti, zpevnénych i nezpevnénych komunikaci,
gastronomickych sluzeb, socialniho zafizeni, stejné jako pofizovaci
investice na jednotlivé atrakce. Kompletni vycet veSkerych investi¢nich
polozek je uveden v tabulce vyse.

Upozorfiujeme, Ze veSkeré kalkulace tykajici se finanéniho modelu vychazeji predevSim z nami
zjisténych adaji o finanéni naroc¢nosti dil¢ich investic a z predpokladii zachovani souc¢asné urovné
zdanéni pfijmi. Budouci vySe urok( je stanovena na zakladé expertniho odhadu a pro Ucely
kalkulace je po celou dobu vnimana jako fixni. Struktura financovani je stanovena na zakladé
zkuSenosti KPMG.
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Pocet ubytovanych osob

Priimérna cena ubytovani na osobu
Pocet navstévnikl plaze roéné

Denni primér poctu navstévnikl plaze

Vynosy z ubytovani véetné DPH
Vynosy z gastra za sezénu véetné DPH
Vynosy ze vstupného véetné DPH
Vynosy z pronajmu véetné DPH
Vynosy celkem véetné DPH

Vynosy celkem

Mzdové naklady

Energie, voda, odvoz odpadu
Gastro

Ubytovani

Parking

Najemné

Administrativa a pojisténi
Marketing, P.R., obchod
Opravy a udrzba

Obnova majektu

Rezerva, neoc¢ekavané naklady
Naklady celkem

Vynosy celkem
Naklady celkem

Provozni hospodarsky vysledek

Provozni ziskova marZe

Rok 1
22132
225 K¢
59010
590

2619900 K¢
12 140 057 K&
4130 700 K¢
48 000 K&

18 938 657 K¢
15 782 214 Ké

Rok 1
2257 754 K&
1105 888 K&
4 046 686 K¢

261990 K&

281275 K¢

315644 K&

631289 K&

315644 K¢

631289 K&

789 111 K&

473 466 K&

11 110 035 Ké

Rok 1
15782 214 K&

11110 035 K&
4 672 179 K&
29,6%

Rok 2
24 516
229 K¢
67 440
674

3022 898 K&
14 073 831 K&
4815216 K¢
48 960 K&

21 960 904 Ké
18 300 754 K&

Rok 2
2583 874 K&
1281725 K¢
4691277 K&

302 290 K&

326 588 K¢

366 015 K&

732 030 K&

366 015 K¢

732 030 K&

915 038 K&

549 023 K¢

12 845 904 K¢

Rok 2
18 300 754 K¢&

12 845 904 K¢
5 454 849 K¢
29,8%

Rok 3
27033
234 K¢
75870
759

3503 391 K&
16 139611 K&
55625460 K&
49 939 K&
25218 402 Ké
21 015 335 Ké

Rok 3
2942 745 Ké
1471750 K&
5379870 K&

350 339 Ké

376 202 K&

420 307 K&

840 613 K&

420 307 K&

840613 K&
1050767 K¢

630 460 K&

14 723 974 K¢

Rok 3
21015335 K¢

14 723 974 K&
6 291 361 K&
29,9%

Rok 4
29 416
239 K¢
84 300
843

3 938 222 K&
18 221 692 K&
6 262 188 K&
50 938 K&

28 473 041 Ké
23 727 534 Ké

Rok 4
3001 600 K&
1661 115 K&
6 073 897 K&

393 822 K&

425 017 K&

474 551 K¢

949 101 K&

474 551 K&

949 101 K&
1186 377 K&

711826 K&

16 300 959 Ké

Rok 4
23727 534 K¢

16 300 959 K¢
7 426 575 K&
31,3%

Klicovy projekt €. 6 - Kemp s penzionem, restauraci a plazi

Rok 5
29 416
243 K¢
84 300
843

4016 987 K&
18 586 126 K&
6 387 432 K&
51 957 K&

29 042 501 Ké
24 202 085 K¢

Rok 5
3061632 K¢
1694 337 K&
6 195 375 K¢

401 699 K¢

433 517 K&

484 042 K¢

968 083 K&

484 042 K&

968 083 K¢
1210 104 K¢

726 063 K&

16 626 978 K¢

Rok 5
24 202 085 K&

16 626 978 K¢
7 575 107 K&
31,3%

Rok 6
29 416
248 K¢
84 300
843

4097 327 K&
18 957 848 K¢
6515181 K¢
52 996 K&

29 623 351 Ké
24 686 126 K¢

Rok 6
3122 865 K¢
1728 224 K&
6 319 283 K&

409 733 K¢

442 188 K&

493 723 K&

987 445 K&

493 723 K&

987 445 K¢
1234 306 K¢

740 584 K¢

16 959 517 K¢

Rok 6
24 686 126 K&

16 959 517 K&
7 726 609 Ké
31,3%

Rok 7
29 416
253 K¢
84 300
843

4179 273 K&
19 337 005 K¢&
6 645 484 K¢
54 056 K¢
30215819 Ké
25179 849 K¢

Rok 7
3185 322 K&
1762789 K&
6 445 668 K&

417 927 K&

451 032 K¢

503 597 K¢
1007 194 K&

503 597 K¢&
1007 194 K&
1258 992 K&

755 395 K¢

17 298 708 K¢

Rok 7
25179 849 K&

17 298 708 K&
7 881 141 Ké
31,3%

Pozn.: Rok 4 je tzv. stabilizovanym rokem, kdy poptavka je jiz stabilizovana, tudiz pocet navstévnikl dosahl svého vyvazeného poctu. Provoz projektu je efektivné optimalizovan.

Rok 8
29 416
258 K¢
84 300
843

4 262 859 K¢
19723 745 K&
6 778 394 K&
55137 K&
30820 135 K¢
25 683 446 K¢

Rok 8
3249 028 K¢
1798 044 K¢&
6 574 582 K&

426 286 K¢

460 052 K&

513 669 K¢
1027 338 K¢

513 669 K¢&
1027 338 K¢
1284 172 K¢

770 503 K&

17 644 682 K¢

Rok 8
25683 446 K&

17 644 682 K&
8 038 764 K¢é
31,3%

pana
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Studie: Koncepce funkéniho vyuziti ploch
Definice klicovych projekti — Klicovy projekt: Kemp s penzionem, restauraci a plazi

Severozapad

EVROPSKA UNIE

7 wvr

Klicovy projekt €. 6 - Kemp s penzionem, restauraci a plazi

Vychozimi daty pro vypocty provoznich vynosl a nakladu byla vySe provedena analyza poptavky. Predpokladame, Ze v prvnich letech provozu bude poptavka nabihat postupné
s tim, Ze 100% odhadované poptavky nastane ve stabilizovaném roce — Rok 4 (v nasledujicich letech je poptavka stabilizovana a provoz arealu optimalizovany).

Béhem projektovaného obdobi 8 let dochazi ke kontinualnimu narlstu vynosu i nakladl. ZvySovani vynosu je zplisobeno postupnym nabéhem poptavky spolu s navySovanim
cen vstupného o inflaci. Naopak zména nakladl je zplsobena rlistem cen vstupd, tj. mezd, energii, najemného atp.. Vzhledem ke skutecnosti, ze naklady rostou pomaleji nez
vynosy, lze Fici, Ze provozni hospodarsky vysledek v absolutnich hodnotach rovnéz roste. Provozni ziskova marze roste az od Roku 4. V dalSich letech je konstantni a to ve vysi
31,3%.

Vyvoj vynosl, nakladu, provozniho hospodarského vysledku a ziskové marze

30 000 000 K& - - 31,5%
4 4 4 ¢

g
D 25000000 K& A - 31,0%
2
>
>
X
2
S 20000 000 KE - - 30,5%
g %
[2] -~
£ 2
‘= [0
N 15000 000 K& - 30,0% 3
S 2
e Ne
o <
g R
@ 10000 000 K& - 29,5%
T
z
>
[2}
§ 5 000 000 K& - - 29,0%
S

- K& A - 28,5%

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
mmmm Vynosy celkem Naklady celkem mmmm Provozni hospodafrsky wysledek —@— Provozni ziskova marze
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Studie: Koncepce funkéniho vyuziti ploch Ve

Severozapad
y wvrs 3

Definice klicovych projektu — Klicovy projekt: Kemp s penzionem, restauraci a plazi

EVROPSKA UNIE

Klicovy projekt €. 6 - Kemp s penzionem, restauraci a plazi

Zahrneme-li do sledovaného obdobi taktéz roky vystavby (ij. Rok -1 a -2) a

projek(?i’na '15 let, dqjdevme k zavéru, ?e vloier)é investic':r]i prostiedky m’aji Sledované obdobi viastniho provozu bez obdobi vystavby (roky) 15
'E):l:(jn;lg\llorzvratnostl az koncem projektovaného obdobi, tedy po 15tém Bilance prosté navratnosti vlastnich vioZenych prostfedku na konci sledovaného obdobi | - 1088 476
’ Potfeba dodate¢nych prostredkd na pokryti zaporného cash flow v poc¢atec¢nich letech 2 458 870

Graf ilustruje skute€nost, Ze v prvnich letech provozu, konkrétné v prvnich
péti letech, si samotny provoz vyzada pfes 2 mil. K& dodatecnych

finan¢nich prostredku. VioZené investice vykazuji pozvolnou navratnost aZz  Na konci sledovaného obdobi 15 let vykazuje vioZena investice ztratu pres 1 mil. K&.

od Roku 5. Zaporné hodnoty cash flow v prvnich letech provozu jsou . L. . ) . . o
ovlivnény predev&im niz§imi pfijmy plynoucimi z pomalej§iho nabghu OdhadUJerrjg, ze behevm,prvnlch gtyr !et provozu prOJe_Iftg buqe tr?ba pokryt negativni cash flow
poptavky. Prudky nartst cash flow, jak absolutniho, tak kumulovaného, od ~ formou dalSich dodatecnych prostredku ve vysi presahujici 2 mil. KE.

roku 12 Ize pfiCist umoreni bankovniho Uvéru Cerpaného v pocatecni fazi

realizované investice. Mirny pokles absolutni hodnoty mezi roky 9 az 12 je

zapfi¢inén dokon&enim odpisového obdobi u nékterého majetku.

Vyvoj hospodarského vysledku a kumulovaného hospodarského vysledku;

potiebnost financovani projektu a tvorba zisku v ¢ase
35 000 000 T

30 000 000
25000 000
20 000 000

€ 15000000

10 000 000
5000 000 I I
-5 000 000 -
Stavba - Stavba - Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8 Rok 9 Rok 10 Rok 11 Rok 12 Rok 13 Rok 14 Rok 15
Rok -2 Rok -1
mmm Cash inflow/outflow =—¢— Cash inflow/outflow kumulované
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Studie: Koncepce funkéniho vyuziti ploch Ve

Severozapad

Spoleény projekt: Systém stezek (pro cyklisty a bruslare) S

Spoleény projekt ¢€.1 — Systém stezek (pro cyklisty a bruslare)

Charakteristika projektu

Kromé kli¢ovych projektl navrhujeme nabidku turistickych atraktivit u jezera Milada obohatit o spole¢né projekty. Jedna se
predevsim o systém stezek, sit détskych hrist, vyletni viacek, nauénou stezku, pujéovnu lodi¢ek, Slapadel a sportovniho vybaveni.

Systém stezek je zaméfeny predevSim na Kklientelu, ktera primarné nevyhledava koupani, ale pfirodu v kombinaci

s aktivnim sportem. V okoli jezera doporu€ujeme vytvoreni sité stezek jak pro kola tak pro in-line brusle, které budou protinat L. P

vSechny vyznacené zbény. Navrhujeme stezky vybudovat okolo jezera jako vyhlidkovou trasu s odpoCinkovymi zénami a moznosti .
zastavek v rliznych zonach a vyuziti jejich sluzeb. 3

Zamérem je zvysit pocet navstévnikl jezera a v navaznosti na to i gastronomickych zafizeni. V ramci systému stezek bude vhodné
vybudovat zpevnéné cyklostezky v severni Casti jezera, konkrétné v Useku protinajicim zénu F v navaznosti na zénu B (projekt
hotelu a sportovniho centra) a na zénu D (projekt kempu). Vzhledem k finan¢ni naro¢nosti cyklostezek navrhujeme na zbylém
Uzemi jezera Milada sit cyklotras v kombinaci s konceptem tzv. Single track(l. V pfipadé cyklotras hovofime o vyznacenych
stezkach, které nejsou blize specifikovany. Muze jit jak o lesni cesty, tak i o asfaltové komunikace pro motorova vozidla. Koncept
Single tracku je vibec nejméné naro¢nou variantou. Jde o vyjezdéné Uzké lesni cesty, konkrétné na Sitku jednoho kola, které

sportovcl, mladych a svobodnych. Zfizovatel sam zvazi do jaké miry tyto trasy upravit v zavislosti na skladbé potencialnich

uzivateldl. llustraéni foto, Zdroj:http://images.google.cz

Umisténi

Spolecny projekt systému stezek (spole¢né pro cyklisty a bruslafe) bude prochazet vSemi zénami okolo jezera Milada. Zpevnéna cyklostezka, ktera bude vyuzivana jak cyklisty tak i
in-line bruslafi bude vybudovana v severni ¢asti jezera, konkrétné protinajici zénu F v navaznosti na zénu B na jedné strané a zénou D na druhé strané. Zbylé cyklotrasy &i Single
tracky doporu€ujeme z Casti vést zénami tak, aby je bylo mozné propoijit s nau¢nou stezkou ¢&i tématickym parkem a dal$i nabidkou ostatnich zo6n.

Uzemni prisludnost k obci

Zvolena uzemi pro projekt, konkrétné pozemky, na kterych jsou spolecné projekty navrzeny, spada pod spravu jednotlivych obci dobrovolného svazku obci jezera Milada.

Vlastnické vztahy k pozemkiim

Vétsinovym vlastnikem pozemkii je v sougasnosti PKU povéreny rekultivaci jezera a pfilehlych ploch. Dle sougasnych plant budou tyto pozemky po dokonéeni rekultivace predany do
vlastnictvi obci a dalSich instituci zabyvajicich se spravou specificky vyuzivanych Gzemi.

Zbylé &asti uzemi uréeného pro projekt jsou ve viastnictvi fady vlastnikud, kterymi jsou jak fyzické osoby, tak i nejriznéjsi instituce. Pro Uspésné provozovani projektu upozorfiujeme
na nutnost vyreSit vlastnické vztahy a to bud sjednocenim pozemkl pod jednoho vlastnika nebo uzavienim dlouhodobych najemnich  smluv.

Predpokladana forma investora

Vzhledem k rozsahu projektu pfedpokladame, Ze investice bude zajiSténa vefejnym sektorem (obcemi pfipadné krajem).
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Studie: Koncepce funkéniho vyuziti ploch e
Spolecny projekt: Sit’ détskych hrist’ :

EVROPSKA UNIE

Spolecny projekt ¢.2 — Sit’ détskych hrist’

Charakteristika projektu

Cilem projektu sité détskych hfist je navySeni atraktivnosti a rozSifeni sezénnosti jezera Milada a jeho okoli se
zaméfenim na segment klientely rodin s détmi. Projekt ma potencial stat se magnetem pro tuto klientelu téemér
celoro¢né (tedy od jara do podzimu). Jadrem projektu je vytvoreni détskych hiist pro rizné typu, velikosti, slozitosti
¢i obtiznosti a jejich propojeni. Zamérem je navstévnikim jezera Milada vytvorit podnét a cil vyletu okolo celého
jezera s moznosti vyuziti dalSich atrakci, které jednotlivé zény nabizeji.

Dle studie by méla byt détska hristé rozmisténa, s ohledem na jejich velikost, po vSech navrzenych zénach
a vytvorit tak komplexni sit. V zénach s vétsi navstévnickou atraktivitou doporu€ujeme vytvofit rozsahlejSi herni
parky nez v zoénach méné frekventovanych. HFisté by také neméla chybét predevS§im v oblastech, kde
predpokladame vznik klicovych projektli stéZejnich pro segment rodin s détmi. Détska hristé budou pfizplisobena =
pro navstévniky rdznych vékovych kategorii tak, aby vyhovovala potfebam vsech. llustraéni foto, Zdrojhttp:/images.google.cz

Umisténi

Spolecny projekt sité détskych hfist bude prochazet vdemi zénami. Rozdily budou zejména ve velikosti, komplexnosti a slozitosti kazdého hfisté. Dale se mohou odliSovat napfiklad
pouzitym materialem.

Uzemni prisludnost k obci

Zvolena uzemi pro projekt, konkrétné pozemky, na kterych jsou spole&né projekty navrzeny, spada pod spravu jednotlivych obci Dobrovolného svazku obci Jezero Milada.

Vlastnické vztahy k pozemkiim

Vétsinovym vlastnikem pozemku je v soudasnosti PKU povéFeny rekultivaci jezera a piilehlych ploch. Dle sougasnych pland budou tyto pozemky po dokoné&eni rekultivace predany
do vlastnictvi obci a dalSich instituci zabyvajicich se spravou specificky vyuzivanych tzemi.

Zbylé &asti uzemi uréeného pro projekt jsou ve vlastnictvi fady vlastnikud, kterymi jsou jak fyzické osoby, tak i nejriznéjsi instituce. Pro Uspésné provozovani projektu upozorfiujeme
na nutnost vyresit vlastnické vztahy a to bud sjednocenim pozemkd pod jednoho vlastnika nebo uzavienim dlouhodobych najemnich smluv.

Predpokladana forma investora

Vzhledem k rozsahu a povaze projektu prfedpokladame, Ze investice bude zajisténa vefejnym sektorem (obcemi pfipadné krajem).
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Studie: Koncepce funkéniho vyuziti ploch e
Spoleény projekt: Vyletni viacek :

EVROPSKA UNIE

Spoleény projekt €. 3 — Vyletni vlacek

Charakteristika projektu

Jako dal$i spole¢ny projekt navrhujeme vytvoreni trasy na provoz vyhlidkového viacku. Cilem tohoto projektu je
navySeni atraktivnosti jezera a jeho okoli pfedevSim pro segment rodiny s détmi. VIa€ek znamena dalsi atraktivni
¢innost mimo koupani, kterou je mozné provozovat i mimo slunec¢né dny a prodlouzit tak sezonnost jezera.

Trasa mUze vést okolo celého jezera. Idedlni je vS8ak severni strana. Diky mirnému sklonu svahu nabizi krasny
pohled na jezero. Hezka je i lokalita na protilehlé jizni strané jezera, kde bude moznost pozorovani pfirody
a ptactva. Provozovani vlacku doporucujeme od jara do podzimu (kvéten — zafi) se zvySenou intenzitou v letnich
meésicich, tedy b&hem hlavni sezény. Zajimavost vla€ku doda, kromé vyhledu a pfirodniho prostfedi, také
moznost volby doprovodného programu a zakoupeni upominkovych pfedmétl (rodinné fotografie z vlacku, atd.).

llustracni foto, Zdroj:http://images.google.cz

Umisténi

Spole¢ny projekt vyhlidkového viacku muze prochazet napfic véemi zénami, pficemz jako idealni se jevi severni a protilehly svah jezera z divodd mensi zatizenosti téchto oblasti
klicovymi projekty, krasného vyhledu na jezero a moznosti pozorovani pfirody a ptactva. Pfesnou trasu ale nechavame na zvazeni budouciho investora.

Uzemni prisludnost k obci

Zvolena uzemi pro projekt, konkrétné pozemky, na kterych jsou spole¢né projekty navrzeny, spada pod spravu jednotlivych obci Dobrovolného svazku obci Jezero Milada.

Vlastnické vztahy k pozemkim

Vétsinovym vlastnikem pozemki je v souéasnosti PKU povéreny rekultivaci jezera a piilehlych ploch. Dle sougasnych plant budou tyto pozemky po dokond&eni rekultivace predany
do vlastnictvi obci a dalSich instituci zabyvajicich se spravou specificky vyuzivanych tuzemi.

Zbylé ¢asti zemi uréeného pro projekt jsou ve vlastnictvi fady jednotlivcll, kterymi jsou jak fyzické osoby, tak i nejrliznéjsi instituce. Pro Uspésné provozovani projektu upozorriujeme
na nutnost vyresit vlastnické vztahy a to bud sjednocenim pozemkd pod jednoho vlastnika nebo uzavienim dlouhodobych najemnich smluv.

Predpokladana forma investora

V pfipadé vyletniho vlacku navrhujeme zajistit soukromého investora.
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Severoiépad

Spolecny projekt: Nauc¢na stezka a pujcovna lodék, Slapadel a sportovniho vybaveni —~—

Spoleény projekt €. 4 — Nauéna stezka

Charakteristika projektu

Projekt nau¢né stezky bude koncipovan jako cesta okolo celého jezera s vytyCenymi a popisky oznaCenymi zajimavymi misty. Pfedpokladéame, Ze vzhledem k téZebni minulosti jezera
mZe byt pojata jako prlivodce historii dolovani i s moznosti si nékteré cinnosti vyzkoust. Nau¢na stezka by mohla vypovidat o historii daného mista, konkrétné na byvalych vesnicich,
které byly z divodu téZby srovnany se zemi. Na jiznich bfezich jezera ponechana pfiroda mize byt dalSim tématem a zahrnovat i pozorovatelnu ptactva. Kazdé zajimavé misto, napf.
odkryty pratok stafinové vody, by mélo byt blize popsano na informacni tabuli, spoleéné s mapkou celé trasy a seznamem vsSech zastavek.Tento projekt bude dal$im podnétem pro
vylet okolo jezera jak pro segment rodin s détmi, tak i pro segment stfedniho véku. Nauc€na stezka by méla byt dalSi mozZnou alternativni €innosti pro ty navstévniky, ktefi primarné
nesméruji k jezeru za koupanim ¢i néjakym z vodnich sportl. Navstévnost naucné stezky predpokladame i mimo slunec¢né dny letnich mésica.

Umisténi

Nauéné stezka by méla probihat kolem celého jezera skrz vSechny zény. Idealnimi pak jsou severni a jizni bfehy jezera, které budou mit spiSe klidné&jsi charakter.

Predpokladana forma investora

S ohledem na neziskovou povahu projektu doporu¢ujeme méné naro¢nou investici realizovat z verejnych prostredkd.

Spolecny projekt €. 5 — Pujcovna lodék, Slapadel a sportovniho vybaveni

Charakteristika projektu

Pujcovna lodék a Slapadel je u vétsiny rekreacnich vodnich ploch. Jejich sluZzeb vyuziva Siroky segment klientely nebot’ si nevyZzaduje zadné specifické schopnosti ¢i dovednosti. Z
tohoto dlivodu by ani na jezefe Milada neméla pujéovna chybét, zejména v navaznosti na sportovni centrum a provoz dal$i fady vodnich sportl i sportovniho vybaveni. Jako hlavni
segment klientely oekavame navstévniky hlavni plaze s atrakcemi, kempu a pfistavisté.

Predpokladame, Ze projekt podpofi jak navstévnost, tak i sezénnost a atraktivnost jezera. Hlavni zazemi pujéovny bude nejlépe situovat v pfistavisti, zoné C, kde na to budou v ramci
projektu zfizeny potfebné prostory. Plj¢ovna bude mit dalsi dvé pobocky. Jedna bude umisténa na hlavni plazi, kde bude soustiedéna prevazna ¢ast navstévnikl jezera v dobé
letnich mésicu. Druhé zazemi bude v komplexu kempu, ktery nabizi také zna¢nou €ast potencialnich klientld. Uvazujeme, Ze si Slapadlo ¢i lodku bude mozné zapujcit v jakékoli z
pobocek a stejné tak i vratit (tedy bude mit jednoho provozovatele).

Umisténi
PuUjcovna lodék, Slapadel a sportovniho vybaveni je spole¢nym projektem. Hlavni zazemi a kotvisté bude v pfistavisti (zona C). Dalsi dvé pobocky budou u hlavni plaze (zéna A) a u
kempu (zéna D).

Predpokladana forma investora

S ohledem na komer¢éni provoz doporuc¢ujeme zajistit vhodného soukromého investora.
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Investice obci nutné k realizaci projektu S

Zakladni pozadavky na investice obce

Pro nalezeni vhodnych investor( bude potfeba zajistit nékteré pfipravné prace pro konkrétni projekty na naklady obci. V pfipravné fazi bude tfeba investovat zejména do zavedeni
inzenyrskych siti na hranici pozemk( k jednotlivym projektiim, vystavby hlavni komunikac¢ni sité jak na zpevnénych, tak i nezpevnénych cestach, kapacitni parkovisté se systémem
kontroly a zalivy MHD. Na vybranych mistech bude Zadouci investice obci do sité odpadového hospodafrstvi, vefejného osvétleni a zelené v€etné odpocinkovych zén.

150 000 000 K&
Dil¢i casti investice
inZenyrské sité (el. energie, voda, kanalizace)
komunikace zpevnéné
komunikace nezpewnéné
cyklostezky
parkovisté
6 x détska hristé, v¢. oploceni a kiosku
rozhledna
zelen

DalSi investice ze strany obce budou potieba
k realizaci nékterych spole¢nych projektl, které jsou
+  Patefni komunikacni sit zaméfeny predevdim na podporu poptavky ve formé
domaciho i pfijezdového cestovniho ruchu.

Do odhadu celkové vyse investice potrebné z verejnych rozpoct jsme zahrnuli nasledujici polozky:

. Infrastruktura (kanalizace, elektfina, voda)

. Sit détskych hrist Jedna se celkem o 3 svpolec':’né pvroje!dy (s;csvtém stegelf
- pro cyklisty a bruslafe, sit détskych hfist, naucna

. Systém stezek (pro kola i in-line brusle) stezka). VSechny tyto projekty se nachazi na uUzemi

. el nékolika z6n a podporuji tak atraktivitu kliCovych

projektd v danych lokalitach.

. Zelen v€etné odpocinkovych zén
e . Spole¢né projekty se mohou stat urcité miry pobidkou

. Kapacitni parkovisté (3x) — spolu s automatickym vybérem parkovného — na severni, jihovychodni a zapadni pro investory jednotlivych klicovych projekta.
strané jezera Cilem spolednych projektd je vytvofit provazany
komplex aktivit a zajistit tak atraktivnost jezera jako

. Vytvoreni zalivli pro méstskou hromadnou dopravu (investice cca 1.000.000,- K¢ za jeden — bude jich potreba f an
multifunkéniho centra.

cca 6)
. Sit odpadového hospodafstvi (odpadkové kose)

. Vefejné osvétleni
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Vs

Severoiépad

Provozni naklady obce nutné k realizaci projektu

EVROPSKA UNIE

Provozni naklady obce
Do odhadu provoznich nakladti obce jsme zahrnuli nasledujici polozky: Krome investic ze strany obci budou v prubhu realizace
) a provozu projektu potfeba dalSi vefejné prostifedky na provoz
. Naklady na udrzbu jezera dle podkladi PKU (vodohospodarska sit, idrzba zelené a komunikacéni a udrzbu arealu. Vzhledem ke zplUsobu vzniku jezera
sité, monitoring) (rekultivaci) a stojicimu charakteru vody je potreba klast diraz
- . . na neustalou kontrolu monitorin kvalit vod
’ Lo Sl a geomechanické stability, které( pojmou nge)jvétéi éés¥ky. Dalé)?
. Zabezpeceni a monitoring finanéni prostfedky spotfebuje udrzba zelené, vefejného
. . e osveétleni a komunikaci. Zabezpeleni arealu a jeho uklid jsou
. Administrativa a pojisténi wi o a . -
pro obec dalsi nakladové polozky.
Naklady "NULOVA" VARIANTA
Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Udrzba komunikaci 500 000 K& 510 000 K¢ 520 200 K¢ 530 604 K& 541 216 K& 552 040 K¢ 563 081 K¢ 574 343 K&
Udrzba lesnich porostti 500 000 K& 510 000 K& 520 200 K¢ 530 604 K¢ 541 216 K& 552 040 K& 563 081 K¢ 574 343 K&
Likvidace odpadu, uklid tzemi 500 000 K¢& 510 000 K& 520 200 K& 530 604 K& 541216 K& 552 040 K& 563 081 K¢ 574 343 K&
Udrzba vodniho hospodafstvi 1000 000 K& 1020 000 K& 1 040 400 K& 1061208 K& 1082 432 K& 1104 081 K& 1126 162 K& 1148 686 K&
Monitoring, geomechanicka stabilita 500 000 K¢ 510 000 K& 520 200 K& 530 604 K& 541 216 K& 552 040 K& 563 081 K¢ 574 343 K&
Ostraha 400 000 K& 408 000 K& 416 160 K& 424 483 K& 432 973 K& 441632 K& 450 465 K& 459 474 K&
Administrativa a pojisténi 55 594 K¢ 62 112 K& 68 803 K¢ 74 994 K& 76 418 K& 77 872 K¢ 79 357 K¢ 80 872 K¢
Naklady celkem 3 455 594 K¢ 3530 112 K¢ 3606 163 K¢ 3683 101 K¢ 3 756 687 KE 3 831 747 Ké 3908 309 Ké 3 986 403 K¢
Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Udrzba komunikaci 1500 000 K& 1530 000 K& 1560 600 K& 1591 812 K& 1623 648 K& 1656 121 K& 1689 244 K¢& 1723 029 K&
Udrzba lesnich porostti 750 000 K& 765 000 K¢& 780 300 K¢ 795 906 K& 811 824 K¢ 828 061 K& 844 622 K& 861 514 K¢
Likvidace odpadu, uklid tzemi 1 000 000 K¢& 1020 000 K¢& 1040 400 K& 1061 208 K& 1082432 K¢ 1104 081 K& 1126 162 K& 1148 686 K&
Udrzba vodniho hospodafstvi 1 000 000 K¢& 1020 000 K¢& 1040 400 K& 1061 208 K& 1082432 K¢ 1104 081 K& 1126 162 K& 1148 686 K&
Monitoring, geomechanicka stabilita 500 000 K& 510 000 K& 520 200 K¢ 530 604 K& 541 216 K¢ 552 040 K¢ 563 081 K& 574 343 K&
Ostraha 200 000 K& 204 000 K¢ 208 080 K¢ 212 242 K& 216 486 K¢ 220 816 K¢ 225232 K¢ 229737 K&
Administrativa a pojisténi 55594 K¢ 62 112 K¢ 68 803 K& 74 994 K& 76 418 K& 77 872 K¢ 79 357 K& 80 872 K¢
Marketing, P.R., obchod 55 594 K& 62 112 K& 68 803 K& 74 994 K& 76 418 K¢ 77 872 K& 79 357 K¢ 80872 K¢
Obnova majektu 55 594 K¢ 62 112 K& 68 803 K¢ 74 994 K¢ 76 418 K¢ 77 872 K& 79 357 K& 80 872 K¢
Rezerva, neo&ekavané naklady 111 188 K& 124 225 K& 137 605 K& 149 987 K& 152 836 K& 155 745 K& 158 714 K& 161 744 K&
Naklady celkem 5227 969 Ké 5 359 562 K¢ 5493 993 K¢ 5 627 947 K¢ 5740 130 K¢ 5 854 562 K¢ 5971 288 K¢é 6 090 354 K¢
Pozn.: Rok 4 je tzv. stabilizovanym rokem, kdy poptavka je jiz stabilizovana, tudiz pocet navstévnikt dosahl svého vyvazeného poctu. Provoz projektu je efektivné optimalizovan.

pana
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Vs

Severoiépad

Provozni prijmy obci z provozu jezera jako multifunkéniho centra

EVROPSKA UNIE

Provozni prijmy obci plynouci z provozu jezera Milada jako multifunkéniho centra

Ze souhrnnych tabulek uvedenych nize je patrna vySe vynosli obou uvazovanych variant. Je ziejmé, Ze ,nulova“ varianta (tzn. ponechani jezera a jeho okoli pfirodnimu vyvoji, jen
s minimalnim zasahem obce) pfinas§i mnohonasobné nizsi vynos ve srovnani s variantou 1 (tzn. vybudovani multifunkéniho centra s Fadou atrakci a poskytovanych sluzeb).
Zatimco ,nulova“ varianta vykazuje stabilni vynos ve vysi pouhych 300.000 K& nezavisle na roce provozu, varianta 1 se vyznacuje neustalym rlstem vynosd az na hodnotu
necelych 800.000 K¢. | za pfedpokladu vyssich nakladu v pfipadé varianty 1, je stale vyhodnéj$i variantou. Nicméné i zde existuji urcita rizika.

Do odhadu provoznich pfijmu obci plynoucich z provozu jezera Milada jako multifunkéniho centra jsou zahrnuté nasledujici polozky:
. Pronajem pozemkii
. Prijem z parkovného
. Dan z nemovitosti
. Ostatni vynosy
* Pronajem vodni plochy rybarim

*  Vzdu$né (odvozené z ¢astky vybrané na vstupném)

* PFijmy z reklamnich ploch

"NULOVA" VARIANTA
Rok 7

Rok 8

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6

Vynosy z najemného
Vynosy z parkingu
Vynosy z dané z nemovitosti

Ostatni vynosy 300 000 K¢& 300 000 K¢& 300 000 K¢& 300 000 K¢& 300 000 K¢& 300 000 K¢& 300 000 K¢& 300 000 K¢&
Vynosy celkem 300 000 Ké 300 000 K& 300 000 K& 300 000 K& 300 000 K& 300 000 Ké& 300 000 K& 300 000 K&
Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Vynosy z najemného 2 380 336 K& 2688 201 K¢ 3003 605 K¢ 3303 357 K¢ 3371662 K¢ 3441 388 K¢ 3512563 K& 3585219 K&
Vynosy z parkingu 2579 048 K¢ 2923 047 K¢ 3276 646 K& 3 595 994 K¢é 3670153 K& 3745848 K& 3823 113 K& 3901979 K&
Vynosy z dané z nemovitosti 100 000 K& 100 000 K¢& 100 000 K& 100 000 K& 100 000 K& 100 000 K& 100 000 K¢& 100 000 K¢&
Ostatni vynosy 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K¢& 500 000 K& 500 000 K¢&
Vynosy celkem 5 559 384 K¢ 6 211 249 Ké 6 880 250 K¢ 7 499 351 K¢é 7 641 815 Ké 7 787 237 Ké 7 935 676 K¢ 8 087 198 K¢
Pozn.: Rok 4 je tzv. stabilizovanym rokem, kdy poptavka je jiz stabilizovand, tudiz pocet navstévnikl dosahl svého vyvazeného poctu. Provoz projektu je efektivné optimalizovan.
M © 2010 KPMG Ceska republika, s.r.o., a Czech limited liability company and a member firm of KPMG network 158

of independent member firms affiliated with KPMG International, a Swiss cooperative. All rights reserved.



Studie: Koncepce funkéniho vyuZziti ploch W, £
Provozni hospodarsky vysledek obci z provozu jezera pfi nulové varianté G

Provozni hospodarsky vysledek plynouci z provozu jezera Milada — NULOVA VARIANTA

Provozni hospodarsky vyslede "NULOVA" VARIANTA
Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Vynosy 300 000 K& 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K& 500 000 Ké& 500 000 K& 500 000 K& 500 000 K&
Naklady 3455594 K¢ 3530 112KE&| 3606 163KE 3683101 Ke 3756687 K&~ 3831747KE  3908309KE 3986403 KE
Provozni hospodafisky vysledek - 3155594 K& - 3030112 K& - 3106 163 K& - 3183 101 K& - 3256 687 K& - 3331747 K& - 3408 309 K& - 3486 403 K&

V pfipadé ,nulové” varianty naklady znacné prevySuji vynosy, a to po celou dobu osmiletého projektovaného obdobi. Provozni hospodarsky vysledek ani po Roce 4
(stabilizovaném roce) nedosahne kladnych hodnot. PrestozZe tato varianta nevyzaduje vysoké pocatec¢ni investice, zaroveri nema potencial budoucich vynos(i. Naopak finan¢ni
prostfedky na udrzbu oblasti jezera budou potfeba neustale. ,Nulova“ varianta se tedy na zakladé na$i kalkulace a finan¢niho modelu jevi jako nevynosnou, avSak bez
dodatecného rizika (jakym je napfiklad predikovatelnost vyvoje trhu a chovani investor().

Vyvoj vynosii, nakladii, provozniho hospodaiského vysledku a ziskové marze - "NULOVA" VARIANTA

5000 000 K& -+
4 000 000 K& -
3 000 000 K&
2000 000 K&
1 000 000 K& -

Ke A
-1 000 000 K& -
-2 000 000 K¢& A

-3 000 000 K& -

Vynosy, Naklady, Provozni hospodarsky vysledek

-4 000 000 K¢ -
Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8

m WWnosy Naklady m Provozni hospodarsky vysledek
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Studie: Koncepce funkéniho vyuZziti ploch

Severozapad
Provozni hospodarsky vysledek obci z provozu jezera pri Varianté 1
Provozni hospodarisky vysledek plynouci z provozu jezera Milada — VARIANTA 1

Provozni hospodarisky vysledek VARIANTA 1

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8
Vynosy celkem 5559 384 K¢ 6 211 249 K& 6 880 250 K& 7 499 351 K& 7641 815 K¢ 7787 237 K& 7 935676 K& 8 087 198 K&
Naklady celkem 5227 969 K¢ 5359 562 K& 5493 993 K& 5627 947 K& 5740 130 K& 5854 562 K¢ 5971 288 K¢ 6 090 354 K&
Provozni hospodaisky vysledek 331 415 Ké 851 686 K¢ 1 386 258 K¢ 1 871 404 K¢ 1901 685 K¢é 1932 675 K& 1 964 389 K¢ 1 996 844 K¢
Provozni ziskova marze 6,0% 13,7% 20,1% 25,0% 24,9% 24,8% 24,8% 24,7%

V pfipadé varianty 1 se vyvoj nakladl a vynosu odliSuje od ,nulové” varianty. | kdyZ je varianta investi¢né nakladné;jsi, skytajici fadu rizik, stale vykazuje vét$i vynosnost nez
,nulova“ varianta. Pro Uspésnou realizaci varianty 1 je nutné ziskat potfebné investory k uskutec¢néni planovanych kli¢ovych projektll. To se muze stat nejvétSim rizikem varianty
1. DalSi prfekazkou jsou prvotni vysoké investice. Od Roku 4 dale vSak bude dle naSich kalkulaci varianta pfinaset stale rostouci vynos ve vysi necelych 2.000.000 K¢.

Vyvoj vynosi, nakladt, provozniho hospodarského vysledku a ziskové marze - Varianta 1
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Studie: Koncepce funkéniho vyuziti ploch T

Severozapad

Investice ze strany obci nutné k realizaci projektl SRR

Tok finanénich prostredkt plynouci z provozu jezera Milada — VARIANTA 1

Zahrneme-li do sledovaného obdobi taktéZz roky pfipravy na samotnou
vystavbu projektll (tj. Rok -1 a -2) a prodlouzime-li projektované obdobi
na 15 let, dojdeme k zavéru, zZe vlozené investicni prostfedky maji potencial
navratnosti az za hranici projektovaného obdobi.

Sledované obdobi vlastniho provozu bez obdobi vystavby (roky) 15
Bilance prosté navratnosti vlastnich vioZeny ch prostfedkl na konci sledovaného obdobi - 122 058 494
Potfeba dodate¢ny ch prostfedk( na pokryti zaporného cash flow v pocatecnich letech -

Graf jasné ukazuje skutecnost, Ze v pfipadé obci do finanéniho modelu
nevstupuje bankovni Uvér a tim je trend kumulovaného cash flow stéle
rostouciho charakteru. Na konci sledovaného obdobi 15 let vykazuje vloZena investice ztratu ve vysi 122 mil. KE.

Ackoli absolutni i kumulované hodnoty cash flow vykazuji kontinualni riist, Vzhledem k tomu, Ze obce necerpaji na pokryti naklad ivér, nevykazuje finanéni model negativni
neni jejich vySe dostatedna k pokryti pocatecni investice obce. Za Gcelem pocate¢ni hodnoty cash flow.

opodstatnéni této investice Ize aplikovat model multiplikacnich efektd k

vycisleni celkovych pfinosu realizovanych projektl verejnému sektoru.

Vyvoj hospodarského vysledku a kumulovaného hospodarského vysledku;

potiebnost financovani projektu a tvorba zisku v ¢ase
30 000 000 T

25000000
20000000
g 15000000 @+
10000000

5000 000 T
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Stavba - Stavba - Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok 7 Rok 8 Rok 9 Rok 10 Rok 11 Rok 12 Rok 13 Rok 14 Rok 15
Rok -2 Rok -1

mmm Cash inflow/outflow === Cash inflow/outflow kumulované
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Studie: Koncepce funkcniho vyuziti ploch oo
Harmonogram investi€ni aktivity e i

Harmonogram investi¢ni aktivity —Varianta 1

Rok provozu Jezera Milada Rok -3 Rok 2 Rok 3
Investice 1.Q 2Q 3Q 4Q 3Q 4Q[|1Q 2Q 3Q 4Q

Infrastruktura, sité (elektro, voda, kanalizace) | =~ 0 b | B

Patefni komunikacni sit - - - -

Doplnkové komunikace, stezky, péSiny

Cyklostezka, wznaceni cyklotras

Parkovi§té - plaz -

Parkovisté - pfistavi§té

Parkovisté - penzion, kemp -
Détska hriste

Rozhledna

Uprava zelené

Projekt &.1 - Plaz, gastronomické provozy
Projekt ¢.2 - Hotel
Projekt ¢€.3 - Sportovisté - sport. hala

Projekt ¢€.3 - Sportovisté - venkowni plochy

Projekt ¢.4 - Pristavisté

Projekt .4 - Pristavisté - vodni ek

Projekt €.5 - Vyletni lodni doprava

Projekt €.6 - Kemp, plaz, restaurace

Projekt €.6 - Penzion

Legenda:

Pfiprava investice, projektovani, schvalovani R Zahajeni provozu R

Vlastni realizace investice (stavba, nakup apod.) Vlastni provoz, udrzba

Harmonogram investi¢ni aktivity pro variantu 1 (s kliCovymi a spole¢nymi projekty) zohledriuje jak roky predchazejici samotné vystavbé jednotlivych projektl, tak prvni léta provozu.

Zelenou barvou jsou oznaceny pfipravné faze pfed samotnou realizaci investice, tj. veSkera projektova ¢innost, véetné projektové dokumentace, a schvalovaci ¢innost, jako napfiklad
posudek EIA, vydani tzemniho rozhodnuti apod. Modrou barvou je vyznacena vlastni realizace investice. Cervenou barvou je oznac¢eno obdobi uvedeni jednotlivych projektd do
provozu a oranzovou barvou pak samotny provoz.
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Studie: Koncepce funkéniho vyuziti ploch T

Severozapad

Harmonogram investic¢ni aktivity e

Harmonogram investi¢ni aktivity —Varianta 1

Prestoze postupné predavani pozemkii z majetku PKU pfislu$nym obcim je planovano po tplném ukonéeni rekultivadnich praci (tedy mezi roky -2 a -1), doporudujeme jiz pied
timto datem zahajit, ve spolupraci s PKU, nékteré pfipravné prace tykajici se dotéenych areald. StéZejni pro nasledny rozvoj oblasti bude vybudovani pateini komunikaéni sité,
ktera by méla slouzit jak pro dopravu stavebnich materiald a strojd, tak nasledné jako hlavni komunikace pro obsluhu jednotlivych zén / projektd. Dulezité bude rovnéz vybudovani
odpovidajicich inzenyrskych siti (elektfina, voda, kanalizace) minimalné na hranici pozemkd, které by byly v budoucnosti pronajimany provozovatelim areall. Tyto pocatecni
investice bude pravdépodobné nutné financovat z verejnych rozpocta.

Béhem realiza¢ni faze infrastruktury a patefni komunikacni sité navrhujeme zacit s pfipravnou fazi ostatnich investic, tj. doplfikovych komunikaci, stezek, cyklotras a parkovacich
ploch. Vzhledem k mensi asové narocnosti zfizeni sité détskych hfist a rozhledny, Ize tyto investice odlozit do roku -1, tedy jednoho roku pfed planovanym oficialnim zahajenim
provozu.

Jiz dva roky pied planovanym zahajenim provozu doporucujeme zahdjit pripravné faze ke zfizeni hlavni plaze s atrakcemi, véetné gastronomickych provozul, planovaci
a schvalovaci dokumentace k hotelu 3* nad plazi, pristavisté a kempu, véetné Upravy plaze a zazemi pro restauraci a to predevsim z divodu ¢asové naroc¢nosti realizace téchto
projektll. Ze stejného divodu je u téchto projektli vhodné propojit kone¢nou fazi pfipravy s pocatecnimi meésici faze realiza¢ni (v harmonogramu zobrazeno prolinanim modré
a zelené barvy).

Predpokladany termin oficialniho zahajeni provozu areall jezera Milada pro verejnost je druhé étvrtleti Roku 1, kdy budou dokonceny veskeré investice ze strany verejnych
rozpoctd, kromé rozhledny a vétsina klic¢ovych projektd. Hlavni plaz s atrakcemi bude dokonéena kompletné tak, aby mohla zahdjit plny provoz jiz v letnim obdobi roku 1, stejné
jako pristavisté a vyletni lodni doprava. Areal kempu s plazi bude hotov také pro zahajeni provozu s tim, Ze by méla byt dostavéna i hlavni budova se zazemim pro kemp
a s restauraci. Finalni dokonéeni v podobé zahajeni provozu penzionu s mensimi ubytovacimi kapacitami je planovano o rok pozdéji (tj. v letni sezéné roku 2) a to predevsim kvdli

moznosti rozloZeni celkovych investi¢nich prostredkd.

Ocekavame, ze hotel spolu s vnitfnim sportovistém budou vytéZovany i v mimosezonnich mésicich, proto Ize
jejich provoz zahajit o néco pozdéji, tedy ke konci Roku 1. Dokon€eni Uprav venkovniho sportovisté
predpokladame v Roce 2. V témze roce bude zahajen i provoz vodniho vleku jako dodate¢né atrakce
predevsim v zoné pristaviste.

Celorocni provoz predpokladame u cyklotras, cyklostezek a in-line stezek, tj. neplanujeme jejich uzavreni
na zimni sezénu. Z tohoto divodu by mélo byt v celoro¢né vyuzivané i hlavni parkovisté plaze spolecné

i pro hotel a sportovisté.

Zb6na kempu s plazi bude zpocatku vyuzita v letnich mésicich, avSak po otevieni penzionu bude
do urcité miry vyuzivana i mimo hlavni sezénu.

Provoz vyhradné v jarnich a letnich mésicich o¢ekavame u hlavni plaze s vodnimi atrakcemi, vodniho
vleku v pristavisti, vyletni lodni dopravy a venkovnich ploch u sportovisté.

V pfipadé vybudovani domu pro seniory v zoné pfistavisté a nepretrzitého provozu obchodni pasaze
s restauraci, bude mozné tento projekt provozovat béhem celého roku.

llustraéni foto, zdroj: PKU
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