
Statut§rn² mŊsto Đst² nad Labem 
 
 

OPATřENĉ OBECN£ POVAHY ļ. 3/2009 
 

Regulaļn² pl§n ĂCentr§ln² parkñ 
 
Zastupitelstvo mŊsta Đst² nad Labem, pŚ²sluġn® podle Ä 6, odst. 5, p²sm. d) z§kona ļ. 183/2006 Sb., o 
¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, za pouģit² 
ustanoven² Ä 62, odst. 1 stavebn²ho z§kona a ve spojen² s ustanoven²mi Ä 171 a n§sleduj²c²ch z§kona 
ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a Ä 19 a pŚ²lohy ļ. 11 vyhl§ġky 
ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a zpŢsobu 
evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, v souladu s ustanoven²m Ä 69, odst. 2 stavebn²ho z§kona na 
sv®m veŚejn®m zased§n² dne 23. 4. 2009 

 
v y d § v § 

 
regulaļn² pl§n ĂCENTRĆLNĉ PARKñ. 

 
 
A)  VYMEZENĉ řEĠEN£HO ĐZEMĉ 
Dle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu mŊsta Đst² nad Labem (viz. ObecnŊ z§vazn§ vyhl§ġka ļ. 
45/1996) se Śeġen® ¼zem² nach§z² v mŊstsk® ļtvrti "A0 VnitŚn² mŊsto" v lokalitŊ "ZL-1 
Centr§ln² park" a "OV-4 Mari§nsk§ sk§la". 
řeġen® ¼zem² o rozloze 104.1ha, se nach§z² v katastr§ln²ch ¼zem²ch Đst² nad Labem a 
Kr§sn®ho BŚezna a je zhruba vymezeno: 
- ze severu komunikacemi na p.p.ļ. 4400/104 a 5270 v k. ¼. Đst² n. L. (ul. Mal§tova, ul. Na 
N§vsi), 
- z vĨchodu komunikacemi na p.p.ļ. 5178/1 v k. ¼. Đst² n.L., p.p.ļ.1725/3 v k. ¼. Kr§sn® 
BŚezno (ul. VĨstupn²) a hranic² lokalit "ZL-1 Centr§ln² park" a "OV-4 Mari§nsk§ sk§la", 
- na jihu komunikacemi na p.p.ļ. 1712/1 v k. ¼. Kr§sn® BŚezno (ul. Dr§ģŅansk§), 
p.p.ļ.2904/5 v k. ¼. Đst² n.L. (ul. Hrnļ²Śsk§), p.p.ļ. 4267 v k. ¼. Đst² n.L. a hranic² lokality "ZL-
1 Centr§ln² park", 
- na z§padŊ komunikacemi na p.p.ļ. 4236/1, 4239/1, 4252/1, 4267 a 4340/2 v k. ¼. Đst² 
n.L. (ul. HoŚen², ul. DŢlce, ul. DobŊtick§). 
 
Dle Usnesen² Rady mŊsta Đst² nad Labem ze dne 18. 4. 1996 a ze dne 29. 8. 1996 nejsou 
souļ§st² Śeġen®ho ¼zem² "Centr§ln²ho parku" p.p.ļ. 2244/13, 2244/21, 2279/4, 2279/2, k. ¼. 
Đst² nad Labem. 
 
řeġen® ¼zem² je v souvislosti s um²stŊn²m navrģen® ļerpac² stanice uģitkov® vody na bŚehu 
Śeky Labe, trasy uģitkov®ho vodovodu a trasy pŚ²pojky NN pro ļerpac² stanici rozġ²Śeno 
v rozsahu nezbytn®m pro jejich vĨstavbu. 
 
Seznam pozemkŢ dotļenĨch regulaļn²m pl§nem:  
1. pozemky v k. ¼. Đst² nad Labem (774871) 
2206/1, 2206/2, 2206/3, 2206/4, 2206/5, 2206/6, 2206/7, 2206/8, 2206/9, 2206/10, 2206/11, 2206/12, 
2206/13, 2206/14, 2206/15, 2206/16, 2206/17, 2206/18, 2206/19, 2206/20, 2206/21, 2206/22, 
2206/23, 2206/24, 2206/25, 2206/26, 2206/27, 2206/28, 2206/29, 2206/30, 2206/31, 2206/32, 
2206/33, 2206/34, 2206/35, 2206/36, 2206/37, 2206/39, 2206/40, 2206/41, 2206/42, 2206/43, 
2206/44, 2206/45, 2206/46, 2206/47, 2206/48, 2206/49, 2206/50, 2206/51, 2206/52, 2206/53, 
2206/54, 2206/55, 2206/56, 2206/57, 2206/58, 2206/59, 2206/60, 2206/61, 2206/63, 2206/64, 
2206/65, 2206/66, 2206/67, 2206/68, 2206/69, 2206/70, 2206/71, 2206/72, 2206/73, 2206/74, 
2206/75, 2206/76, 2206/77, 2206/78, 2206/79, 2206/80, 2206/83, 2207, 2243/2, 2244/1, 2244/2, 
2244/3, 2244/4, 2244/5, 2244/6, 2244/7, 2244/8, 2244/9, 2244/10, 2244/11, 2244/12, 2244/14, 
2244/15, 2244/16, 2244/17, 2244/18, 2244/19, 2244/20, 2244/22, 2279/1, 2279/3, 2279/5, 2279/6, 



2279/7, 2279/8, 2279/9, 2279/10, 2279/11, 2279/12, 2279/13, 2279/14, 2279/15, 2279/16, 2279/17, 
2279/18, 2280, 2719/1, 2719/2, 2719/3, 2719/4, 2719/5, 2749, 2751/1, 2751/2, 2751/3, 2751/4, 
2751/5, 2753, 2756/1, 2756/2, 2765, 2766/1, 2766/2, 2766/3, 2766/4, 2767, 2768, 2769, 2770/1, 
2770/2, 2772, 2774, 2775/1, 2775/2, 2775/6, 2775/7, 2775/8, 2775/9, 2775/10, 2775/11, 2776, 2777/1, 
2777/2, 2777/3, 2777/4, 2777/5, 2777/6, 2777/7, 2777/8, 2777/9, 2777/10, 2777/11, 2777/12, 2777/13, 
2777/14, 2777/15, 2777/16, 2777/17, 2777/18, 2777/19, 2777/20, 2777/21, 2777/22, 2777/23, 
2777/24, 2777/25, 2777/26, 2777/27, 2777/28, 2777/29, 2777/30, 2777/31, 2777/32, 2777/33, 
2777/34, 2777/35, 2777/36, 2777/37, 2777/38, 2777/39, 2777/40, 2777/41, 2777/42, 2777/43, 
2777/44, 2777/46, 2777/47, 2778/1, 2779/1, 2779/2, 2780, 2781, 2782, 2784, 2787, 2788/1, 2788/2, 
2789/1, 2789/2, 2789/3, 2789/4, 2790, 2792/1, 2793/1, 2793/2, 2794, 2796, 2797, 2798, 2800, 2801, 
2802, 2803, 2804, 2805/1, 2805/2, 2807, 2808/1, 2808/2, 2809, 2810, 2811/1, 2811/2, 2812, 2813, 
2814/1, 2814/2, 2815, 2816, 2817, 2818, 2819, 2821, 2822/1, 2822/2, 2822/3, 2823, 2825, 2826, 
2827, 2828, 2829, 2830, 2831, 2832, 2833, 2834, 2835, 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841, 2843, 
2844, 2845/1, 2845/2, 2845/3, 2846, 2848, 2849, 2850, 2851/1, 2851/2, 2851/3, 2852/1, 2852/2, 
2852/3, 2852/4, 2852/5, 2852/6, 2852/7, 2852/8, 2852/10, 2852/11, 2852/12, 2852/13, 2853, 2854, 
2855, 2856, 2858, 2859, 2860, 2862/1, 2862/2, 2864/1, 2864/2, 2864/3, 2864/4, 2864/5, 2864/6, 
2864/7, 2864/8, 2864/9, 2864/11, 2864/12, 2864/13, 2864/14, 2864/15, 2864/16, 2876, 2890, 2904/1, 
2904/2, 2904/5, 2904/6, 2917, 2919, 4187/1, 4187/2, 4239/2, 4852/1, 4852/2, 4852/3, 4852/4, 4852/5, 
4853, 4854, 4855, 4856, 4857, 4858, 4859, 4861, 4862, 4863, 4864, 4866, 4867, 4868, 4869/1, 
4869/2, 4882, 4883, 4884, 4885, 4886, 4887/1, 4887/2, 4888, 4889, 4890, 4891, 5031/1, 5031/2, 
5032, 5033, 5034, 5035, 5036, 5037, 5038, 5039, 5040, 5081/1, 5082/1, 5082/2, 5083, 5084/1, 
5084/2, 5085, 5086, 5087, 5088, 5089/1, 5089/2, 5089/3, 5090, 5091, 5092, 5093, 5094, 5095, 5096, 
5097, 5098, 5099, 5100, 5101, 5102, 5103, 5104/1, 5104/2, 5104/3, 5105, 5106, 5107, 5108/1, 
5108/2, 5108/3, 5109, 5110, 5111, 5112, 5113, 5114, 5115, 5116, 5117, 5118, 5119, 5120, 5121, 
5122, 5123, 5124, 5125, 5126/1, 5126/2, 5127, 5128, 5129, 5130, 5131, 5132, 5133, 5134, 5175/1, 
5175/2, 5175/3, 5175/4, 5175/5, 5175/6, 5175/7, 5175/8, 5175/9, 5175/10, 5175/11, 5175/14, 5175/15, 
5175/16, 5175/17, 5175/18, 5175/19, 5175/20, 5175/21, 5175/22, 5175/23, 5175/24, 5179/1, 5179/2, 
5180, 5181, 5182/1, 5182/2, 5183/1, 5183/2, 5183/3, 5183/4, 5183/5, 5184, 5185, 5186/1, 5186/2, 
5187, 5188/1, 5188/2, 5189, 5190, 5191, 5192, 5193, 5194, 5195, 5196, 5197/1, 5197/2, 5198, 5199, 
5200, 5201, 5202, 5203, 5204, 5205, 5206, 5207, 5208, 5209, 5210, 5211, 5212, 5213, 5214, 5215, 
5216, 5217, 5218, 5219, 5220, 5221, 5222, 5223/1 
 

2. ļ§sti pozemkŢ v k. ¼. Đst² nad Labem (774871) 
okraje okoln²ch silnic - 4236/1, 4239/1, 4252/1, 4267, 4302/1, 4340/2, 4400/104, 5178/1, 5270 
pozemky pro um²stŊn² vodovodn²ho potrub² pŚipojen®ho na ĻS mimo lokalitu CP - 4857, 2904/1, 
4302/1, 3316, 3315/1, 4190/11, 4190/14 
 

3. pozemky v k. ¼. Kr§sn® BŚezno (775266) 
1734, 1735, 1736/1, 1736/2, 1736/3, 1736/4, 1736/5, 1736/6, 1736/7, 1736/8, 1736/9, 1736/10, 
1736/11 
 

4. ļ§sti pozemkŢ v k. ¼. Kr§sn® BŚezno (775266) 
okraje okoln²ch silnic - 1725/3 
pozemky pro um²stŊn² vodovodn²ho potrub² pŚipojen®ho na ĻS mimo lokalitu CP - 1702/1 , 1731 
pozemky pro um²stŊn² pŚ²vodu elektro na ĻS mimo lokalitu CP - 1731, 1702/1, 1702/4, 1714/16, 
1714/11, 1714/10, 1616/4 

 
 
B) PODMĉNKY PRO VYMEZENĉ A VYUĢITĉ POZEMKš 

 urbanistick® Śeġen² 

Hlavn² c²le Śeġen² byly stanoveny v zad§n² regulaļn²ho pl§nu, kter® bylo schv§leno 
Zastupitelstvem mŊsta Đst² nad Labem dne 11. 4. 2004 usnesen²m ļ. 201/04.  
Hlavn²mi c²ly z hlediska urbanistick®ho a kompoziļn²ho je splnŊn² poģadavkŢ vyplĨvaj²c²ch 
z ġirġ²ch vztahŢ Śeġen®ho ¼zem² k ostatn²m pŚilehlĨm ļ§stem mŊsta.  
Vzhledem k charakteru ¼zem² (ļlenitost ter®nn² i vegetaļn², zastavitelnost, vĨskyt 
inģenĨrskĨch s²t², tŊģba kamene, situov§n² prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability atd.) 
a s ohledem na navrhovan® vyuģit² ¼zem², je Śeġen® ¼zem² ļlenŊno na plochy rozvojov®, 
plochy zelenŊ a plochy komunikac² (viz hlavn² vĨkres). 



Podm²nky vyuģit² a z§stavby uvnitŚ jednotlivĨch rozvojovĨch ploch jsou d§ny regulaļn²mi 
podm²nkami (viz kryc² listy rozvojovĨch ploch). 
  

 doprava 

Pro vstup do ¼zem² Centr§ln²ho parku pŚednostnŊ vyuģ²t zejm®na st§vaj²c² komunikaļn² 
pŚ²stupy.  
PŚ²stupov® m²stn² komunikace navrhnout tak, aby odpov²daly poģadavkŢm na normov® 
hodnoty tĨkaj²c² se pod®lnĨch sklonŢ nivelety. Nov§ napojen² Śeġit na pŚilehl® m²stn² 
komunikace (ne na prŢtahov® st§tn² silnice) a v takovĨch m²stech, aby vzniklo co nejm®nŊ 
novĨch kŚ²ģen² komunikac². 
VyŚeġit problematiku pŊġ² dopravy zejm®na ve vazbŊ na Mari§nskĨ vrch, Bertino ¼dol², 
zoologickou zahradu, zast§vky mŊstsk® hromadn® dopravy, zdrojov§ m²sta cyklistick® 
dopravy v s²dliġti aj. 
ProvŊŚit moģnosti rozvoje are§lu ZOO zvl§ġtŊ pak jeho vstupn² partie do prostoru st§vaj²c² 
tŊģebn² j§my vļetnŊ rozġ²Śen² kapacity parkingu pro toto zaŚ²zen² (ve vazbŊ na ļasovĨ limit 
dotŊģen² z§sob kamene). Vstupn² br§na v rekultivovan®m prostoru zbytkov® tŊģebn² j§my. 
Moģnosti byly v konceptu provŊŚeny. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe se nepodaŚilo zajistit 
ukonļen² tŊģby v nejbliģġ²m ļasov®m horizontu, nen² tento bod pŚedmŊtem konkr®tn²ch 
podrobnŊjġ²ch Śeġen² a zŢst§v§ v poloze vĨhledov®ho z§mŊru.  
Navrhnout vedlejġ² rekreaļn² cyklistick® trasy na ¼zem² Centr§ln²ho parku a to ve vazbŊ na 
z§mŊry uveden® ve studii cyklistick® dopravy mŊsta.  
Na z§kladŊ podkladŢ pro rekultivaci ¼zem² dotļen®ho tŊģbou provŊŚit moģnost 
komunikaļn²ho napojen² spodn² et§ģe kamenolomu z prostoru nad lomem. Moģnosti byly 
v konceptu provŊŚeny. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe se nepodaŚilo zajistit ukonļen² tŊģby 
v nejbliģġ²m ļasov®m horizontu, nen² tento bod pŚedmŊtem konkr®tn²ch podrobnŊjġ²ch 
Śeġen² a zŢst§v§ v poloze vĨhledov®ho z§mŊru.  
PŚ²stupov® m²stn² komunikace navrhnout tak, aby odpov²daly poģadavkŢm na normov® 
hodnoty, tĨkaj²c² se pod®lnĨch sklonŢ nivelety. Nosnost komunikac² (vļ. mostkŢ a nadjezdŢ) 
navrhnout pro 15-ti t automobily. Nosnost mostŢ a zat²ģen² komunikac² pro uvedenou z§tŊģ 
bude pŚedmŊtem Śeġen² v dalġ²ch stupn²ch dokumentac².  
V pŚ²padŊ slepĨch ulic zajistit moģnost ot§ļen² svozov® techniky. 
V prostoru ulic ĂSpojovac²ñ a ĂPŚedmost²ñ nebude navrģeno ģ§dn® dalġ² nov® pŚ²m® napojen² 
na silnici I/30. Vstup do lokality Centr§ln²ho parku u prodejny LIDL na DobŊtic²ch vyuģ²t jen 
pro pŊġ² dopravu. V souļasnosti m§ komunikace ġ²Śku 4m mezi obrubami. Dopravn² obsluze 
je vjezd povolen. 
Vymezit veŚejnŊ prospŊġn® stavby. 
 

 z§sobov§n² teplem, plynem a elektŚinou, spoje 

ProvŊŚit dostateļnost kapacit st§vaj²c²ch zaŚ²zen² pro pokryt² n§rokŢ na energie uvaģovanĨch 
moģnĨch staveb.  
PŚedbŊģnŊ navrhnout vhodnost pouģit² energi² pro jednotliv® vymezen® lokality (bloky). 
Vymezit veŚejnŊ prospŊġn® stavby. 
 

 vodn² hospod§Śstv² 

ProvŊŚit zmŊny odtokovĨch pomŊrŢ, z§sobov§n² pitnou a uģitkovou vodou, odkanalizov§n² a 
ļiġtŊn² odpadn²ch vod s ohledem na navrhovan® Śeġen² a uvaģovan® moģn® stavby.  
Vymezit veŚejnŊ prospŊġn® stavby. 
 

 krajina a pŚ²rodn² podm²nky 

ProvŊŚit moģnosti akceptov§n² ploch stŚedn² a zvĨġen® ekologick® hodnoty.  
ProvŊŚit moģnost akceptov§n² st§vaj²c²ch VKP (Mari§nsk§ sk§la, lesn² plochy, vodn² plochy a 
toky). 
ProvŊŚit moģnost zachov§n² st§vaj²c²ch zahr§dk§ŚskĨch koloni².  
VyŚeġit ozelenŊn² v prostoru nutn®ho rozġ²Śen² st§vaj²c²ch komunikac².  



Navrhnout Śeġen² problematiky ļernĨch skl§dek. 
Navrhnout zpŢsob likvidace odpadŢ vznikaj²c²ch pŚ² vĨstavbŊ, komun§ln²ch odpadŢ a 
odpadŢ obļansk® vybavenosti a ostatn²ch odpadŢ. 
Vymezit veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen². 
 

 vymezen² a vyuģit² jednotlivĨch pozemkŢ 

(Vymezen² a vyuģit² jednotlivĨch pozemkŢ je graficky vyj§dŚeno v hlavn²m vĨkresu.) 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  01 
- individu§ln² bydlen² 
- parkov§n² a odstavov§n² vozidel v r§mci plochy 
- zeleŔ: 
- soukrom§, min. 50% plochy 
- zachov§n² st§vaj²c²ch vzrostlĨch dŚevin 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  02 
- lesopark  
- zachov§n² st§vaj²c²ch objektŢ 
- zeleŔ: 
- zachov§n² st§vaj²c²ch vzrostlĨch dŚevin 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  03 
- individu§ln² bydlen² 
- parkov§n² a odstavov§n² vozidel v r§mci plochy 
- zeleŔ: 
- soukrom§, min. 70% plochy 
- zachov§n² st§vaj²c²ch vzrostlĨch dŚevin 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  04 
- lesopark, pŚevaha luk 
- st§vaj²c² RD zachov§ny 
- st§vaj²c² zahr§dk§Śsk® kolonie nebudou d§le rozv²jeny a rozġiŚov§ny 
- dalġ² vĨstavba se nepŚedpokl§d§ 
- na vrchu HŢrka navrģena turistick§ rozhledna z pŚ²rodn²ch materi§lŢ bez napojen² na 

infrastrukturu 
- turistick® stezky a chodn²ky vļ. mobili§Śe (laviļky, odpadkov® koġe) 
- zeleŔ: 
- zachov§n² st§vaj²c²ch vzrostlĨch dŚevin 
- vnŊ st§vaj²c²ch rodinnĨch domŢ bude tvoŚit 100% plochy ve formŊ veŚejn®ho lesoparku 
- bez zmŊn vegetace bude vyuģit st§vaj²c² lesn² porost vrcholu HŢrky 
- plocha po zahr§dk§ŚskĨch koloni²ch bude z 80% zatravnŊna, na 20% uvolnŊn® plochy 
budou nepravidelnŊ vys§zeny skupiny dŚevin s pŚevahou keŚŢ (dom§c² druhy dŚevin napŚ. 
Acer campestre, A. platanoides, Betula alba, Carpinus betulus, Cornus mas, Cornus 
sanquinea, Corylus avellana, Euonymus europea, Ligustrum vulgare, Lonicera 
xylosteum, Prunus avium, Quercus petraea, Q. robur, Ribes uva-crispa, Sorbus aria, S. 
aucuparia, Tilia cordata, T. platyphyllos 

- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  05 
- obļansk§ vybavenost ï ġkolstv² (veŚejn§ infrastruktura) 
- st§vaj²c² z§stavba (obchod LIDL) nevhodnŊ urbanisticky zaļlenŊna 
- parkov§n² a odstavov§n² vozidel v r§mci plochy 



- zeleŔ: 
- zachov§n² st§vaj²c²ch vzrostlĨch dŚevin 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  06 
- obļansk§ vybavenost ï ġkolstv² (veŚejn§ infrastruktura - st§vaj²c² objekt SOU) 
- parkov§n² a odstavov§n² vozidel v r§mci plochy 
- zeleŔ: 
- min. 10% plochy 
- zachov§n² st§vaj²c²ch vzrostlĨch dŚevin 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  07 
- individu§ln² bydlen² 
- parkov§n² a odstavov§n² vozidel v r§mci plochy 
- zeleŔ: 
- soukrom§, min. 50% plochy 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  08 
- lesopark, lesn² porost 
- st§vaj²c² zahr§dk§Śsk® kolonie nebudou d§le rozv²jeny a rozġiŚov§ny 
- dalġ² vĨstavba se nepŚedpokl§d§ 
- zeleŔ: 
- vnŊ st§vaj²c²ho rodinn®ho domu bude tvoŚit 100% plochy ve formŊ veŚejn®ho lesoparku 
- bez zmŊn vegetace bude vyuģit st§vaj²c² lesn² porost 
- plocha po zahr§dk§ŚskĨch koloni²ch bude zalesnŊna dŚevinami m²stn²ho pŢvodu 

s pŚevahou Quercus petraea, Q. robur, Carpinus betulus s pŚ²mŊs² Acer campestre, 
A.platanoides, Betula alba, Sorbus aria, S. aucuparia, Tilia cordata, T. platyphyllos a 
pŚ²padnŊ dalġ²mi druhy dom§c²ch listnatĨch dŚevin 

- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  09 
- lesopark, lesn² porost  
- st§vaj²c² zahr§dk§Śsk® kolonie nebudou d§le rozv²jeny a rozġiŚov§ny 
- pod®l StŚ²brnick®ho potoka prot®kaj²c²ho ¼dol²m obnovit a udrģovat turistick® trasy 
- na StŚ²brnick®m potoku bude vybudov§na vodn² n§drģ slouģ²c² k odbŊru vody pro 
zavlaģov§n² ploch v Centr§ln²m parku 

- turistick® stezky a chodn²ky spojuj²c² ostatn² komunikace v ¼zem² vļ. mobili§Śe (laviļky, 
odpadkov® koġe) 

- zeleŔ: 
- 100% plochy ve formŊ veŚejn®ho lesoparku  
- plocha po zahr§dk§ŚskĨch koloni²ch bude zalesnŊna dŚevinami m²stn²ho pŢvodu 

s pŚevahou Quercus petraea, Q. robur, Carpinus betulus s pŚ²mŊs² Acer campestre, 
A.platanoides, Betula alba, Sorbus aria, S. aucuparia, Tilia cordata, T. platyphyllos a 
pŚ²padnŊ dalġ²mi druhy dom§c²ch listnatĨch dŚevin 

- zachov§n² st§vaj²c²ch vzrostlĨch dŚevin 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  10 
- obļansk§ vybavenost ï obchod, sluģby 
- st§vaj²c² gar§ģov® dvory zŢstanou zachov§ny s vĨhledem, ģe v budoucnu je moģnost 

v ¼zem² vystavŊt l®pe situovanĨ a zaļlenŊnĨ kapacitnŊjġ² parkovac² objekt 
s pŚidruģenĨmi sluģbami v n§vaznosti na parkov§n² 

- zeleŔ: 



- min.50% plochy ve formŊ veŚejn® parkov® ¼pravy mezi objekty OV 
- zachov§n² st§vaj²c²ch vzrostlĨch dŚevin 
- v pŚevaģuj²c²m zatravnŊn² (cca 75% ozelenŊn® plochy) doplnit skupiny keŚŢ (napŚ.: 

Lonicera ssp., Cotoneaster ssp., Berberis ssp., Forsythia ssp., Phyladelphus ssp., Ribes 
ssp., Symhoricarpos ssp., Syringia ssp aj.).  

- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  11 
- lesopark - louka s moģnost² sportovn²ch aktivit 
- st§vaj²c² zahr§dk§Śsk§ kolonie nebude d§le rozv²jena a rozġiŚov§na 
- pŚedpokl§dan§ aktivita ï sport 
- moģnost ter®nn²ch ¼prav pro sporty, kter® nevyģaduj² z§sadn² ¼pravy a z§sahy do krajiny 
- moģnost realizace zaŚ²zen² (jednoduch® stavby) souvisej²c² s funkc² lesoparku pro 
pŚedpokl§danou aktivitu pod®l hlavn²ch komunikac² v severovĨchodn² ļ§sti ¼zem², nutno 
respektovat trasy paprskŢ radiovĨch spojŢ provozovanĨch z ant®nn²ch syst®mŢ 
um²stŊnĨch na stŚeġe uļiliġtŊ 

- pŚedpoklad umŊl®ho zavlaģov§n² 
- turistick® stezky a chodn²ky vļ. mobili§Śe (laviļky, odpadkov® koġe) 
- zeleŔ: 
- min. 95% plochy, souļ§st veŚejn®ho lesoparku 
- z 80% zatravnŊna, na 20% plochy budou nepravidelnŊ vys§zeny skupiny dŚevin 

s pŚevahou keŚŢ s vyuģit²m dom§c²ch druhŢ dŚevin (Acer campestre, A.platanoides, 
Betula alba, Carpinus betulus, Cornus mas, Cornus sanquinea, Corylus avellana, 
Euonymus europea, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Prunus avium, Quercus 
petraea, Q. robur, Ribes uva-crispa, Sorbus aria, S. aucuparia, Tilia cordata, T. 
platyphyllos a dalġ²) 

- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  12 
- obļansk§ vybavenost ï sport 
- moģnost vĨstavby sportovn²ch zaŚ²zen² ï hŚiġtŊ antukov§, z umŊlĨm povrchem, atd. 
- v n§vaznosti na sportoviġtŊ budov§no potŚebn® z§zem² s napojen²m na s²tŊ technick® 

infrastruktury 
- vĨġka z§stavby do 2.NP (pŚi vĨġce podlaģ² max. 4m) 
- pŚ²padn® stavby je tŚeba um²stit  a vĨġkovŊ uspoŚ§dat tak, aby nazasahovaly do tras 
paprskŢ radiovĨch spojŢ provozovanĨch z ant®nn²ch syst®mŢ um²stŊnĨch na stŚeġe 
uļiliġtŊ 

- parkov§n² a odstavov§n² vozidel mimo plochu 
- zeleŔ: 
- min.20% plochy ve formŊ vyhrazen® parkov® ¼pravy mezi objekty sportoviġŠ 
- v pŚevaģuj²c²m zatravnŊn² (cca 75% ozelenŊn® plochy) doplnit skupiny stromŢ a keŚŢ 

s uģit²m stromŢ dom§c²ho pŢvodu, keŚe mohou bĨt zastoupeny i zdobnŊjġ²mi 
nepŢvodn²mi druhy a kultivary (napŚ.: Lonicera ssp., Cotoneaster ssp., Berberis ssp., 
Forsythia ssp., Phyladelphus ssp., Ribes ssp., Symhoricarpos ssp., Syringia ssp aj.) 

- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  13 
- obļansk§ vybavenost ï sport 
- moģnost vĨstavby sportovn²ch zaŚ²zen² ï hŚiġtŊ antukov§, z umŊlĨm povrchem, atd. 
- v n§vaznosti na sportoviġtŊ budov§no potŚebn® z§zem² s napojen²m na s²tŊ technick® 

infrastruktury 
- vĨġka z§stavby do 2.NP (pŚi vĨġce podlaģ² max. 4m) 
- parkov§n² a odstavov§n² mimo plochu 
- zeleŔ: 
- min.20% plochy ve formŊ vyhrazen® parkov® ¼pravy mezi objekty sportoviġŠ 



- v pŚevaģuj²c²m zatravnŊn² (cca 75% ozelenŊn® plochy) doplnit skupiny stromŢ a keŚŢ 
s uģit²m stromŢ dom§c²ho pŢvodu, keŚe mohou bĨt zastoupeny i zdobnŊjġ²mi 
nepŢvodn²mi druhy a kultivary (napŚ.: Lonicera ssp., Cotoneaster ssp., Berberis ssp., 
Forsythia ssp., Phyladelphus ssp., Ribes ssp., Symhoricarpos ssp., Syringia ssp aj.) 

- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  14 
- obļansk§ vybavenost ï obchod, sluģby 
- st§vaj²c² objekt a pŚilehl® pozemky autoopravny DAF jsou vyjmuty z RP 
- parkov§n² a odstavov§n² vozidel v r§mci plochy 
- zeleŔ: 
- min.50% plochy ve formŊ veŚejn® a vyhrazen® parkov® ¼pravy mezi objekty OV a uvnitŚ 
tŊchto objektŢ 

- v pŚevaģuj²c²m zatravnŊn² (cca 75% ozelenŊn® plochy) mohou bĨt doplnŊny skupiny keŚŢ 
(napŚ.: Lonicera ssp., Cotoneaster ssp., Berberis ssp., Forsythia ssp., Phyladelphus ssp., 
Ribes ssp., Symhoricarpos ssp., Syringia ssp aj.) 

- zachov§n² st§vaj²c²ch vzrostlĨch dŚevin 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  15 
- lesopark ï lesn² porost 
- st§vaj²c² rodinnĨ dŢm zachov§n 
- st§vaj²c² zahr§dk§Śsk® kolonie nebudou d§le rozv²jeny a rozġiŚov§ny 
- pod®l StŚ²brnick®ho potoka prot®kaj²c²ho ¼dol²m obnovit a udrģovat turistick® trasy 
- turistick® stezky a chodn²ky spojuj²c² ostatn² komunikace v ¼zem² vļ. mobili§Śe (laviļky, 
odpadkov® koġe) 

- zeleŔ: 
- vnŊ st§vaj²c²ho rodinn®ho domu 100% plochy ve formŊ veŚejn®ho lesoparku  
- st§vaj²c² lesn² porost vyuģit bez zmŊn vegetace 
- plocha po zahr§dk§ŚskĨch koloni²ch bude zalesnŊna s uģit²m dŚevin m²stn²ho pŢvodu 

s pŚevahou Quercus petraea, Q. robur, Carpinus betulus, s pŚ²mŊs² Acer campestre, 
A.platanoides, Betula alba, Sorbus aria, S. aucuparia, Tilia cordata, T. platyphyllos a 
pŚ²padnŊ i dalġ²ch druhŢ dom§c²ch listnatĨch dŚevin 

- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  16 
- lesopark - louka s moģnost² sportovn²ch aktivit 
- pŚedpokl§dan§ aktivita ï sport 
- moģnost ter®nn²ch ¼prav pro sporty, kter® nevyģaduj² z§sadn² ¼pravy a z§sahy do 

krajiny. 
- moģnost realizace zaŚ²zen² (jednoduch® stavby) souvisej²c² s funkc² lesoparku pro 
pŚedpokl§danou aktivitu pod®l hlavn²ch komunikac² v severovĨchodn² ļ§sti ¼zem 

- pŚedpoklad umŊl®ho zavlaģov§n² 
- zeleŔ: 
- min. 95% plochy, souļ§st veŚejn®ho lesoparku 
- z 80% zatravnŊna, na 20% plochy budou nepravidelnŊ vys§zeny skupiny dŚevin 

s pŚevahou keŚŢ s vyuģit²m dom§c²ch druhŢ dŚevin (Acer campestre, A.platanoides, 
Betula alba, Carpinus betulus, Cornus mas, Cornus sanquinea, Corylus avellana, 
Euonymus europea, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Prunus avium, Quercus 
petraea, Q. robur, Ribes uva-crispa, Sorbus aria, S. aucuparia, Tilia cordata, T. 
platyphyllos a dalġ²) 

- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
 
 



ROZVOJOVĆ PLOCHA  17 
- lesopark ï ļ§steļnŊ louka s moģnost² sportovn²ch aktivit,  
- pŚedpokl§dan§ aktivita ï sport, vĨsadba parkov® dŚevinn® zelenŊ na z§kladŊ projektu 
Śeġ²c²ho optimalizaci funkc² mŊstsk® zelenŊ a prvkŢ ĐSES 

- moģnost ter®nn²ch ¼prav pro sporty, kter® nevyģaduj² z§sadn² ¼pravy a z§sahy do 
krajiny. 

- pŚedpoklad umŊl®ho zavlaģov§n² 
- zeleŔ: 
- min. 95% plochy, souļ§st veŚejn®ho lesoparku 
- vzhledem k prŢchodu NRBK dominuje funkce ekostabilizaļn² 
- z 80% zatravnŊna, na 20% plochy budou nepravidelnŊ vys§zeny skupiny dŚevin 

s pŚevahou keŚŢ s vyuģit²m dom§c²ch druhŢ dŚevin (Acer campestre, A.platanoides, 
Betula alba, Carpinus betulus, Cornus mas, Cornus sanquinea, Corylus avellana, 
Euonymus europea, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Prunus avium, Quercus 
petraea, Q. robur, Ribes uva-crispa, Sorbus aria, S. aucuparia, Tilia cordata, T. 
platyphyllos a dalġ²) 

- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  18 
- obļansk§ vybavenost ï obchod, sluģby 
- st§vaj²c² objekty pod®l ul. DŢlce jsou urbanisticky i architektonicky nevhodnŊ Śeġeny, 

v r§mci moģnost² upravit 
- parkov§n² a odstavov§n² vozidel v r§mci plochy 
- zeleŔ: 
- min.50% plochy ve formŊ veŚejn® a vyhrazen® parkov® ¼pravy mezi objekty OV a uvnitŚ 
tŊchto objektŢ 

- v pŚevaģuj²c²m zatravnŊn² (cca 75% ozelenŊn® plochy) mohou bĨt doplnŊny skupiny keŚŢ 
(napŚ.: Lonicera ssp., Cotoneaster ssp., Berberis ssp., Forsythia ssp., Phyladelphus ssp., 
Ribes ssp., Symhoricarpos ssp., Syringia ssp aj.) 

- zachov§n² st§vaj²c²ch vzrostlĨch dŚevin 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  19 
- lesopark ï sport 
- zachov§n² st§vaj²c²ho are§lu stŚelnice 
- nutn® z§zem² s napojen²m na s²tŊ technick® infrastruktury 
- parkov§n² a odstavov§n² mimo plochu 
- zeleŔ: 
- cca 30% plochy ve formŊ st§vaj²c² vyhrazen® obvodov® zelenŊ 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  20 
- lesopark - ļ§steļnŊ louka s moģnost² sportovn²ch aktivit 
- na ¼zem² se nach§z² vĨhradn² loģisko nerostnĨch surovin (ļ.3021100) kter® je limitem 
pro vyuģit² ¼zem² 

- pŚedpokl§dan§ aktivita ï sport, vĨsadba parkov® dŚevinn® zelenŊ na z§kladŊ projektu 
Śeġ²c²ho optimalizaci funkc² mŊstsk® zelenŊ a prvkŢ ĐSES 

- moģnost ter®nn²ch ¼prav pro sporty, kter® nevyģaduj² z§sadn² ¼pravy a z§sahy do 
krajiny. 

- moģnost realizace zaŚ²zen² (jednoduch® stavby) souvisej²c² s funkc² lesoparku pro 
pŚedpokl§danou aktivitu pod®l hlavn²ch komunikac² v severn² ļ§sti ¼zem 

- pŚedpoklad umŊl®ho zavlaģov§n² 
- turistick§ stezka vļ. mobili§Śe (laviļky, odpadkov® koġe) 
- zeleŔ: 
- min. 95% plochy, souļ§st veŚejn®ho lesoparku 
- vzhledem k prŢchodu NRBK dominuje funkce ekostabilizaļn². 



- z 80% zatravnŊna, na 20% plochy budou nepravidelnŊ vys§zeny skupiny dŚevin 
s pŚevahou keŚŢ s vyuģit²m dom§c²ch druhŢ dŚevin (Acer campestre, A.platanoides, 
Betula alba, Carpinus betulus, Cornus mas, Cornus sanquinea, Corylus avellana, 
Euonymus europea, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Prunus avium, Quercus 
petraea, Q. robur, Ribes uva-crispa, Sorbus aria, S. aucuparia, Tilia cordata, T. 
platyphyllos a dalġ²) 

- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  21 
- lesopark  
- pŚedpokl§dan§ aktivita - vĨsadba parkov® dŚevinn® zelenŊ na z§kladŊ projektu Śeġ²c²ho 
optimalizaci funkc² mŊstsk® zelenŊ a prvkŢ ĐSES  

- pŚedpoklad umŊl®ho zavlaģov§n² 
- zeleŔ: 
- min. 95% plochy, souļ§st veŚejn®ho lesoparku 
- vzhledem k prŢchodu NRBK dominuje funkce ekostabilizaļn². 
- z 80% zatravnŊna, na 20% plochy budou nepravidelnŊ vys§zeny skupiny dŚevin 

s pŚevahou keŚŢ s vyuģit²m dom§c²ch druhŢ dŚevin (Acer campestre, A.platanoides, 
Betula alba, Carpinus betulus, Cornus mas, Cornus sanquinea, Corylus avellana, 
Euonymus europea, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Prunus avium, Quercus 
petraea, Q. robur, Ribes uva-crispa, Sorbus aria, S. aucuparia, Tilia cordata, T. 
platyphyllos a dalġ²) 

- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 

ROZVOJOVĆ PLOCHA  22 
- lesopark ï louka s moģnost² sportovn²ch aktivit  
- v n§vaznosti na sportoviġtŊ budov§no potŚebn® z§zem² s napojen²m na s²tŊ technick® 

infrastruktury 
- vĨġka z§stavby do 2.NP (pŚi vĨġce podlaģ² max. 4m 
- parkov§n² a odstavov§n² mimo plochu 
- zeleŔ: 
- min.20% plochy ve formŊ vyhrazen® parkov® ¼pravy mezi objekty sportoviġŠ 
- v pŚevaģuj²c²m zatravnŊn² (cca 75% ozelenŊn® plochy) doplnit skupiny stromŢ a keŚŢ 

s uģit²m stromŢ dom§c²ho pŢvodu, keŚe mohou bĨt zastoupeny i zdobnŊjġ²mi 
nepŢvodn²mi druhy a kultivary (napŚ.: Lonicera ssp., Cotoneaster ssp., Berberis ssp., 
Forsythia ssp., Phyladelphus ssp., Ribes ssp., Symhoricarpos ssp., Syringia ssp aj.) 

- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 

ROZVOJOVĆ PLOCHA  23 
- lesopark ï lesn² porost 
- na ¼zem² se nach§z² vĨhradn² loģisko nerostnĨch surovin (ļ.3021100) kter® je limitem 
pro vyuģit² ¼zem² 

- souļ§st region§ln²ho biocentra 
- moģno realizovat novou kapli v m²stŊ bĨval® kaple na Mari§nsk®m vrchu, nebo 
turistickou rozhlednu bez napojen² na s²tŊ technick® infrastruktury 

- v jiģn² a z§padn² ļ§sti plochy na m²stech s dobrĨm vĨhledem do kraje budou zŚ²zena 
vyhl²dkov§ m²sta se zabezpeļen²m proti p§du ze sk§ly (z§bradl²) 

- ģ§dn® dalġ² stavebn² aktivity 
- turistick® stezky a chodn²ky spojuj²c² ostatn² komunikace v ¼zem² vļ. mobili§Śe (laviļky, 
odpadkov® koġe) 

- zeleŔ: 
- 100% plochy 
- vĨznamn§ ekostabilizaļn² funkce. 
- st§vaj²c² lesn² porost i louky vyuģity bez zmŊn vegetace 
 



ROZVOJOVĆ PLOCHA  24 
- lesopark ï rekreace 
- na ¼zem² se nach§z² vĨhradn² loģisko nerostnĨch surovin (ļ.3021100) kter® je limitem 
pro vyuģit² ¼zem² 

- st§vaj²c² lom ï vĨġkovĨ a polohopisnĨ tvar tohoto ¼zem² nen² v souļasnosti 
konsolidovanĨ, platnĨ rekultivaļn² pl§n otv²rky a dobĨv§n² loģiska vĨraznŊ omezuje 
moģnosti vyuģit² tohoto ¼zem² 

- uvaģov§no vyuģit² pro ZOO v Đst² nad Labem, zŚ²zen² kapacitn²ho parkoviġtŊ, vstupn²ho 
z§zem² a novĨch expozic  

- napojen² na s²tŊ technick® infrastruktury.  
- parkov§n² a odstavov§n² vozidel v r§mci plochy 
- zeleŔ: 
- min.30% plochy ve formŊ parkovĨch ¼prav ZOO 
- v pŚevaģuj²c²m zatravnŊn² (cca 75% ozelenŊn® plochy) stromy a keŚe dle specifickĨch 
poģadavkŢ ZOO 

 

ROZVOJOVĆ PLOCHA  25 
- lesopark ï rekreace 
- rekultivovan§ ļ§st lomu 
- uvaģov§no vyuģit² pro expozice ZOO v Đst² nad Labem  
- napojen² na s²tŊ technick® infrastruktury.  
- parkov§n² a odstavov§n² vozidel v r§mci plochy 
- zeleŔ: 
- st§vaj²c², bez n§vrhu zmŊny 
- pŚ²padn® ¼pravy dle specifickĨch poģadavkŢ ZOO 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  26 
- centrum mŊsta ï obļansk§ vybavenost 
- parkov§n² a odstavov§n² vozidel v r§mci plochy 
- zeleŔ: 
- min.50% plochy ve formŊ veŚejn® a vyhrazen® parkov® ¼pravy mezi objekty OV a uvnitŚ 
tŊchto objektŢ 

- v pŚevaģuj²c²m zatravnŊn² (cca 75% ozelenŊn® plochy) mohou bĨt doplnŊny skupiny keŚŢ 
(napŚ.: Lonicera ssp., Cotoneaster ssp., Berberis ssp., Forsythia ssp., Phyladelphus ssp., 
Ribes ssp., Symhoricarpos ssp., Syringia ssp aj.) 

- zachov§n² st§vaj²c²ch vzrostlĨch dŚevin 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
ROZVOJOVĆ PLOCHA  27 
- lesopark ï skaln² masiv 
- souļ§st region§ln²ho biocentra 
- vĨznamnĨ krajinnĨ prvek pro obraz mŊsta 
- nen² pŚ²pustn§ ģ§dn§ vĨstavba, lze prov§dŊt pouze udrģovac² pr§ce spojen® se 
zabezpeļen²m proti padaj²c²m kamenŢm 

- nepŚ²stupn® 
- zeleŔ: 
- bez zmŊn vegetace 
- vĨznamn§ ekostabilizaļn² funkce 
 
PARK    Z01 
- doprovodn§ zeleŔ pod®l komunikace ul. Mal§tova  
- st§vaj²c² zeleŔ moģno doplnit odolnĨmi dŚevinami 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
 



PARK    Z02 
- doprovodn§ zeleŔ pod®l komunikace ul. Na N§vsi 
- st§vaj²c² zeleŔ moģno doplnit odolnĨmi dŚevinami 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
PARK    Z03 
- doprovodn§ zeleŔ pod®l komunikace ul. VĨstupn² vļetnŊ st§vaj²c²ho parkoviġtŊ 
- mezery mezi st§vaj²c² zelen² moģno doplnit odolnĨmi dŚevinami 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
PARK    Z04 
- doprovodn§ zeleŔ pod®l komunikace ul. VĨstupn² 
- mezery mezi st§vaj²c² zelen² moģno doplnit odolnĨmi dŚevinami 
- ze z§padn² strany pŚil®h§ plocha navrhovan®ho parkoviġtŊ 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
PARK    Z05 
- doprovodn§ zeleŔ pod®l komunikace ul. VĨstupn² 
- mezery mezi st§vaj²c² zelen² moģno doplnit odolnĨmi dŚevinami 
- ze z§padn² strany pŚil®h§ plocha navrhovan®ho parkoviġtŊ 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
PARK    Z06 
- doprovodn§ zeleŔ pod®l komunikace ul. VĨstupn² 
- mezery mezi st§vaj²c² zelen² moģno doplnit odolnĨmi dŚevinami 
- ze z§padn² strany pŚil®h§ plocha navrhovan®ho parkoviġtŊ 
- plochy rozhledovĨch troj¼heln²kŢ u komunikace pouze zatravnŊny 
 
 
KOMUNIKACE   D11 
- pŊġ² a cyklistickĨ provoz, dopravn² obsluze vjezd povolen (z§chrann§ sluģba, hasiļi, 
havarijn² vozidla, ¼drģba) 

- ġ²Śka 6m (odpov²d§ st§vaj²c²mu ġ²Śkov®mu uspoŚ§d§n²) 
- kryt vozovky ģiviļnĨ 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m 
- oboustrann§ alej stŚednŊ vzrŢstnĨch stromŢ (napŚ.Acer platanoides, Sorbus aucuparia) 

v zatravnŊn®m p§su ġ²Śe 3m. VĨsadba v rozteļi 5m, vĨġka kmene pŚi vĨsadbŊ od 1,5m, 
obvod od 12cm 

 
KOMUNIKACE   D12 
- pŊġ² provoz (cyklistickĨ provoz nen² vylouļen), dopravn² obsluze vjezd povolen 
(z§chrann§ sluģba, hasiļi, havarijn² vozidla, ¼drģba) 

- ġ²Śka 6m (oproti souļasnosti rozġ²Śena) 
- kryt vozovky ģiviļnĨ 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m 
- oboustrann§ alej stŚednŊ vzrŢstnĨch stromŢ (napŚ.Acer platanoides, Sorbus aucuparia) 

v zatravnŊn®m p§su ġ²Śe 3m. VĨsadba v rozteļi 5m, vĨġka kmene pŚi vĨsadbŊ od 1,5m, 
obvod od 12cm 

 
KOMUNIKACE   D13 
- pŊġ² provoz (cyklistickĨ provoz nen² vylouļen), dopravn² obsluze vjezd povolen 
(z§chrann§ sluģba, hasiļi, havarijn² vozidla, ¼drģba) 

- ġ²Śka 6m (oproti souļasnosti rozġ²Śena) 
- kryt vozovky ģiviļnĨ 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m 



- jednostrann§ alej stŚednŊ vzrŢstnĨch stromŢ (napŚ.Acer platanoides, Sorbus aucuparia) 
v zatravnŊn®m p§su ġ²Śe 3m. VĨsadba v rozteļi 5m, vĨġka kmene pŚi vĨsadbŊ od 1,5m, 
obvod od 12cm 

 
KOMUNIKACE   D14 
- obousmŊrn§ s vĨhybnami za pŚedpokladu vylouļen² n§kladn² dopravy (vĨjimeļnĨ vjezd 
vozidel ¼drģby, z§sobov§n²) 

- pro pŊġ² a vyļlenŊnou individu§ln² dopravu 
- provoz vozidel zļ§sti omezen vysokĨm pod®lnĨm sklonem komunikace 
- ġ²Śka komunikace 4,5 m (oproti souļasnosti rozġ²Śena ) 
- kryt vozovky vzhledem k pod®ln®mu sklonu nivelety ģiviļnĨ (dl§ģdŊnĨ) 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m. 
- ozelenŊn² cesty je tvoŚeno st§vaj²c²mi porosty 
- st§vaj²c² dŚeviny akceptovat. Lze odstranit ak§ty a pŚ²padnŊ doplnit lesn² porost vĨsadbou 
dubŢ 

 
KOMUNIKACE   D15 
- provoz vozidel omezen vysokĨm pod®lnĨm sklonem komunikace a absenc² vazby na 
komunikaļn² syst®m centra mŊsta na pŚedmost² 

- individu§ln² doprava vylouļena, nezbytn® obsluze vjezd povolen 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m 
- jednoŚad§ liniov§ zeleŔ, souvislĨ porost keŚŢ a stromŢ, doplnŊn² st§vaj²c²ho porostu 
- st§vaj²c² dŚeviny budou vyuģity s vĨjimkou ak§tŢ kter® budou odstranŊny 
- vzhledem k sousedstv² region§ln²ho biocentra bude liniov§ zeleŔ provedena jako voln®, 
nepravideln® stŚ²d§n² stromŢ a skupin keŚŢ imituj²c² volnou pŚ²rodu za vyuģit² st§vaj²c²ch 
dŚevin, pod²l stromŢ a keŚŢ 100%, pŚibliģn§ vzd§lenost stromŢ 5m 

- k dosadbŊ budou uģity vĨhradnŊ dom§c² druhy stromŢ a keŚŢ. Doporuļen je Quercus 
petraea, Q. robur, z keŚŢ  Cornus mas, Cornus sanquinea, Euonymus europea, 
Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Ribes uva-crispa 

 
KOMUNIKACE   D16 
- provoz vozidel omezen vysokĨm pod®lnĨm sklonem komunikace a absenc² vazby na 
komunikaļn² syst®m centra mŊsta na pŚedmost² 

- individu§ln² doprava vylouļena, nezbytn® obsluze vjezd povolen 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m 
- jednoŚad§ liniov§ zeleŔ, souvislĨ porost keŚŢ a stromŢ, doplnŊn² st§vaj²c²ho porostu 
- st§vaj²c² dŚeviny budou vyuģity s vĨjimkou ak§tŢ kter® budou odstranŊny 
- vzhledem k sousedstv² region§ln²ho biocentra bude liniov§ zeleŔ provedena jako voln®, 
nepravideln® stŚ²d§n² stromŢ a skupin keŚŢ imituj²c² volnou pŚ²rodu za vyuģit² st§vaj²c²ch 
dŚevin, pod²l stromŢ a keŚŢ 100%, pŚibliģn§ vzd§lenost stromŢ 5m 

- k dosadbŊ budou uģity vĨhradnŊ dom§c² druhy stromŢ a keŚŢ. Doporuļen je Quercus 
petraea, Q. robur, z keŚŢ  Cornus mas, Cornus sanquinea, Euonymus europea, 
Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Ribes uva-crispa 

 

KOMUNIKACE   D21 
- pŊġ² a cyklistickĨ provoz 
- ġ²Śka komunikace 4,5m (odpov²d§ st§vaj²c²mu ġ²Śkov®mu uspoŚ§d§n²) 
- novŊ realizovanĨ ¼sek komunikace u n§kupn²ho stŚediska LIDL m§ ġ²Śku pouze 4m mezi 

obrubami 
- kryt vozovky ģiviļnĨ 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m.  
- oboustrann§ alej vzrŢstnĨch stromŢ  (napŚ. Tilia platyphyllos) v zatravnŊn®m p§su ġ²Śe 
3m, vĨsadba v rozteļi 8m, vĨġka kmene pŚi vĨsadbŊ od 1,5m, obvod od 12cm. 

 

 



KOMUNIKACE   D22, D23 
- pŊġ² a cyklistickĨ provoz, provoz individu§ln² dopravy vylouļen 
- ġ²Śka vozovky 4,5m 
- kryt vozovky ģiviļnĨ nebo dl§ģdŊnĨ 
- komunikace D 22 ve srovn§n² se st§vaj²c²m stavem rozġ²Śena, komunikace D 23 novŊ 
navrģena 

- oboustrann§ alej vzrŢstnĨch stromŢ  (napŚ. Tilia platyphyllos) v zatravnŊn®m p§su ġ²Śe 
3m, vĨsadba v rozteļi 8m, vĨġka kmene pŚi vĨsadbŊ od 1,5m, obvod od 12cm. 

 

KOMUNIKACE   D24 
- pŊġ², provoz individu§ln² dopravy vylouļen, cyklistick§ doprava nen² vylouļena 
- ġ²Śkov® uspoŚ§d§n² umoģn² v pŚ²padŊ nouze prŢjezd nezbytn® dopravn² obsluhy 
(z§chrann§ sluģba, hasiļi, ¼drģba) 

- ġ²Śka vozovky 4,5m (oproti souļasnosti rozġ²Śena a zļ§sti novŊ navrģena) 
- kryt vozovky ģiviļnĨ nebo dl§ģdŊnĨ 
- oboustrann§ alej vzrŢstnĨch stromŢ  (napŚ. Tilia platyphyllos) v zatravnŊn®m p§su ġ²Śe 
3m, vĨsadba v rozteļi 8m, vĨġka kmene pŚi vĨsadbŊ od 1,5m, obvod od 12cm. 

 

KOMUNIKACE   D25 
- pŊġ², provoz individu§ln² dopravy vylouļen, cyklistick§ doprava nen² vylouļena 
- ġ²Śkov® uspoŚ§d§n² umoģn² v pŚ²padŊ nouze prŢjezd nezbytn® dopravn² obsluhy 
(z§chrann§ sluģba, hasiļi, ¼drģba) 

- ġ²Śka vozovky 4,5m (oproti souļasnosti rozġ²Śena) 
- kryt vozovky ģiviļnĨ nebo dl§ģdŊnĨ 
- st§vaj²c² vegetaļn² doprovod, bez n§vrhu zmŊn 
 

KOMUNIKACE   D26 
- pŊġ², provoz individu§ln² dopravy vylouļen, cyklistick§ doprava nen² vylouļena 
- ġ²Śkov® uspoŚ§d§n² umoģn² v pŚ²padŊ nouze prŢjezd nezbytn® dopravn² obsluhy 
(z§chrann§ sluģba, hasiļi, ¼drģba) 

- ġ²Śka vozovky 4,5m (oproti souļasnosti rozġ²Śena) 
- kryt vozovky ģiviļnĨ nebo dl§ģdŊnĨ 
- bez n§vrhu liniov®ho vegetaļn²ho doprovodu 
 

KOMUNIKACE   D31 
- pŊġ², provoz individu§ln² dopravy vylouļen 
- ġ²Śka vozovky 3m (oproti souļasnosti rozġ²Śena a zļ§sti novŊ navrģena) 
- kryt vozovky je pŚ²rodn² (kalen§ ġtŊrkov§ vozovka) 
- oboustrann§ alej vzrŢstnĨch stromŢ (napŚ. Tilia platyphyllos) v zatravnŊn®m p§su ġ²Śe 
3m, vĨsadba v rozteļi 8m, vĨġka kmene pŚi vĨsadbŊ od 1,5m, obvod od 12cm 

 
KOMUNIKACE   D32 
- pŊġ², provoz individu§ln² dopravy vylouļen (s vĨjimkou dopravn² obsluhy RD za stŚedn² 
odbornou ġkolou), cyklistick§ doprava nen² vylouļena 

- ġ²Śka vozovky 4,5m (trasa novŊ vytvoŚena) 
- kryt vozovky ģiviļnĨ nebo dl§ģdŊnĨ 
- oboustrann§ alej vzrŢstnĨch stromŢ (napŚ. Tilia platyphyllos) v zatravnŊn®m p§su ġ²Śe 
3m, vĨsadba v rozteļi 8m, vĨġka kmene pŚi vĨsadbŊ od 1,5m, obvod od 12cm 

 
KOMUNIKACE   D33 
- veŚejnĨ provoz, v jej²m dopravn²m prostoru oboustrann§ kolm§ st§n² pro osobn² vozidla 
- ġ²Śka komunikace 6m 
- kryt vozovky ģiviļnĨ 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m 



- oboustrann§ alej slabŊ vzrŢstnĨch stromŢ (napŚ. Acer platanoides ĂGlobosumñ) 
v zatravŔovac² dlaģbŊ parkovac²ch st§n², vĨsadba v rozteļi dle Śeġen² parkovac²ch st§n², 
vĨġka kmene pŚi vĨsadbŊ od 1,5m, obvod od 10cm 

 
KOMUNIKACE   D34 
- veŚejnĨ provoz, v jej²m dopravn²m prostoru oboustrann§ kolm§ st§n² pro osobn² vozidla 
- ġ²Śka komunikace 6m 
- kryt vozovky ģiviļnĨ 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m 
- oboustrann§ alej slabŊ vzrŢstnĨch stromŢ (napŚ. Acer platanoides ĂGlobosumñ) 

v zatravŔovac² dlaģbŊ parkovac²ch st§n², vĨsadba v rozteļi dle Śeġen² parkovac²ch st§n², 
vĨġka kmene pŚi vĨsadbŊ od 1,5m, obvod od 10cm 

 

KOMUNIKACE   D35 
- veŚejnĨ provoz 
- ġ²Śka komunikace 6m 
- kryt vozovky ģiviļnĨ 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m 
- vĨsadba slabŊ vzrŢstnĨch stromŢ (napŚ.Acer platanoides ĂGlobosumñ) v zatravŔovac² 
dlaģbŊ parkovac²ch st§n², vĨsadba v rozteļi dle Śeġen² parkovac²ch st§n², vĨġka kmene 
pŚi vĨsadbŊ od 1,5m, obvod od 10cm 

 

KOMUNIKACE   D41 
- individu§ln² a cyklistick§ doprava 
- ġ²Śka komunikace 6m 
- kryt vozovky ģiviļnĨ 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m 
- zeleŔ bez n§vrhu 
 

KOMUNIKACE   D42 
- veŚejnĨ provoz 
- kryt vozovky ģiviļnĨ 
- kromŊ drobnĨch rekonstrukc² bez ¼prav 
- vjezd z ulice Na N§vsi pŚeruġen (slep§ komunikace) 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m 
- zeleŔ bez n§vrhu 
 

KOMUNIKACE   D43 
- veŚejnĨ provoz 
- kryt vozovky ģiviļnĨ 
- kromŊ drobnĨch rekonstrukc² bez ¼prav 
- na konci ¼seku navrģeno obratiġtŊ 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m 
- jednostrann§ alej vzrŢstnĨch stromŢ (napŚ.Tilia platyphyllos) v zatravnŊn®m p§su ġ²Śe 
3m, vĨsadba v rozteļi 8m, vĨġka kmene pŚi vĨsadbŊ od 1,5m, obvod od 12cm 

 

KOMUNIKACE   D44, D45 
- pŊġ², provoz individu§ln² dopravy vylouļen 
- ġ²Śka vozovky 3m (oproti souļasnosti zļ§sti rozġ²Śena a zļ§sti novŊ navrģena) 
- kryt vozovky je pŚ²rodn² (kalen§ ġtŊrkov§ vozovka)  
- zeleŔ bez n§vrhu, pŊġina vedena v ploch§ch zelenŊ 
 
KOMUNIKACE   D46 
- pŊġ², cyklistick§ doprava je moģn§, provoz individu§ln² dopravy vylouļen  
- ġ²Śkov® uspoŚ§d§n² umoģn² v pŚ²padŊ nouze prŢjezd nezbytn® dopravn² obsluhy 
(z§chrann§ sluģba, hasiļi, ¼drģba) 



- ġ²Śka vozovky 4m (oproti souļasnosti zļ§sti rozġ²Śena a zļ§sti novŊ navrģena) 
- kryt vozovky ģiviļnĨ nebo dl§ģdŊnĨ 
- bez n§vrhu, pŊġina vedena v ploch§ch zelenŊ 
 
KOMUNIKACE   D47 
- pŊġ² a omezen§ individu§ln² doprava, dopravn² obsluze vjezd povolen (z§chrann§ sluģba, 
hasiļi, havarijn² vozidla, ¼drģba), cyklistickĨ provoz nen² vylouļen 

- ġ²Śka komunikace 6m (odpov²d§ st§vaj²c²mu ġ²Śkov®mu uspoŚ§d§n²) 
- kryt vozovky ģiviļnĨ 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m 
- oboustrann§ alej stŚednŊ vzrŢstnĨch stromŢ (napŚ.Acer platanoides, Sorbus aucuparia) 

v zatravnŊn®m p§su ġ²Śe 3m, vĨsadba v rozteļi 5m, vĨġka kmene pŚi vĨsadbŊ od 1,5m, 
obvod od 12cm 

 
KOMUNIKACE   D48 
- pŊġ², cyklistick§ a omezen§ individu§ln² doprava, dopravn² obsluze vjezd povolen 
(z§chrann§ sluģba, hasiļi, havarijn² vozidla, ¼drģba) 

- ¼sek od kŚiģovatky s komunikac² D35 ve smŊru k hranici Śeġen®ho ¼zem² u vstupu do 
ZOO umoģŔuje vĨhledov® napojen² na st§vaj²c² komunikaci k parkoviġti v ZOO; tento 
¼sek moģno vyhradit pouze pro pŊġ² a cyklistickou dopravu, pŚ²p. pro hasiļe a sanitu 
(nen² pro individu§ln² dopravn² obsluhu nezbytnŊ nutnĨ) 

- ġ²Śka komunikace 6m 
- kryt vozovky ģiviļnĨ 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m 
- oboustrann§ alej stŚednŊ vzrŢstnĨch stromŢ (napŚ.Acer platanoides, Sorbus aucuparia) 

v zatravnŊn®m p§su ġ²Śe 3m, vĨsadba v rozteļi 5m, vĨġka kmene pŚi vĨsadbŊ od 1,5 m, 
obvod od 12cm 

 
KOMUNIKACE   D51 
- pŊġ² a cyklistick§ doprava 
- st§vaj²c² ¼sek komunikace ġ²Śky 4,5m, napojen² novĨm ¼sekem na komunikaci D41 
- kryt vozovky ģiviļnĨ 
- trasa vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m 
- zeleŔ bez n§vrhu 
 
KOMUNIKACE   D51/1 (chodn²k) 
- pŊġ² a cyklistick§ doprava 
- ġ²Śka 3m 
- kryt ģiviļnĨ, z§mkov§ dlaģba apod. 
- jednostrann§ alej vzrŢstnĨch stromŢ (napŚ.Tilia platyphyllos) v zatravnŊn®m p§su ġ²Śe 
3m, vĨsadba v rozteļi 8m, vĨġka kmene pŚi vĨsadbŊ od 1,5m, obvod od 12cm 

 
KOMUNIKACE   D51/2 (cyklistick§ stezka) 
- cyklistick§ doprava 
- ġ²Śka 2,5m 
- kryt ģiviļnĨ, z§mkov§ dlaģba apod. 
- zeleŔ bez n§vrhu 
 
KOMUNIKACE   D52, D53 
- pŊġ², provoz individu§ln² dopravy je vylouļen 
- ġ²Śka vozovky 3m 
- kryt vozovky pŚ²rodn² (kalen§ ġtŊrkov§ vozovka) 
- trasa vedena po st§vaj²c² rozġ²Śen® cestŊ 
- zeleŔ bez n§vrhu, pŊġina vedena v ploch§ch zelenŊ. 
 



KOMUNIKACE   D61, D62 
- pouze pro pŊġ², cyklistick§ doprava moģn§, provoz individu§ln² dopravy vylouļen, ġ²Śkov® 
uspoŚ§d§n² umoģn² v pŚ²padŊ nouze prŢjezd nezbytn® dopravn² obsluhy (z§chrann§ 
sluģba, hasiļi, ¼drģba) 

- ġ²Śka vozovky 4m, mostn² objekt (l§vka) 4,5m 
- kryt vozovky ģiviļnĨ nebo dl§ģdŊnĨ 
- trasy v ¼zem² novŊ navrģeny 
- zeleŔ bez n§vrhu, vedeno v ploch§ch zelenŊ. 
 

 Regulaļn² prvky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Regulaļn² prvky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n², architektonick®ho Śeġen² a dalġ² 
podm²nky pro um²stŊn² staveb jsou stanoveny formou kryc²ch listŢ individu§lnŊ pro kaģdou 
rozvojovou plochu: 
V kryc²ch listech jsou uplatnŊny tyto regulativy: 

1. Stavebn² ļ§ra (stanovuje odstupy a otevŚenost z§stavby jednotlivĨch rozvojovĨch ploch a 
z§roveŔ urļuje nepŚekroļitelnou hranici zastaviteln®ho a nezastaviteln®ho ¼zem²): 

a) Voln§ ï z§stavba vymezen§ volnou stavebn² ļarou mŢģe bĨt po cel® sv® d®lce 
pŚeruġov§na a sm² libovolnŊ ustupovat. 

b) OtevŚen§ - z§stavba vymezen§ volnou stavebn² ļarou nemus² tvoŚit po cel® sv® d®lce 
souvislĨ celek, mŢģe bĨt pŚeruġena avġak nesm² nikde ustupovat. 

2. Vyuģit² ¼zem²: 

a) PŚ²m® vyuģit² ï charakter funkļn²ho vyuģit² (napŚ. obļansk® vybaven², individu§ln² bydlen² 
apod.) 

b) PŚ²pustn® vyuģit² ï realizovateln® (povoliteln®) bez jmenovit®ho omezen², pouze za 
podm²nek determinace obsahem pŚ²sluġn® platn® pr§vn² ¼pravy. 

c) Podm²neļnŊ pŚ²pustn® vyuģit² ï realizovateln® (povoliteln®) po peļliv®m individu§ln²m 
posouzen² povoluj²c²m org§nem (t.j. org§nem ¼zemn²ho Ś²zen², nikoliv vġak jinĨm 
org§nem, napŚ. obecn² radou, obecn²m zastupitelstvem ļi starostou) a shled§n², ģe 
v konkr®tn² situaci jsou splnŊny pro takov® pŚ²pady pŚ²mo v pŚedmŊtn®m regulativu 
deklarovan® podm²nky, souļasnŊ pŚi respektov§n² podm²nek determinace obsahem 
pŚ²sluġn® platn® pr§vn² ¼pravy. 

d) NepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² ï nerealizovateln® (nepovoliteln®) za ģ§dnĨch podm²nek (po 
dobu platnosti t®to schv§len® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace) 

3. ZastavŊn§ plocha: Hodnota ud§v§ procentu§lnŊ vyj§dŚeny pomŊr plochy pŢdorysn®ho 
prŢmŊtu veġkerĨch stavebn²ch konstrukc² (vļetnŊ zpevnŊnĨch ploch) k celkov® ploġe 
pozemku. VŊtġinou je ud§na jako maxim§ln² moģn® zastavŊn².  

4. Index vyuģit²: Index vyuģit² ud§v§ pomŊr vyuģiteln® hrub® plochy vġech podlaģ² k celkov® 
ploġe pozemku. VŊtġinou je ud§v§na maxim§ln² hodnota indexu zastavŊn². 

5. VĨġka Ś²msy / nad Ś²msou: Ud§v§ poļet nadzemn²ch podlaģ² k hlavn² Ś²mse. Đdaj Ănad 
Ś²msouñ stanovuje moģnost a zpŢsob stavby dalġ²ho podlaģ² kter® mus² m²t charakter 
podkrov² ġikm® stŚechy nebo charakter ustoupen®ho podlaģ². 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 01 

vĨmŊra plochy (m
2
) 1301 

vymezen² plochy - ze severu a severoz§padu zelenĨm p§sem Z01 oddŊluj²c²m plochu od ul. Mal§tova 

- z jihoz§padu a jihu komunikac² D41 

- z vĨchodu ul. Pod HŢrkou 

pŚ²m® vyuģit² individu§ln² bydlen² 

charakteristika Đzem² s vĨraznou pŚevahou obytnĨch ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² a s nimi souvis²c²ch 
ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² poskytuj²c²ch sluģby pro bydlen², a to v individu§ln²ch domech, 
jimiģ se rozum² rodinn® domy, popŚ²padŊ n§jemn² vily.  

Nevyuģ²vanĨ objekt obļansk® vybavenosti bude asanov§n z dŢvodu vĨstavby 
komunikace D41 (nov® dopravn² napojen² ¼zem²). 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² Individu§ln² bydlen². 

Ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² poskytuj²c² sluģby, zejm®na ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² obchodn², 
zdravotn² a soci§ln², vzdŊl§vac², kulturn² a kultovn², sportovn² a infrastrukturn² (zejm®na 
dopravn²), nepŚekraļuj²c² vĨznamem m²stn² dosah. 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

Ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² m²stn² spr§vy a drobn® Śemesln® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² 
vĨrobn² mal®ho rozsahu, nenaruġuj²c² sousedstv² a obytnou pohodu. Plochy urļen® pro 
vĨrobn² ļinnosti, dŊje nebo zaŚ²zen² nesm² pŚekraļovat rozsah 200m

2
 hrub® obestavŊn® 

plochy. 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² Veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® naruġuj² prostŚed² nebo takov® dŢsledky 
vyvol§vaj² druhotnŊ, vļetnŊ ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² chovatelskĨch a pŊstitelskĨch, a 
kter® buŅ jednotlivŊ nebo v souhrnu pŚekraļuj² stupeŔ z§tŊģe, mŊŚ²tko anebo reģim 
stanovenĨ regulaļn²mi pl§ny pro jednotliv® lokality individu§ln²ho bydlen². 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - dopravn² pŚ²stup je navrģen z ul. Pod HŢrkou 

- zeleŔ bude tvoŚit min. 50% plochy pozemkŢ 

- parkov§n², gar§ģov§n² a prostory pro ukl§d§n² odpadu z dom§cnost² budou provedeny 
v souladu s vyhl§ġkou ļ.137/1998 Sb. Ä50 odst. 1 a 2 

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra voln§ 

zastavŊn§ plocha (%) max. 25 

index vyuģit² max. 0,5 

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou max. 2 nadzemn² podlaģ² / podkrov² 

parter soukromĨ / veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 02 

vĨmŊra plochy (m
2
) 1.452 

vymezen² plochy - ze severu ul. Na N§vsi 

- ze z§padu ul. Pod HŢrkou 

- z jihu a vĨchodu komunikac² D51/1 

pŚ²m® vyuģit² lesopark 

charakteristika Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

St§vaj²c² objekty budou ponech§ny bez moģnosti zmŊny vyuģit², s moģnost² prov§dŊn² 
udrģovac²ch prac². 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark 

- stavby souvisej²c² funkļnŊ a provoznŊ s charakterem ¼zem² 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - bydlen² (vyjma st§vaj²c²ch rodinnĨch domŢ) 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - dopravn² pŚ²stup je navrģen z ul. Pod HŢrkou 

- zeleŔ bude tvoŚit min. 70% plochy pozemkŢ 

- parkov§n², gar§ģov§n² a prostory pro ukl§d§n² odpadu z dom§cnost² budou provedeny 
v souladu s vyhl§ġkou ļ.137/1998 Sb. Ä50 odst. 1 a 2 

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra nen² urļena,  pod®l ul. Pod HŢrkou a V Rokli nutno zachovat odstup pŚ²padnŊ 
realizovanĨch zaŚ²zen²  (jednoduchĨch staveb) souvisej²c²ch s funkc² lesoparku 2m od 
hrany plochy, smŊrem na vĨchod zachovat odstup 3m od nov® komunikace  

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter veŚejnĨ 

st§vaj²c² objekty ï soukromĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 03 

vĨmŊra plochy (m
2
) 6.364 

vymezen² plochy - ze severu komunikacemi D41 a D51  

- ze z§padu ul. V Rokli 

- z vĨchodu ul. Pod HŢrkou 

- z jihu sousedn² rozvojovou plochou 08 

pŚ²m® vyuģit² individu§ln² bydlen² 

charakteristika Đzem² s vĨraznou pŚevahou obytnĨch ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² a s nimi souvis²c²ch 
ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² poskytuj²c²ch sluģby pro bydlen², a to v individu§ln²ch domech, 
jimiģ se rozum² rodinn® domy, popŚ²padŊ n§jemn² vily. 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² individu§ln² bydlen² 

Ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² poskytuj²c² sluģby, zejm®na ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² obchodn², 
zdravotn² a soci§ln², vzdŊl§vac², kulturn² a kultovn², sportovn² a infrastrukturn² (zejm®na 
dopravn²), nepŚekraļuj²c² vĨznamem m²stn² dosah. 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

Ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² m²stn² spr§vy a drobn® Śemesln® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² 
vĨrobn² mal®ho rozsahu, nenaruġuj²c² sousedstv² a obytnou pohodu. Plochy urļen® pro 
vĨrobn² ļinnosti, dŊje nebo zaŚ²zen² nesm² pŚekraļovat rozsah 200m

2
 hrub® obestavŊn® 

plochy. 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² Veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® naruġuj² prostŚed² nebo takov® dŢsledky 
vyvol§vaj² druhotnŊ, vļetnŊ ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² chovatelskĨch a pŊstitelskĨch, a 
kter® buŅ jednotlivŊ nebo v souhrnu pŚekraļuj² stupeŔ z§tŊģe, mŊŚ²tko anebo reģim 
stanovenĨ regulaļn²mi pl§ny pro jednotliv® lokality individu§ln²ho bydlen². 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - dopravn² pŚ²stup je navrģen z ul. Pod HŢrkou 

- zeleŔ bude tvoŚit min. 70% plochy pozemkŢ 

- parkov§n², gar§ģov§n² a prostory pro ukl§d§n² odpadu z dom§cnost² budou provedeny 
v souladu s vyhl§ġkou ļ.137/1998 Sb. Ä50 odst. 1 a 2 

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra pod®l ul. Pod HŢrkou a V Rokli voln§ ve vzd§lenosti 2m od hranice plochy, hloubka 
stavebn² plochy 15m 

zastavŊn§ plocha (%) max. 25 

index vyuģit² max. 0,55 

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou max. 2 nadzemn² podlaģ² / podkrov² 

parter soukromĨ / veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 04 

vĨmŊra plochy (m
2
) 50.620 

vymezen² plochy - ze severu ul. Na N§vsi oddŊlen§ p§sem zelenŊ Z02 a komunikac² D51/1 

- ze z§padu a jihu ul. Pod HŢrkou 

- z vĨchodu cestou D21 

pŚ²m® vyuģit² Lesopark ï pŚevaha luk 

charakteristika Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

St§vaj²c² rodinn® domy budou ponech§ny bez moģnosti zmŊny vyuģit², s moģnost² 
prov§dŊn² udrģovac²ch prac².  

St§vaj²c² zahr§dk§Śsk® kolonie nebudou rozv²jeny a rozġiŚov§ny (z§kaz stavebn² ļinnosti, 
kter§ by vedla k rozvoji zahr§dek, napŚ. pŚ²stavba a n§stavba chat, nov® podezd²vky 
plotŢ). 

St§vaj²c² zahr§dk§Śsk® kolonie nesm² bĨt vyuģ²v§ny na ¼kor pŚ²mĨch a pŚ²pustnĨch dŊjŢ 
(napŚ. mus² umoģnit realizaci veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb). 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark ï pŚevaha luk 

- stavby souvisej²c² funkļnŊ a provoznŊ s charakterem ¼zem² 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - bydlen² (vyjma st§vaj²c²ch rodinnĨch domŢ) 

- vĨroba a sluģby 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - pŚ²stup je moģnĨ z pŚilehlĨch komunikac² 

- zeleŔ bude tvoŚit 100% plochy pozemkŢ rozvojov® plochy vyjma st§vaj²c²ch rodinnĨch 
domŢ a pŚ²padnĨch novĨch staveb na vrchu HŢrka 

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra nen² urļena, pro pŚ²padnou realizaci zaŚ²zen² souvisej²c²ch s funkc² lesoparku je 
vymezeno ¼zem² ve tvaru kruhu o prŢmŊru 16m na vrchu HŢrka 

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter veŚejnĨ 

st§vaj²c² objekty ï soukromĨ 

 

 

 

 

 

 

 



 

ROZVOJOVĆ PLOCHA 05 

vĨmŊra plochy (m
2
) 4.737 

vymezen² plochy - ze severovĨchodu ul. VĨstupn² oddŊlenou p§sem zelenŊ Z03 

- ze z§padu cestou D21 

- z jihovĨchodu sousedn² rozvojovou plochou 06 

pŚ²m® vyuģit² obļansk® vybaven² ï ġkolstv² 

charakteristika Đzem² s pŚevahou pŚ²pustnĨch a obvyklĨch ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² poskytuj²c²ch sluģby 
ġkolstv² vyjma ġkolstv² vysok®ho. Plochy obļansk®ho vybaven² maj² povahu otevŚenĨch 
are§lŢ v jejichģ r§mci jsou poskytov§ny veŚejnosti sluģby nadmŊstsk®ho, mŊstsk®ho, 
popŚ²padŊ ļtvrŠov®ho vĨznamu a dosahu.  

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - stavby pro ġkolstv² (veŚejn§ infrastruktura) 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

Ļinnosti, dŊje anebo zaŚ²zen² obsluģn® bezprostŚednŊ souvisej²c² s druhem obļansk®ho 
vybaven². 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² Veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® nadmŊrnŊ naruġuj² prostŚed² nebo takov® 
dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ, vļetnŊ ļinnost² a zaŚ²zen² chovatelskĨch a pŊstitelskĨch, a 
kter® buŅ jednotlivŊ nebo v souhrnu pŚekraļuj² stupeŔ z§tŊģe, mŊŚ²tku anebo reģim 
stanovenĨ regulaļn²m pl§nem pro tuto lokalitu. 

- stavby pro vysok® ġkolstv² 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - dopravn² pŚ²stup je navrģen z ul. VĨstupn² 

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra voln§, 9m od jihovĨchodn² hranice plochy, v ostatn²ch ļ§stech 3m od hrany plochy 

zastavŊn§ plocha (%) max. 50 

index vyuģit² max. 1,5 

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou max. 3 nadzemn² podlaģ² 1 

parter veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ROZVOJOVĆ PLOCHA 06 

vĨmŊra plochy (m
2
) 19.401 

vymezen² plochy - ze severovĨchodu ul. VĨstupn² oddŊlenou p§sem zelenŊ Z03 

- ze severoz§padu sousedn² rozvojovou plochou 05 

- ze z§padu komunikac² D21 

- z jihu ul. Pod HŢrkou  

pŚ²m® vyuģit² obļansk® vybaven² ï ġkolstv² 

charakteristika Đzem² s pŚevahou pŚ²pustnĨch a obvyklĨch ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² poskytuj²c²ch sluģby 
ġkolstv² vyjma ġkolstv² vysok®ho. Plochy obļansk®ho vybaven² maj² povahu otevŚenĨch 
are§lŢ v jejichģ r§mci jsou poskytov§ny veŚejnosti sluģby nadmŊstsk®ho, mŊstsk®ho, 
popŚ²padŊ ļtvrŠov®ho vĨznamu a dosahu.  

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - stavby pro ġkolstv² (veŚejn§ infrastruktura) 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

Ļinnosti, dŊje anebo zaŚ²zen² obsluģn® bezprostŚednŊ souvisej²c² s druhem obļansk®ho 
vybaven². 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² Veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® nadmŊrnŊ naruġuj² prostŚed² nebo takov® 
dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ, vļetnŊ ļinnost² a zaŚ²zen² chovatelskĨch a pŊstitelskĨch, a 
kter® buŅ jednotlivŊ nebo v souhrnu pŚekraļuj² stupeŔ z§tŊģe, mŊŚ²tku anebo reģim 
stanovenĨ regulaļn²m pl§nem pro tuto lokalitu. 

- stavby pro vysok® ġkolstv² 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - dopravn² pŚ²stup je navrģen z ul. VĨstupn² 

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra voln§,  9m od severoz§padn² hranice plochy, v ostatn²ch ļ§stech 3m od hrany plochy 

zastavŊn§ plocha (%) max. 70 

index vyuģit² max. 1,2 

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou max. 5 nadzemn²ch podlaģ² s max. k.v. 4,2m 

pŚi jen jednom nadzemn²m podlaģ² max. k.v. 12m 

parter veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ROZVOJOVĆ PLOCHA 07 

vĨmŊra plochy (m
2
) 11.710 

vymezen² plochy - ze severu ul. Mal§tova 

- ze z§padu ul. E. Kr§snohorsk® 

- z jihu sousedn² rozvojovou plochou 10 

- z vĨchodu sousedn² rozvojovou plochou 09 (Bertino ¼dol²) 

pŚ²m® vyuģit² individu§ln² bydlen² 

charakteristika Đzem² s vĨraznou pŚevahou obytnĨch ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² a s nimi souvis²c²ch 
ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² poskytuj²c²ch sluģby pro bydlen², a to v individu§ln²ch domech, 
jimiģ se rozum² rodinn® domy, popŚ²padŊ n§jemn² vily. 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² individu§ln² bydlen²  

Ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² poskytuj²c² sluģby, zejm®na ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² obchodn², 
zdravotn² a soci§ln², vzdŊl§vac², kulturn² a kultovn², sportovn² a infrastrukturn² (zejm®na 
dopravn²), nepŚekraļuj²c² vĨznamem m²stn² dosah. 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

Ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² m²stn² spr§vy a drobn® Śemesln® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² 
vĨrobn² mal®ho rozsahu, nenaruġuj²c² sousedstv² a obytnou pohodu. Plochy urļen® pro 
vĨrobn² ļinnosti, dŊje nebo zaŚ²zen² nesm² pŚekraļovat rozsah 200m

2
 hrub® obestavŊn® 

plochy. 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² Veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® naruġuj² prostŚed² nebo takov® dŢsledky 
vyvol§vaj² druhotnŊ, vļetnŊ ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² chovatelskĨch a pŊstitelskĨch, a 
kter® buŅ jednotlivŊ nebo v souhrnu pŚekraļuj² stupeŔ z§tŊģe, mŊŚ²tko anebo reģim 
stanovenĨ regulaļn²mi pl§ny pro jednotliv® lokality individu§ln²ho bydlen². 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - dopravn² pŚ²stup je navrģen z ul. E. Kr§snohorsk® a ul. Mal§tova 

- zeleŔ bude tvoŚit min. 50% plochy pozemkŢ 

- parkov§n², gar§ģov§n² a prostory pro ukl§d§n² odpadu z dom§cnost² budou provedeny 
v souladu s vyhl§ġkou ļ.137/1998 Sb. Ä50 odst. 1 a 2 

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra pod®l ul. E. Kr§snohorsk® voln§ ve vzd§lenosti 3m od hranice plochy, hloubka stavebn² 
plochy 25-40m (viz vĨkres), 

pod®l ul. Mal§tova ve vzd§lenosti 15m od hranice plochy, hloubka stavebn² plochy 25m 

pod®l vĨchodn² hrany plochy ve vzd§lenosti 3m od hrany plochy, hloubka stavebn² plochy 
40m 

zastavŊn§ plocha (%) max. 40 

index vyuģit² max. 0,25 

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou max. 2 nadzemn² podlaģ² / podkrov² 

parter soukromĨ / veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 08 

vĨmŊra plochy (m
2
) 11.789 

vymezen² plochy - ze severu sousedn² rozvojovou plochou 03 

- ze z§padu a jihu ul. V Rokli a ul. Na Vrstevnici 

- z vĨchodu ul. Pod HŢrkou a komunikac² D44 

pŚ²m® vyuģit² Lesopark lesn² porost 

charakteristika Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

St§vaj²c² rodinn® domy budou ponech§ny bez moģnosti zmŊny vyuģit², s moģnost² 
prov§dŊn² udrģovac²ch prac².  

St§vaj²c² rodinn® domy budou ponech§ny bez moģnosti zmŊny vyuģit², s moģnost² 
prov§dŊn² udrģovac²ch prac².  

St§vaj²c² zahr§dk§Śsk® kolonie nebudou rozv²jeny a rozġiŚov§ny (z§kaz stavebn² ļinnosti, 
kter§ by vedla k rozvoji zahr§dek, napŚ. pŚ²stavba a n§stavba chat, nov® podezd²vky 
plotŢ). 

St§vaj²c² zahr§dk§Śsk® kolonie nesm² bĨt vyuģ²v§ny na ¼kor pŚ²mĨch a pŚ²pustnĨch dŊjŢ 
(napŚ. mus² umoģnit realizaci veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb). 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark  - lesn² porost 

- stavby souvisej²c² funkļnŊ a provoznŊ s charakterem ¼zem² 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - bydlen² (vyjma st§vaj²c²ch rodinnĨch domŢ) 

- vĨroba a sluģby 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - pŚ²stup je doporuļenĨ z ul. Pod HŢrkou, moģnĨ je z pŚilehlĨch komunikac² 

- zeleŔ bude tvoŚit 100% plochy pozemkŢ rozvojov® plochy vyjma st§vaj²c²ch rodinnĨch 
domŢ a pŚ²padnĨch novĨch doprovodnĨch staveb  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra  

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter veŚejnĨ 

st§vaj²c² objekty ï soukromĨ 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 09 

vĨmŊra plochy (m
2
) 59.250 

vymezen² plochy - ze severu ul. Mal§tova  

- ze z§padu sousedn²mi rozvojovĨmi plochami 07, 10 

- z jihu sousedn² rozvojovou plochou 15 oddŊlenou komunikacemi D61 (most) a D62 

- z vĨchodu komunikacemi ul. V Rokli a ul. Na Vrstevnici 

pŚ²m® vyuģit² Lesopark ï lesn² porost 

charakteristika Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

St§vaj²c² zahr§dk§Śsk® kolonie nebudou rozv²jeny a rozġiŚov§ny (z§kaz stavebn² ļinnosti, 
kter§ by vedla k rozvoji zahr§dek, napŚ. pŚ²stavba a n§stavba chat, nov® podezd²vky 
plotŢ). 

St§vaj²c² zahr§dk§Śsk® kolonie nesm² bĨt vyuģ²v§ny na ¼kor pŚ²mĨch a pŚ²pustnĨch dŊjŢ 
(napŚ. mus² umoģnit realizaci veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb). 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark ï lesn² porost 

- stavby souvisej²c² funkļnŊ a provoznŊ s charakterem ¼zem² 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - bydlen²  

- vĨroba a sluģby 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - pŚ²stup je doporuļenĨ z ul. Pod HŢrkou, moģnĨ je z pŚilehlĨch komunikac² 

- zeleŔ bude tvoŚit 100% plochy pozemkŢ rozvojov® plochy vyjma st§vaj²c²ch rodinnĨch 
domŢ a pŚ²padnĨch novĨch doprovodnĨch staveb  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra  

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter veŚejnĨ 

st§vaj²c² objekty ï soukromĨ 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 10 

vĨmŊra plochy (m
2
) 14.720 

vymezen² plochy - ze severu ul. E. Kr§snohorsk® a sousedn² rozvojovou plochou 07 

- ze z§padu ul. HoŚen² 

- z jihu st§vaj²c²m sjezdem ke gar§ģ²m 

- z vĨchodu sousedn² rozvojovou plochou 09  

pŚ²m® vyuģit² obļansk® vybaven² ï obchod, sluģby 

charakteristika Đzem² s pŚevahou pŚ²pustnĨch a obvyklĨch ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² poskytuj²c²ch sluģby 
obchodu a nevĨrobn²ch sluģeb. Plochy obļansk®ho vybaven² maj² povahu otevŚenĨch 
are§lŢ v jejichģ r§mci jsou poskytov§ny veŚejnosti sluģby nadmŊstsk®ho, mŊstsk®ho, 
popŚ²padŊ ļtvrŠov®ho vĨznamu a dosahu.  

V budoucnu je moģnost v ¼zem² vystavŊt l®pe situovanĨ a kapacitnŊjġ² parkovac² objekt 
s pŚidruģenĨmi sluģbami v n§vaznosti na parkov§n². 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - obļansk® vybaven² ï obchod, sluģby 

- gar§ģov§ st§n² 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

Ļinnosti, dŊje anebo zaŚ²zen² obsluģn® bezprostŚednŊ souvisej²c² s druhem obļansk®ho 
vybaven². 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² Veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® nadmŊrnŊ naruġuj² prostŚed² nebo takov® 
dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ, vļetnŊ ļinnost² a zaŚ²zen² chovatelskĨch a pŊstitelskĨch, a 
kter® buŅ jednotlivŊ nebo v souhrnu pŚekraļuj² stupeŔ z§tŊģe, mŊŚ²tku anebo reģim 
stanovenĨ regulaļn²m pl§nem pro tuto lokalitu. 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - dopravn² pŚ²stup je navrģen z ul. HoŚen² 

- zeleŔ bude tvoŚit min. 50% plochy  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra voln§,  v severn² ļ§sti po obvodu st§vaj²c²ch objektŢ gar§ģ², d®lka stavebn² plochy 90m, 
hloubka 9m 

v jiģn² ļ§sti ve smŊru k ul. HoŚen² v hranŊ plochy, ve smŊru ke st§vaj²c²mu sjezdu ke 
gar§ģ²m v hranŊ plochy, ve smŊru k rozvojov® ploġe 09 v hranŊ plochy a v hranŊ 

st§vaj²c²ch gar§ģ² (viz vĨkres) 

zastavŊn§ plocha (%) max. 20 

index vyuģit² max. 0,3 

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou 1 

parter soukromĨ / veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 11 

vĨmŊra plochy (m
2
) 75.558 

vymezen² plochy - ze severu ul. Pod HŢrkou  

- z jihoz§padu ul. Na Vrstevnici a komunikac² D44 

- z jihu ul. DobŊtick§ 

- ze severovĨchodu komunikac² D22 

pŚ²m® vyuģit² Lesopark - sport 

charakteristika Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

St§vaj²c² zahr§dk§Śsk® kolonie nebudou rozv²jeny a rozġiŚov§ny (z§kaz stavebn² ļinnosti, 
kter§ by vedla k rozvoji zahr§dek, napŚ. pŚ²stavba a n§stavba chat, nov® podezd²vky 
plotŢ). 

St§vaj²c² zahr§dk§Śsk® kolonie nesm² bĨt vyuģ²v§ny na ¼kor pŚ²mĨch a pŚ²pustnĨch dŊjŢ 
(napŚ. mus² umoģnit realizaci veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb). 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark - sport 

- stavby souvisej²c² funkļnŊ a provoznŊ s charakterem ¼zem² 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - bydlen² 

- vĨroba a sluģby 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - pŚ²stup je doporuļenĨ z ul. Pod HŢrkou, komunikace D22 a ul. DobŊtick§ 

- zeleŔ bude tvoŚit 100% plochy pozemkŢ rozvojov® plochy vyjma pŚ²padnĨch novĨch 
doprovodnĨch staveb  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra nen² urļena, pŚi pŚ²padn® realizaci zaŚ²zen² souvisej²c²ch s funkc² lesoparku nutno 
zachovat odstup 3m od hrany sousedn²ch alej² kter® jsou souļ§st² komunikac² 

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 12 

vĨmŊra plochy (m
2
) 36.277 

vymezen² plochy - ze severu ul. Pod HŢrkou 

- ze z§padu komunikac² D22 

- z jihu ul. DobŊtick§ 

- z vĨchodu komunikac² D33 s parkoviġti  

pŚ²m® vyuģit² obļansk® vybaven² ï sport a rekreace 

charakteristika Đzem² s pŚevahou pŚ²pustnĨch a obvyklĨch ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² poskytuj²c²ch sluģby 
sportu a rekreace. Plochy obļansk®ho vybaven² maj² povahu otevŚenĨch are§lŢ v jejichģ 
r§mci jsou poskytov§ny veŚejnosti sluģby nadmŊstsk®ho, mŊstsk®ho, popŚ²padŊ 
ļtvrŠov®ho vĨznamu a dosahu.  

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - obļansk® vybaven² ï sport, rekreace 

- otevŚen® sportovn² are§ly (venkovn² tenisov§, volejbalov§ hŚiġtŊ apod.) 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

Ļinnosti, dŊje anebo zaŚ²zen² obsluģn® bezprostŚednŊ souvisej²c² s druhem obļansk®ho 
vybaven². 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² Veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® nadmŊrnŊ naruġuj² prostŚed² nebo takov® 
dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ, vļetnŊ ļinnost² a zaŚ²zen² chovatelskĨch a pŊstitelskĨch, a 
kter® buŅ jednotlivŊ nebo v souhrnu pŚekraļuj² stupeŔ z§tŊģe, mŊŚ²tku anebo reģim 
stanovenĨ regulaļn²m pl§nem pro tuto lokalitu. 

- uzavŚen® sportovn² are§ly typu stadionŢ (fotbalov®, pro ledn² hokej apod.) 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - dopravn² pŚ²stup je navrģen z komunikace D33 

- zeleŔ bude tvoŚit min. 20% plochy  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra voln§,  po obvodŊ cel® plochy ve vzd§lenost² 3m od hrany plochy 

zastavŊn§ plocha (%) max. 80 

index vyuģit² max. 0,85 

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou 2, max. k.v. 4,0 m, 

pŚi jen jednom nadzemn²m podlaģ² max. k.v. 12m 

parter veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 13 

vĨmŊra plochy (m
2
) 42.626 

vymezen² plochy - ze severu ul. DobŊtick§ 

- ze z§padu komunikac² D23 

- z jihu chodn²kem a rozvojovou plochou 17 

- z vĨchodu komunikac² D34 s parkoviġti  

pŚ²m® vyuģit² obļansk® vybaven² ï sport a rekreace 

charakteristika Đzem² s pŚevahou pŚ²pustnĨch a obvyklĨch ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² poskytuj²c²ch sluģby 
sportu a rekreace. Plochy obļansk®ho vybaven² maj² povahu otevŚenĨch are§lŢ v jejichģ 
r§mci jsou poskytov§ny veŚejnosti sluģby nadmŊstsk®ho, mŊstsk®ho, popŚ²padŊ 
ļtvrŠov®ho vĨznamu a dosahu.  

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - obļansk® vybaven² ï sport, rekreace 

- otevŚen® sportovn² are§ly (venkovn² tenisov§, volejbalov§ hŚiġtŊ apod.) 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

Ļinnosti, dŊje anebo zaŚ²zen² obsluģn® bezprostŚednŊ souvisej²c² s druhem obļansk®ho 
vybaven². 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² Veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® nadmŊrnŊ naruġuj² prostŚed² nebo takov® 
dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ, vļetnŊ ļinnost² a zaŚ²zen² chovatelskĨch a pŊstitelskĨch, a 
kter® buŅ jednotlivŊ nebo v souhrnu pŚekraļuj² stupeŔ z§tŊģe, mŊŚ²tku anebo reģim 
stanovenĨ regulaļn²m pl§nem pro tuto lokalitu. 

- uzavŚen® sportovn² are§ly typu stadionŢ (fotbalov®, pro ledn² hokej apod.) 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - dopravn² pŚ²stup je navrģen z komunikace D33 

- zeleŔ bude tvoŚit min. 20% plochy  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra voln§,  po obvodŊ cel® plochy ve vzd§lenost² 3m od hrany plochy 

zastavŊn§ plocha (%) max. 80 

index vyuģit² max. 0,85 

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou 2, max. k.v. 4,0 m, 

pŚi jen jednom nadzemn²m podlaģ² max. k.v. 12m 

parter veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 14 

vĨmŊra plochy (m
2
) 3.246 

vymezen² plochy - ze severu hranic² Śeġen®ho ¼zem² a st§vaj²c²m sjezdem ke gar§ģ²m 

- ze z§padu, jihu a jihovĨchodu ul. HoŚen² 

- z vĨchodu sousedn² rozvojovou plochou 15 

- plocha je rozdŊlena na dvŊ ļ§sti st§vaj²c²m are§lem kterĨ nen² souļ§st² Śeġen®ho 
¼zem² 

pŚ²m® vyuģit² obļansk® vybaven² ï obchod, sluģby 

charakteristika Đzem² s pŚevahou pŚ²pustnĨch a obvyklĨch ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² poskytuj²c²ch sluģby 
obchodu a nevĨrobn²ch sluģeb. Plochy obļansk®ho vybaven² maj² povahu otevŚenĨch 
are§lŢ v jejichģ r§mci jsou poskytov§ny veŚejnosti sluģby nadmŊstsk®ho, mŊstsk®ho, 
popŚ²padŊ ļtvrŠov®ho vĨznamu a dosahu.  

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - obļansk® vybaven² ï obchod, sluģby 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

Ļinnosti, dŊje anebo zaŚ²zen² obsluģn® bezprostŚednŊ souvisej²c² s druhem obļansk®ho 
vybaven². 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² Veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® nadmŊrnŊ naruġuj² prostŚed² nebo takov® 
dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ, vļetnŊ ļinnost² a zaŚ²zen² chovatelskĨch a pŊstitelskĨch, a 
kter® buŅ jednotlivŊ nebo v souhrnu pŚekraļuj² stupeŔ z§tŊģe, mŊŚ²tko anebo reģim 
stanovenĨ regulaļn²m pl§nem pro tuto lokalitu. 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - dopravn² pŚ²stup je navrģen z ul. HoŚen² 

- zeleŔ bude tvoŚit min. 50% plochy  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra voln§ 

zastavŊn§ plocha (%) max. 20 

index vyuģit² max. 0,5 

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou 3 

parter soukromĨ / veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 15 

vĨmŊra plochy (m
2
) 105.547 

vymezen² plochy - ze severu komunikac² (l§vkou) D61 

- ze z§padu sousedn² rozvojovou plochou 14 a ul. HoŚen² 

- z jihu sousedn² rozvojovou plochou 18 a ul. DobŊtick§ 

- z vĨchodu ul. DobŊtick§, ul. Na Vrstevnici a komunikac² D62 

pŚ²m® vyuģit² Lesopark ï lesn² porost 

charakteristika Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

St§vaj²c² rodinn® domy budou ponech§ny bez moģnosti zmŊny vyuģit², s moģnost² 
prov§dŊn² udrģovac²ch prac².  

St§vaj²c² zahr§dk§Śsk® kolonie nebudou rozv²jeny a rozġiŚov§ny (z§kaz stavebn² ļinnosti, 
kter§ by vedla k rozvoji zahr§dek, napŚ. pŚ²stavba a n§stavba chat, nov® podezd²vky 
plotŢ). 

St§vaj²c² zahr§dk§Śsk® kolonie nesm² bĨt vyuģ²v§ny na ¼kor pŚ²mĨch a pŚ²pustnĨch dŊjŢ 
(napŚ. mus² umoģnit realizaci veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb). 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark ï lesn² porost 

- stavby souvisej²c² funkļnŊ a provoznŊ s charakterem ¼zem² 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - bydlen² (vyjma st§vaj²c²ho rodinn®ho domu) 

- vĨroba a sluģby 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - pŚ²stup je doporuļenĨ z ul. DobŊtick§ 

- zeleŔ bude tvoŚit 100% plochy pozemkŢ rozvojov® plochy vyjma st§vaj²c²ch rodinnĨch 
domŢ a pŚ²padnĨch novĨch doprovodnĨch staveb  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra  

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter veŚejnĨ 

st§vaj²c² objekty ï soukromĨ 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 16 

vĨmŊra plochy (m
2
) 28.608 

vymezen² plochy - ze z§padu ul. DobŊtick§ 

- z jihu ul. Na Vrstevnici 

- z vĨchodu komunikac² D23 

pŚ²m® vyuģit² Lesopark - sport 

charakteristika Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark - sport 

- stavby souvisej²c² funkļnŊ a provoznŊ s charakterem ¼zem² 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - bydlen² 

- vĨroba a sluģby 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - pŚ²stup je doporuļenĨ z pŚilehlĨch komunikac² 

- zeleŔ bude tvoŚit 100% plochy pozemkŢ rozvojov® plochy  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra nen² urļena, pŚi pŚ²padn® realizaci zaŚ²zen² souvisej²c²ch s funkc² lesoparku nutno 
zachovat odstup 3m od hrany sousedn²ch alej² kter® jsou souļ§st² komunikac² (tzn. po 

cel®m obvodu plochy) 

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter veŚejnĨ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 17 

vĨmŊra plochy (m
2
) 12.506 

vymezen² plochy - ze severu chodn²kem a pŚilehlou rozvojovou plochou 13 

- ze z§padu komunikac² D23 

- z jihu komunikac² D48 

- z vĨchodu komunikac² D35 s parkoviġtŊm 

pŚ²m® vyuģit² Lesopark - sport 

charakteristika Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

Na ļ§sti plochy um²stŊn nadregion§ln² biokoridor, kde dominuje funkce ekostabilizaļn². 
Navrhuje se vĨsadba parkov® dŚevinn® zelenŊ na z§kladŊ projektu Śeġ²c²ho optimalizaci 
funkc² mŊstsk® zelenŊ a prvkŢ ĐSES. 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark - sport 

- stavby souvisej²c² funkļnŊ a provoznŊ s charakterem ¼zem² 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - bydlen² 

- vĨroba a sluģby 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - pŚ²stup je doporuļenĨ z pŚilehlĨch komunikac² 

- zeleŔ bude tvoŚit 100% plochy pozemkŢ rozvojov® plochy  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra nen² urļena, pŚi pŚ²padn® realizaci zaŚ²zen² souvisej²c²ch s funkc² lesoparku nutno 
zachovat odstup 3m od hrany sousedn²ch alej² kter® jsou souļ§st² komunikac² (tzn. po 

cel®m obvodu plochy) 

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 18 

vĨmŊra plochy (m
2
) 20.734 

vymezen² plochy - ze severu a vĨchodu sousedn² rozvojovou plochou 15 

- ze z§padu ul. DŢlce 

- z jihovĨchodu ul. DobŊtick§ 

pŚ²m® vyuģit² obļansk® vybaven² ï obchod, sluģby 

charakteristika Đzem² s pŚevahou pŚ²pustnĨch a obvyklĨch ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² poskytuj²c²ch sluģby 
obchodu a nevĨrobn²ch sluģeb. Plochy obļansk®ho vybaven² maj² povahu otevŚenĨch 
are§lŢ v jejichģ r§mci jsou poskytov§ny veŚejnosti sluģby nadmŊstsk®ho, mŊstsk®ho, 
popŚ²padŊ ļtvrŠov®ho vĨznamu a dosahu. 

St§vaj²c² objekty jsou urbanisticky a architektonicky nevhodnŊ Śeġeny; v r§mci moģnost² 
upravit. 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - obļansk® vybaven² ï obchod, sluģby 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

Ļinnosti, dŊje anebo zaŚ²zen² obsluģn® bezprostŚednŊ souvisej²c² s druhem obļansk®ho 
vybaven². 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² Veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® nadmŊrnŊ naruġuj² prostŚed² nebo takov® 
dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ, vļetnŊ ļinnost² a zaŚ²zen² chovatelskĨch a pŊstitelskĨch, a 
kter® buŅ jednotlivŊ nebo v souhrnu pŚekraļuj² stupeŔ z§tŊģe, mŊŚ²tku anebo reģim 
stanovenĨ regulaļn²m pl§nem pro tuto lokalitu. 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - dopravn² pŚ²stup je navrģen z ul. DŢlce a ul. DobŊtick§ 

- zeleŔ bude tvoŚit min. 50% plochy  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra voln§,  pŚibliģnŊ po obvodu st§vaj²c²ch objektŢ (viz vĨkres) 

zastavŊn§ plocha (%) max. 20 

index vyuģit² max. 0,5 

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou 3 

parter soukromĨ / veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 19 

vĨmŊra plochy (m
2
) 5.580 

vymezen² plochy - ze severu ul. DobŊtick§ 

- z ostatn²ch stran sousedn² rozvojovou plochou 23 

pŚ²m® vyuģit² lesopark - sport 

charakteristika Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

Zachov§n² st§vaj²c²ho are§lu stŚelnice. 

Souļ§st registrovan®ho vĨznamn®ho krajinn®ho prvku. 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark - sport 

- otevŚen® sportovn² are§ly  

- stavby souvisej²c² funkļnŊ a provoznŊ s charakterem ¼zem² 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - bydlen² 

- vĨroba a sluģby 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - dopravn² pŚ²stup je navrģen z komunikace D33 

- zeleŔ bude tvoŚit min. 30% plochy  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra  

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter soukromĨ/veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 20 

vĨmŊra plochy (m
2
) 12.506 

vymezen² plochy - ze severu ul. DobŊtick§ a ul. Na Vrstevnici 

- ze z§padu komunikac² D53 a sousedn² rozvojovou plochou 23 

- z jihu sousedn² rozvojovou plochou 24 (kamenolom) 

- z vĨchodu komunikac² D24 

pŚ²m® vyuģit² Lesopark - sport 

charakteristika Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

V koridoru NRBK dominuje funkce ekostabilizaļn². Navrhuje se vĨsadba parkov® 
dŚevinn® zelenŊ na z§kladŊ projektu Śeġ²c²ho optimalizaci funkc² mŊstsk® zelenŊ a prvkŢ 
ĐSES. 

Souļ§st registrovan®ho vĨznamn®ho krajinn®ho prvku. 

Na ¼zem² se nach§z² vĨhradn² loģisko nerostnĨch surovin (ļ.3021100) kter® je limitem 
pro vyuģit² ¼zem². 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark - sport 

- stavby souvisej²c² funkļnŊ a provoznŊ s charakterem ¼zem² 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - bydlen² 

- vĨroba a sluģby 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - pŚ²stup je doporuļenĨ z ul. DobŊtick§ a ul. Na Vrstevnici 

- zeleŔ bude tvoŚit 100% plochy pozemkŢ rozvojov® plochy vyjma pŚ²padnĨch novĨch 
doprovodnĨch staveb  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra nen² urļena, pŚi pŚ²padn® realizaci zaŚ²zen² souvisej²c²ch s funkc² lesoparku nutno 
zachovat odstup 3m od hrany sousedn²ch alej² kter® jsou souļ§st² komunikac² 

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 21 

vĨmŊra plochy (m
2
) 10.558 

vymezen² plochy - ze severu komunikac² D48 

- ze z§padu komunikac² D24 

- z jihovĨchodu are§lem ZOO 

pŚ²m® vyuģit² lesopark 

charakteristika Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem².  

Souļ§st nadregion§ln²ho biokoridoru, kde dominuje funkce ekostabilizaļn². Navrhuje se 
vĨsadba parkov® dŚevinn® zelenŊ na z§kladŊ projektu Śeġ²c²ho optimalizaci funkc² 
mŊstsk® zelenŊ a prvkŢ ĐSES. 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark 

- stavby souvisej²c² funkļnŊ a provoznŊ s charakterem ¼zem² 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - bydlen² 

- vĨroba a sluģby 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - pŚ²stup je doporuļenĨ z ul. Na Vrstevnici 

- zeleŔ bude tvoŚit 100% plochy pozemkŢ rozvojov® plochy vyjma pŚ²padnĨch novĨch 
doprovodnĨch staveb  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra nen² urļena, pŚi pŚ²padn® realizaci zaŚ²zen² souvisej²c²ch s funkc² lesoparku nutno 
zachovat odstup 3m od hrany sousedn²ch alej² kter® jsou souļ§st² komunikac² 

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 22 

vĨmŊra plochy (m
2
) 8.651 

vymezen² plochy - ze severu a z§padu ul. DobŊtick§ 

- z jihu sousedn² rozvojovou plochou 26 

- z vĨchodu rozvojovou plochou 27 (Mari§nsk§ sk§la) 

pŚ²m® vyuģit² lesopark ï sport  

charakteristika Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

Souļ§st registrovan®ho vĨznamn®ho krajinn®ho prvku. 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark - sport 

- otevŚen® sportovn² are§ly (venkovn² tenisov§, volejbalov§ hŚiġtŊ apod.) 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - bydlen² 

  - uzavŚen® sportovn² are§ly typu stadionŢ 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - dopravn² pŚ²stup je navrģen z ul. DobŊtick§ 

- zeleŔ bude tvoŚit min. 20% plochy  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra nen² urļena,  pod®l ul. DobŊtick§ nutno zachovat odstup pŚ²padnŊ realizovanĨch zaŚ²zen²  
(jednoduchĨch staveb) souvisej²c²ch s funkc² lesoparku 3m od hrany plochy 

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 23 

vĨmŊra plochy (m
2
) 136.774 

vymezen² plochy - ze severu ul. DobŊtick§ 

- ze z§padu a jihu sousedn² rozvojovou plochou 27 (Mari§nsk§ sk§la) 

- z vĨchodu sousedn² rozvojovou plochou 24 (lom) a 20 

pŚ²m® vyuģit² Lesopark ï lesn² porost 

charakteristika Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

Souļ§st region§ln²ho biocentra s vĨznamnou ekostabilizaļn² funkc². 

Souļ§st registrovan®ho vĨznamn®ho krajinn®ho prvku. 

Na ¼zem² se nach§z² vĨhradn² loģisko nerostnĨch surovin (ļ.3021100) kter® je limitem 
pro vyuģit² ¼zem². 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark ï lesn² porost 

- stavby souvisej²c² funkļnŊ a provoznŊ s charakterem ¼zem² 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - bydlen² 

- vĨroba a sluģby 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - pŚ²stup je doporuļenĨ z ul. DobŊtick§ a ul. Na Vrstevnici 

- zeleŔ bude tvoŚit 100% plochy pozemkŢ rozvojov® plochy vyjma pŚ²padnĨch novĨch 
doprovodnĨch staveb  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra nen² urļena, pro pŚ²padnou realizaci zaŚ²zen² souvisej²c²ch s obnovou pŢvodn² kaple je 
vymezeno ¼zem² o ploġe 2031m

2
 pŚi vĨchodn² hranici plochy 

zastavŊn§ plocha (%) max. 200m
2
 

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou 2 

parter veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 24 

vĨmŊra plochy (m
2
) 98.176 

vymezen² plochy - ze severu sousedn² rozvojov§ plocha 20 

- ze z§padu sousedn² rozvojov§ plocha 23 

- z jihu sousedn² rozvojov® plochy 23, 27 

- z vĨchodu hranice Śeġen®ho ¼zem² a sousedn² rozvojov§ plocha 25 

pŚ²m® vyuģit² Lesopark - rekreace 

charakteristika V souļasnosti ģiv® ¼zem², kter® nen² konsolidov§no. PlatnĨm podkladem pro budouc² 
vzhled ¼zem² je DoplnŊk ļ.1 pl§nu otv²rky, pŚ²pravy a dobĨv§n² lomu Mari§nsk§ 
sk§la (pŚedmŊtem doplŔku POPD je pl§n rekultivace ¼zem² dotļen®ho tŊģbou; v grafick® 

ļ§sti je uvedena vĨhledov§ pŚ²stupov§ komunikace do prostoru lomu po jeho vytŊģen²). 

Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

Ļ§steļnŊ souļ§st region§ln²ho biocentra s vĨznamnou ekostabilizaļn² funkc². 

Souļ§st registrovan®ho vĨznamn®ho krajinn®ho prvku. 

Na ¼zem² se nach§z² vĨhradn² loģisko nerostnĨch surovin (ļ.3021100) kter® je limitem 
pro vyuģit² ¼zem². 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark - rekreace 

- otevŚen® rekreaļn² are§ly 

- uvaģov§no vyuģit² pro ZOO v Đst² nad Labem vļetnŊ zŚ²zen² kapacitn²ho parkoviġtŊ, 
vstupn²ho z§zem² a novĨch expozic  

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - bydlen² 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - pŚ²stup je doporuļenĨ z ul. Dr§ģŅansk§ a z horn² ¼rovnŊ centr§ln²ho parku komunikac² 
D25 

- zeleŔ bude tvoŚit min. 30% plochy 

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra  

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter veŚejnĨ 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 25 

vĨmŊra plochy (m
2
) 36.490 

vymezen² plochy - ze severu a vĨchodu are§l ZOO 

- ze z§padu a jihu sousedn² rozvojov§ plocha 20, 24 (lom) 

pŚ²m® vyuģit² lesopark - rekreace (v souļasnosti rekultivovan® ¼zem²) 

charakteristika V souļasnosti ¼zem² po proveden² rekultivaļn²ch prac². 

Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

Souļ§st registrovan®ho vĨznamn®ho krajinn®ho prvku. 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark - rekreace 

- otevŚen® rekreaļn² are§ly 

- uvaģov§no vyuģit² pro ZOO v Đst² nad Labem vļetnŊ zŚ²zen² kapacitn²ho parkoviġtŊ, 
vstupn²ho z§zem² a novĨch expozic  

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

- drobn® doprovodn® stavby k ¼drģbŊ ploch lesoparku 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² bydlen² 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - pŚ²stup je doporuļenĨ z komunikace D24 

- zeleŔ bude tvoŚit min. 30% plochy 

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra  

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 26 (dle platn®ho RP Đst² nad Labem ï centrum BLOK 030) 

vĨmŊra plochy (m
2
) 15.561 

vymezen² plochy - ze severu sousedn² rozvojovou plochou 22 

- ze z§padu ul. DobŊtick§ 

- z jihu ul. (Hrnļ²Śsk§) 

- z vĨchodu sousedn² rozvojovou plochou 27 

pŚ²m® vyuģit² centrum mŊsta  

charakteristika Plochy centra pŚedstavuj² zvl§ġtn² pŚ²pad obytn®ho ¼zem² soustŚeŅuj²c²ho ve zvĨġen® 
m²Śe a ļetnosti vysoce rŢznorod®, ve v²ce ¼rovn²ch uspoŚ§dan® a uskuteļŔovan® 
ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² m²stn²ho, celomŊstsk®ho a nadmŊstsk®ho dosahu v rovnov§ze 
ļinnost², dŊjŢ a zaŚ²zen² obytnĨch a podnikatelskĨch, s vĨznamnĨm pod²lem ¼zem² 
veŚejnĨch prostranstv².  

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² Centrum mŊsta. 

Podnikatelsk® ļinnosti zamŊŚen® pŚedevġ²m na poskytov§n² ġirok® ġk§ly sluģeb 
obchodn²ch a spr§vn²ch (veŚejnĨch i soukromĨch), sluģeb stravovac²ch a ubytovac²ch, 
zdravotn²ch a soci§ln²ch, vzdŊl§vac²ch, kulturn²ch a kultovn²ch, sportovn²ch a rekreaļn²ch 
a nezbytnĨch zaŚ²zen² infrastrukturn²ch technickĨch a pro dopravn² obsluhu a dopravu 
v klidu. 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

Ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² vĨrobn² menġ²ho rozsahu nepŚekraļuj²c² 200m2 hrub® 
obestavŊn® plochy. 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² Veġker® ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen², kter® z§tŊģ² nadmŊrnŊ naruġuj² prostŚed² nebo takov® 
dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ, vļetnŊ ļinnost² a zaŚ²zen² chovatelskĨch a pŊstitelskĨch, a 
kter® buŅ jednotlivŊ nebo v souhrnu pŚekraļuj² stupeŔ z§tŊģe, mŊŚ²tko anebo reģim 
stanovenĨ regulaļn²m pl§nem pro tuto lokalitu. 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - dopravn² pŚ²stup je navrģen z ul. DobŊtick§ a ul. (Pod Mari§nskĨm Mostem) 

- zeleŔ bude tvoŚit min. 30% plochy  

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra voln§,  otevŚen§ 

zastavŊn§ plocha (%) max. 50 

index vyuģit² max. 0,85 

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou 4/1 

parter veŚejnĨ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ROZVOJOVĆ PLOCHA 27 

vĨmŊra plochy (m
2
) 39.055 

vymezen² plochy - ze severu ul. DobŊtick§, rozvojov§ plocha 23 a 24 

- ze z§padu rozvojov§ plocha 22 a 26 

- z jihu ul. Hrnļ²Śsk§ a tŊleso ģelezniļn² trati 

pŚ²m® vyuģit² Lesopark ï skaln² masiv 

charakteristika Đzem², kter® nen² souvisle zastavŊno, ani jinak intenz²vnŊ urbanizov§no. 

Ļ§sti otevŚen® krajiny ve mŊstŊ umoģŔuj²c² intenz²vn² kulturn², sportovn² a rekreaļn² 
vyuģit² mŊstskĨm obyvatelstvem. Plochy nevyģaduj² intenz²vn² oġetŚov§n²,  udrģov§n² a 
¼pravy, lze je vġak z§roveŔ charakterizovat jako veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy veŚejn®ho 
z§jmu. Toto ustanoven² nen² na pŚek§ģku vĨkonu ļinnost², popŚ²padŊ zŚizov§n² zaŚ²zen² 
spojenĨch bezprostŚednŊ s poskytov§n²m sluģeb veŚejnosti souvis²c²ch s vyuģit²m ¼zem². 

Souļ§st region§ln²ho biocentra, vĨznamn§ ekostabilizaļn² funkce. 

Souļ§st registrovan®ho vĨznamn®ho krajinn®ho prvku. 

VĨskyt sesuvn®ho ¼zem². 

pŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² - lesopark 

- stavby souvisej²c² funkļnŊ a provoznŊ s charakterem ¼zem² 

- okrasn§ a uģitkov§ zeleŔ 

- doprovodn§ liniov§ zeleŔ 

podm²neļnŊ pŚ²pustn® 

vyuģit² 

 

nepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem²  

uspoŚ§d§n² ¼zem² - nepŚ²stupn® 

parcelace nen² urļena 

stavebn² ļ§ra  

zastavŊn§ plocha (%)  

index vyuģit²  

vĨġka Ś²msy / nad Ś²msou  

parter  

 



C) PODMĉNKY PRO UMĉSTŉNĉ A PROSTOROV£ USPOřĆDĆNĉ STAVEB 
Dle Ä2 odst.1 p²sm. k) z§kona ļ. 183/2006 Sb. (stavebn² z§kon) se veŚejnou infrastrukturou 
rozum² pozemky, stavby a zaŚ²zen² s nimi souvisej²c², a to: 
- dopravn² infrastruktury, 
- technick® infrastruktury, 
- obļansk®ho vybaven² urļen®ho k poskytov§n² sluģeb, za nŊģ odpov²d§ veŚejn§ spr§va 
(napŚ. ġkolstv², kultura, zdravotnictv², soci§ln² sluģby, ochrana obyvatelstva, veŚejn§ 
spr§va) 

- veŚejn®ho prostranstv² zŚizovan®ho nebo uģ²van®ho ve veŚejn®m z§jmu (dle Ä 34 z§kona 
o obecn²m zŚ²zen² vġechna n§mŊst², ulice, trģiġtŊ, chodn²ky, veŚejn§ zeleŔ, parky a dalġ² 
prostory pŚ²stupn® kaģd®mu bez omezen², tedy slouģ²c² obecn®mu uģ²v§n², a to bez 
ohledu na vlastnictv² k tomuto prostoru). 

 

 Doprava 

N§vrh dopravn²ho Śeġen² vych§z² z podkladŢ a poģadavkŢ z§stupcŢ mŊsta, org§nŢ a 
organizac² st§tn² spr§vy a instituc². Vlastn² n§vrh dopravn²ho Śeġen² tyto aspekty zohledŔuje 
a veġker® poģadavky na optim§ln² rozvoj ¼zem² uplatŔuje. 
 
1. Silniļn² s²Š 
S²Š vnŊjġ²ch silnic prvn², druh® a tŚet² tŚ²dy nen² v Śeġen®m ¼zem² Centr§ln²ho parku 
zastoupena. OkrajovŊ jsou pŚi hranici Śeġen®ho ¼zem² vedeny prŢtahy silnic prvn² tŚ²dy, ze 
kterĨch jsou vstupy do okoln²ho prostoru omezeny. Nejbliģġ²m silniļn²m tahem je silnice I/62, 
kter§ je vedena po ulici PŚ²stavn². Na PŚedmost² se napojuje na tah I/30, vedenĨ po lev®m 
bŚehu Labe ve smŊru od Lovosic a pokraļuj²c² ulicemi DŢlce a HoŚen² na Severn² Terasu. Na 
silniļn² s²ti nejsou v r§mci n§vrhu regulaļn²ho pl§nu navrģeny ģ§dn® zmŊny. Po dokonļen² a 
zprovoznŊn² cel® d§lnice D8 aģ na hranici st§tu bude silnice I/30 vyŚazena ze s²tŊ silnic I. 
tŚ²dy. 
 
2. S²Š m²stn²ch komunikac² 
S²Š m²stn²ch komunikac² zahrnuje syst®m pŚ²stupovĨch MK funkļn² skupiny C (obsluģn®, 
s funkc² obsluģnou), zpŚ²stupŔuj²c²ch detailnŊ konkr®tn² pozemky a objekty vybavenosti. 
Komunikace funkļn² skupiny D jsou uvedeny v kapitole o pŊġ²ch tras§ch.  
 

a) Poloha komunikac², smŊrov® pomŊry 

Komunikace D 11 

Osa komunikace sleduje st§vaj²c² trasu praġn® (ġtŊrkov®) pŚ²stupov® cesty veden® do ¼zem². 
Poļ§tek komunikace je v kŚiģovatce s ulic² VĨstupn². Napojen² na ulici VĨstupn² je m²rnŊ 
ġikm®, kŚiģovatka m§ tvar prŢseļnĨ a tvoŚ² ji jeġtŊ ulice Rabasova. Komunikace je navrģena 
ve funkļn² skupinŊ C. Je urļena pro pŊġ² a cyklistickĨ provoz, dopravn² obsluze je vjezd 
povolen (z§chrann§ sluģba, hasiļi, havarijn² vozidla, ¼drģba). Ġ²Śka komunikace je 6m a 
odpov²d§ st§vaj²c²mu ġ²Śkov®mu uspoŚ§d§n². Kryt vozovky je ģiviļnĨ. Souļ§st² komunikace 
je oboustrann§ alej ġ²Śky 3m, trasa je vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m.  

Komunikace D 12 

Komunikace je vedena po st§vaj²c² panelov® cestŊ veden® do centra ¼zem². Poļ§tek 
komunikace je v kŚiģovatce s komunikac² D 11. Napojen² na tuto komunikaci je ġikm®, 
kŚiģovatka m§ prŢseļnĨ tvar. Komunikace je navrģena ve funkļn² skupinŊ C. Je urļena pro 
pŊġ² (cyklistickĨ provoz nen² vylouļen), dopravn² obsluze je vjezd povolen (z§chrann§ 
sluģba, hasiļi, havarijn² vozidla, ¼drģba). Ġ²Śka komunikace je 6m a ve srovn§n² se 
st§vaj²c²m stavem je rozġ²Śena. Kryt vozovky je ģiviļnĨ. Souļ§st² komunikace je oboustrann§ 
alej ġ²Śky 3m, trasa je vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m.  

 

 



Komunikace D 13 

Komunikace je vedena po st§vaj²c² panelov® cestŊ veden® do centra ¼zem². Poļ§tek 
komunikace je v kŚiģovatce s komunikac² D 46, konec v kŚiģovatce s komunikac² D 47. 
KŚiģovatky maj² tvar ĂTñ. Komunikace je navrģena ve funkļn² skupinŊ C. Je urļena pro pŊġ² 
(cyklistickĨ provoz nen² vylouļen), dopravn² obsluze je vjezd povolen (z§chrann§ sluģba, 
hasiļi, havarijn² vozidla, ¼drģba). Ġ²Śka komunikace je 6m a ve srovn§n² se st§vaj²c²m 
stavem je rozġ²Śena. Kryt vozovky je ģiviļnĨ. Souļ§st² komunikace je jednostrann§ alej ġ²Śky 
3 m, trasa je vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m.  

Komunikace D 14 

Komunikace je vedena po st§vaj²c² kamenn® (ġtŊtov®) cestŊ smŊŚuj²c² do stŚedu ¼zem². 
Poļ§tek komunikace je v kŚiģovatce s komunikac² D 47, konec u objektu stŚelnice. KŚiģovatky 
maj² tvar ĂTñ. Komunikace spad§ do funkļn² skupiny C. Je navrģena jako obousmŊrn§ 
s vĨhybnami za pŚedpokladu vylouļen² n§kladn² dopravy (vĨjimeļnĨ vjezd vozidel ¼drģby, 
z§sobov§n²). Je urļena pro pŊġ² a vyļlenŊnou individu§ln² dopravu. Provoz vozidel je zļ§sti 
omezen vysokĨm pod®lnĨm sklonem komunikace. Ġ²Śka komunikace je 4,5m a ve srovn§n² 
se st§vaj²c²m stavem je rozġ²Śena. Kryt vozovky je vzhledem k pod®ln®mu sklonu nivelety 
ģiviļnĨ (dl§ģdŊnĨ). Trasa je vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m.  

Komunikace D 15 

Komunikace je vedena po st§vaj²c² ģiviļn® cestŊ veden® po svahu Mari§nsk® sk§ly do 
centra mŊsta. Đsek navazuje na komunikaci D 14. Komunikace spad§ do funkļn² skupiny C. 
Trasa zŢst§v§ zachov§na ve st§vaj²c²m stavu a v n§vrhu je bez ¼prav. Provoz vozidel je 
omezen vysokĨm pod®lnĨm sklonem komunikace a absenc² vazby na komunikaļn² syst®m 
centra mŊsta na pŚedmost². Individu§ln² doprava je vylouļena, nezbytn® obsluze je vjezd 
povolen. Trasa je v n§vrhu vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m.  

Komunikace D 16 

Komunikace je vedena po st§vaj²c² ģiviļn® cestŊ veden® po svahu Mari§nsk® sk§ly do 
centra mŊsta. Đsek navazuje na komunikaci D 15. Komunikace spad§ do funkļn² skupiny C. 
Trasa zŢst§v§ zachov§na ve st§vaj²c²m stavu a v n§vrhu je bez ¼prav. Provoz vozidel je 
omezen vysokĨm pod®lnĨm sklonem komunikace a absenc² vazby na komunikaļn² syst®m 
centra mŊsta na pŚedmost². Individu§ln² doprava je vylouļena, nezbytn® obsluze je vjezd 
povolen. Trasa je v n§vrhu vybavena jednostrannou alej² a veŚejnĨm osvŊtlen²m.  

Komunikace D 21 

Komunikace je vedena po st§vaj²c² zļ§sti novŊ upraven® panelov® (upravenĨ ¼sek je 
ģiviļnĨ) komunikaci. Poļ§tek komunikace je v kŚiģovatce s ulic² Na N§vsi. Toto napojen² na 
sbŊrnou komunikaci je konfliktn² a nen² dopravnŊ oznaļeno jako kŚiģovatka. Lze jej 
klasifikovat jako vstup do ¼zem² pouze s vĨjimeļnĨm vjezdem dopravn² obsluhy (rodinnĨ 
dŢm, zahr§dky). 

Konec ¼seku je v kŚiģovatce s komunikac² D 32, 31, kŚiģovatka je prŢseļn§ kolm§. 
Komunikace spad§ do funkļn² skupiny D2. Je urļena pro pŊġ² a cyklistickĨ provoz. Ġ²Śka 
komunikace je 4,5m a odpov²d§ st§vaj²c²mu ġ²Śkov®mu uspoŚ§d§n². NovŊ realizovanĨ ¼sek 
komunikace u n§kupn²ho stŚediska LIDL m§ ġ²Śku pouze 4m mezi obrubami. Kryt vozovky je 
ģiviļnĨ. Souļ§st² komunikace je oboustrann§ alej ġ²Śky 3m, trasa je vybavena veŚejnĨm 
osvŊtlen²m.  

Komunikace D 33 

Komunikace je vedena v novŊ navrģen® trase, veden® v soubŊhu s ulic² VĨstupn². Poļ§tek je 
v kŚiģovatce s pŚ²jezdovou komunikac² k parkoviġti u stŚedn² ġkoly. Napojen² na tuto 
komunikaci je kolm®. Konec ¼seku je v prŢseļn® kŚiģovatce s komunikac² D 11. M²stn² 
komunikace je navrģena ve funkļn² skupinŊ C. Je urļena pro veŚejnĨ provoz, v jej²m 
dopravn²m prostoru jsou oboustrann§ kolm§ st§n² pro osobn² vozidla. Ġ²Śka komunikace je 



6m. Kryt vozovky je ģiviļnĨ. Souļ§st² komunikace je oboustrann§ alej, trasa je vybavena 
veŚejnĨm osvŊtlen²m.  

Komunikace D 34 

Komunikace je vedena v novŊ navrģen® trase, veden® v soubŊhu s ulic² VĨstupn². Poļ§tek je 
v prŢseļn® kŚiģovatce s  komunikac² D 11. Konec ¼seku je v m²stŊ kde je ukonļena 
oboustrann§ alej. Ve vzd§lenosti 135m od kŚiģovatky s komunikac² D 11 je navrģeno 
napojen² na VĨstupn² komunikaci. M²stn² komunikace je navrģena ve funkļn² skupinŊ C. Je 
urļena pro veŚejnĨ provoz, v jej²m dopravn²m prostoru jsou oboustrann§ kolm§ st§n² pro 
osobn² vozidla. Ġ²Śka komunikace je 6m. Kryt vozovky je ģiviļnĨ. Souļ§st² komunikace je 
oboustrann§ alej, trasa je vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m.  

Komunikace D 35 

Komunikace je vedena v novŊ navrģen® trase, veden® v soubŊhu s ulic² VĨstupn². Poļ§tek 
navazuje na ¼sek D 34, konec ¼seku je v kŚiģovatce s komunikac² D 48. M²stn² komunikace 
je navrģena ve funkļn² skupinŊ C. Je urļena pro veŚejnĨ provoz. Ġ²Śka komunikace je 6m. 
Kryt vozovky je ģiviļnĨ. Trasa je vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m. 

Komunikace D 41 

Komunikace je navrģena v nov® poloze a je napojena do ulice Pod HŢrkou a do kŚiģovatky 
Mal§tova ï StŚ²brnick§ ï Na N§vsi. MK odpov²d§ funkļn² skupinŊ C a m§ ġ²Śku 6m. 
Komunikace je urļena pro individu§ln² a cyklistickou dopravu. Kryt vozovky je ģiviļnĨ. Trasa 
je vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m. 

Komunikace D 42 

MK je vedena v tase st§vaj²c² komunikace. Poļ§tek je v m²stŊ slep®ho zakonļen² (pŚ²m® 
napojen² na ulici Na N§vsi je pŚeruġeno), konec ¼seku je v m²stŊ napojen² na ¼sek D 43. 
M²stn² komunikace zŢst§v§ v n§vrhu kromŊ drobnĨch rekonstrukc² bez ¼prav. Odpov²d§ 
komunikaci funkļn² skupiny C. Je urļena pro veŚejnĨ provoz. Kryt vozovky je ģiviļnĨ. Trasa 
je vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m. 

Komunikace D 43 

MK je vedena v tase st§vaj²c² komunikace. Poļ§tek je v m²stŊ napojen² na ¼sek D 42, konec 
¼seku je v m²stŊ napojen² na ¼sek D 31. M²stn² komunikace zŢst§v§ v n§vrhu kromŊ 
drobnĨch rekonstrukc² bez ¼prav. Na konci ¼seku je navrģeno obratiġtŊ. Komunikace 
odpov²d§ komunikaci funkļn² skupiny C. Je urļena pro veŚejnĨ provoz. Kryt vozovky je 
ģiviļnĨ. Trasa je vybavena jednostrannou alej² a veŚejnĨm osvŊtlen²m. 

Komunikace D 47 

Komunikace je vedena po st§vaj²c² panelov® cestŊ a zļ§sti v nov® trase. Poļ§tek 
komunikace je v kŚiģovatce s komunikac² D 14, konec v kŚiģovatce s komunikac² D 24. MK je 
navrģena ve funkļn² skupinŊ C. Je urļena pro pŊġ² a omezenou individu§ln² dopravu. 
Dopravn² obsluze je vjezd povolen (z§chrann§ sluģba, hasiļi, havarijn² vozidla, ¼drģba). 
CyklistickĨ provoz nen² vylouļen. Ġ²Śka komunikace je 6 m a odpov²d§ st§vaj²c²mu 
ġ²Śkov®mu uspoŚ§d§n². Kryt vozovky je ģiviļnĨ. Souļ§st² komunikace je oboustrann§ alej 
ġ²Śky 3m, trasa je vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m.  

Komunikace D 48 

Komunikace je navrģena v nov® trase zhruba ve smŊru st§vaj²c² pŊġiny. Poļ§tek 
komunikace je v kŚiģovatce s komunikac² D 24, konec na hranici Śeġen®ho ¼zem² u vstupu do 
ZOO. Đsek od kŚiģovatky s komunikac² D35 ve smŊru k hranici Śeġen®ho ¼zem² u vstupu do 
ZOO umoģŔuje vĨhledov® napojen² na st§vaj²c² komunikaci k parkoviġti v ZOO; tento ¼sek 
moģno vyhradit pouze pro pŊġ² a cyklistickou dopravu, pŚ²p. pro hasiļe a sanitu (nen² pro 
individu§ln² dopravn² obsluhu nezbytnŊ nutnĨ). MK je navrģena ve funkļn² skupinŊ C. Je 
urļena pro pŊġ², cyklistickou a omezenou individu§ln² dopravu. Dopravn² obsluze je vjezd 



povolen (z§chrann§ sluģba, hasiļi, havarijn² vozidla, ¼drģba). Ġ²Śka komunikace je 6m. Kryt 
vozovky je ģiviļnĨ. Souļ§st² komunikace je oboustrann§ alej ġ²Śky 3m, trasa je vybavena 
veŚejnĨm osvŊtlen²m. 

Komunikace D 51 

Komunikace je zļ§sti navrģena v nov® poloze a zļ§sti je vedena v trase pŢvodn² 
komunikace. Je napojena na komunikaci D41. NovŊ navrģen§ MK odpov²d§ funkļn² skupinŊ 
C. Komunikace je urļena pro individu§ln² a cyklistickou dopravu. Kryt vozovky je ģiviļnĨ. 
Trasa je vybavena veŚejnĨm osvŊtlen²m. 

b) VĨġkov® pomŊry 

řeġenĨ prostor Centr§ln²ho parku je situov§n na n§horn² ploġinŊ znŊlcov®ho mas²vu 
Mari§nsk® sk§ly. Jeho souļ§st² je tak® Bertino hluboko zaŚ²znut® ¼dol² pŚi z§padn²m okraji 
parku prostor kamenolomu, kde nen² dosud ukonļena tŊģba.  

Z pohledu dopravn²ho zpŚ²stupnŊn² dan® lokality se jedn§ o ¼zem² jednak rovinat® a jednak 
horsk®ho typu, kde sklony ter®nu pŚesahuj² hodnoty 20%.  

PŚi n§vrhu m²stn²ch komunikac² je nutno zohlednit vġechny aspekty tak, aby byly v souladu s 
normovĨmi poģadavky. Ty napŚ. poģaduj² respektovat pod®ln® sklony komunikac² do hodnoty 
9% a vĨjimeļnŊ na omezenou d®lku do 12% (na velmi kr§tk®m ¼seku do 50m 
v mimoŚ§dnĨch pŚ²padech v obytn®m ¼zem² je pŚ²pustnĨch 15%).  

V r§mci tŊchto poģadavkŢ byly v n§vrhu regulaļn²ho pl§nu provŊŚeny vĨġkov® pomŊry 
v dan® lokalitŊ.  

Komunikace D 14, D 15 a D 16 

Niveleta resp. poloha cel® komunikace zŢst§v§ beze zmŊn (na ¼seku D 14 budou provedeny 
pouze ġ²Śkov® ¼pravy komunikace). St§vaj²c² pod®lnĨ sklon dosahuje m²sty aģ 18 %. 
Vzhledem ke skuteļnosti, ģe komunikace nen² urļena pro bŊģnĨ automobilovĨ provoz 
(pouze nejnutnŊjġ² obsluha ï hasiļi, z§chrann§ sluģba), je ponech§na ve st§vaj²c²m stavu.  

Komunikace D 51 

Niveleta MK st§vaj²c² ļ§sti komunikace k rodinnĨm domŢm vykazuje pod®lnĨ sklon 
pŚesahuj²c² normov® poģadavky. Vzhledem k velmi sloģit®mu ter®nu a m§lo exponovan®mu 
¼zem² zŢst§v§ v n§vrhu stav nezmŊnŊn. 

c) Kategorizace, ġ²Śkov® uspoŚ§d§n² 

Pro vġechny novŊ navrģen® m²stn² komunikace byla zvolena jednotn§ funkļn² skupina C. 
Đkolem dopravn²ch tras je v ŚeġenĨch ¼zem²ch zajistit detailn² pŚ²stupy k jednotlivĨm 
objektŢm vybavenosti, rekreace a oddychu a to tato funkļn² tŚ²da splŔuje.  

Z hlediska ġ²Śkov®ho uspoŚ§d§n² jsou komunikace navrģeny jako obousmŊrn® dvoupruhov®. 
Hlavn² dopravn² prostor zŢst§v§ pro vġechny ¼seky shodnĨ a m§ dva j²zdn² pruhy. 

Z§kladn² kategorie je navrģena pro vġechny komunikace shodnŊ v parametrech 
odpov²daj²c²ch normovĨm poģadavkŢm funkļn² skupiny C a z§kladn²mu typu m²stn² 
komunikace MO ï m²stn² komunikace obsluģn§ s n§sleduj²c²m pŚ²ļnĨm uspoŚ§d§n²m -  j²zdn² 
pruh 2x2,75m, vod²c² prouģek 2x0,25m, celkov§ ġ²Śka vozovky mezi obrubn²ky 6m. 

VariantnŊ mŢģe bĨt pouģito z§kladn²ho typu v ¼pravŊ s krajnicemi.  

d) Rozhledov® pomŊry na kŚiģovatk§ch 

Rozhledov® pomŊry na kŚiģovatk§ch byly provŊŚeny podle ĻSN 73 6110 a ĻSN 73 6102. 
Bylo zjiġtŊno, ģe rozhledy jsou na navrhovanĨch kŚiģovatk§ch za normou stanovenĨch 
podm²nek dostateļn®. Pro doloģen² rozhledovĨch pomŊrŢ jsou v grafick® ļ§sti u novĨch 
kŚiģovatek (na sbŊrnĨch komunikac²ch) uvedeny rozhledov® troj¼heln²ky. 

 



KŚiģovatka ĂD 11 ï VĨstupn²ñ 

pro v = 50km/hod je Dz1 = x1 = 35m 

pro v = 0,75 x 30km/hod = 22,5km/hod je Dz2 = x2 = 15m  

KŚiģovatka Ăodboļka z D34 ï VĨstupn²ñ 

pro v = 50km/hod je Dz1 = x1 = 35m 

pro v = 0,75 x 30km/hod = 22,5km/hod je Dz2 = x2 = 15m 

 

3. PŊġ² a cyklistick§ doprava 

Trasy urļen® pro pŊġ² a cyklistickĨ provoz spadaj² do funkļn² skupiny D a podskupiny D2 ï 
stezky, pruhy a p§sy pro pŊġ² a cyklistickĨ provoz. 

a) PŊġ² trasy 

SouļasnĨ pŊġ² provoz je soustŚedŊn u autobusovĨch zast§vek MHD a u objektŢ vybavenosti. 
KromŊ doprovodnĨch chodn²kŢ ke komunikac²m je v prostoru parku vyġlap§na Śada cestiļek, 
kter® jsou buŅ historicky d§ny nebo vznikly Ăna divokoñ novŊ. VŊtġina souļasnĨch pŊġin je 
v ter®nu pouze vyġlap§na a slouģ² k rekreaļn²m ¼ļelŢm obyvatel s²dliġtŊ. PŊġ² cesty jsou 
vedeny jednak k zahr§dk§m pod HŢrkou a jednak na Mari§nskĨ vrch. Zcela vĨjimeļnou 
pozici m§ cesta veden§ BertinĨm ¼dol²m.  

N§vrh komunikac² pro pŊġ² vytv§Ś² syst®m nadŚazenĨch tras, na kter® budou napojeny 
pŚ²rodn² pŊġiny, kter® zpŚ²stupn² konkr®tn² zaj²mav§ m²sta Centr§ln²ho parku. V dokumentaci 
nejsou trasy pŚ²rodn²ch pŊġin navrhov§ny. PŚedpokl§d§me veden² pŊġin ve st§vaj²c²ch 
tras§ch, pŚ²padnŊ ¼pravu st§vaj²c²ch a vytv§Śen² novĨch v novĨch pozic²ch. N§vrh, um²stŊn² 
a budov§n² novĨch pŊġin mŢģe bĨt pŚedmŊtem napŚ. z§jmovĨch skupin a sdruģen² obļanŢ 
apod.  

Hlavn² z§sadou n§vrhu pŊġ²ch tras bylo v maxim§ln² m²Śe omezit pŚ²stup vozidlŢm 
individu§ln² dopravy do dan®ho prostoru a jednoznaļnŊ preferovat pŊġ² resp. cyklistickou 
dopravu. Hlavn² pŊġ² trasy jsou navrģeny tak, aby umoģnily pouze pŚ²stup vozidlŢm ¼drģby.  

Povrch tras pro pŊġ² je navrģen ģiviļnĨ nebo dl§ģdŊnĨ u hlavn²ch tras, u vedlejġ²ch je 
navrģena vozovka pŚ²rodn²ho charakteru (napŚ. kalen§ ġtŊrkov§ vozovka). PŊġiny (v grafick® 
ļ§sti dokumentace konkr®tnŊ nenavrhovan®) budou m²t pŚ²rodn² povrch (ġtŊrk, ġlap§kov§ 
dlaģba, apod.) a jsou urļeny vĨhradnŊ pro pŊġ² s vylouļen²m jak®koliv automobilov® dopravy 
a cyklistick®ho provozu. 

Komunikace D 22 a D 23 

Komunikace odpov²d§ funkļn² skupinŊ D2. Trasa je navrģena pro pŊġ² a cyklistickĨ provoz, 
provoz individu§ln² dopravy je vylouļen. Ġ²Śka vozovky je 4,5m, kryt vozovky je ģiviļnĨ nebo 
dl§ģdŊnĨ. Komunikace D 22 je ve srovn§n² se st§vaj²c²m stavem je rozġ²Śena, komunikace D 
23 je novŊ navrģena. Trasa je lemov§na oboustrannou alej².  

Komunikace D 24, D 25 a D 26 

Komunikace odpov²d§ funkļn² skupinŊ D2. Trasa je navrģena pro pŊġ², provoz individu§ln² 
dopravy je vylouļen. Ġ²Śkov® uspoŚ§d§n² umoģn² v pŚ²padŊ nouze prŢjezd nezbytn® dopravn² 
obsluhy (z§chrann§ sluģba, hasiļi, ¼drģba). Ġ²Śka vozovky je 4,5m, kryt vozovky je ģiviļnĨ 
nebo dl§ģdŊnĨ. Komunikace D 24 je ve srovn§n² se st§vaj²c²m stavem rozġ²Śena a zļ§sti 
novŊ navrģena. Komunikace D 25 a D 26 jsou rozġ²Śeny. Cyklistick§ doprava je moģn§. 
Komunikace D 24 je lemov§na oboustrannou alej².  

Komunikace D 31 

Komunikace odpov²d§ funkļn² skupinŊ D2. Trasa je navrģena pro pŊġ², provoz individu§ln² 
dopravy je vylouļen. Ġ²Śka vozovky je 3m, kryt vozovky je pŚ²rodn² (kalen§ ġtŊrkov§ 



vozovka). Komunikace je zļ§sti navrģena novŊ a zļ§sti je st§vaj²c² trasa rozġ²Śena. Je 
lemov§na oboustrannou alej².  

Komunikace D 32 

Komunikace odpov²d§ funkļn² skupinŊ D2. Trasa je navrģena pro pŊġ², provoz individu§ln² 
dopravy je vylouļen (vĨjimkou je dopravn² obsluha RD za stŚedn² odbornou ġkolou). Ġ²Śka 
vozovky je 4,5m, kryt vozovky je ģiviļnĨ nebo dl§ģdŊnĨ. Trasa je novŊ navrģena. Cyklistick§ 
doprava je moģn§. Komunikace je lemov§na oboustrannou alej².  

Komunikace D 44 a D 45 

Komunikace odpov²d§ funkļn² skupinŊ D2. Trasa je navrģena pro pŊġ², provoz individu§ln² 
dopravy je vylouļen. Ġ²Śka vozovky je 3m, kryt vozovky je pŚ²rodn² (kalen§ ġtŊrkov§ 
vozovka). Komunikace je zļ§sti navrģena novŊ a zļ§sti je st§vaj²c² trasa rozġ²Śena. 

Komunikace D 46 

Komunikace odpov²d§ funkļn² skupinŊ D2. Trasa je navrģena pro pŊġ², cyklistick§ doprava je 
moģn§. Provoz individu§ln² dopravy je vylouļen. Ġ²Śkov® uspoŚ§d§n² umoģn² v pŚ²padŊ 
nouze prŢjezd nezbytn® dopravn² obsluhy (z§chrann§ sluģba, hasiļi, ¼drģba). Ġ²Śka vozovky 
je 4 m, kryt vozovky je ģiviļnĨ nebo dl§ģdŊnĨ. Komunikace je zļ§sti navrģena novŊ a zļ§sti 
je st§vaj²c² trasa rozġ²Śena. 

Komunikace D 51/1 

Komunikace odpov²d§ funkļn² skupinŊ D2. Trasa je navrģena pro spoleļnĨ provoz cyklistŢ a 
pŊġ²ch. Ġ²Śka vozovky je min. 3m, kryt vozovky je ģiviļnĨ. Trasa pokraļuje pod®l ulice Na 
N§vsi (chodn²k je pŚipraven k realizaci) aģ ke kŚiģovatce s komunikac² D 21. Trasa je novŊ 
navrģena. 

Komunikace D 52, D 53 

Komunikace odpov²d§ funkļn² skupinŊ D2. Trasa je navrģena pro pŊġ², provoz individu§ln² 
dopravy je vylouļen. Ġ²Śka vozovky je 3m, kryt vozovky je pŚ²rodn² (kalen§ ġtŊrkov§ 
vozovka). Trasa je vedena po st§vaj²c² rozġ²Śen® cestŊ. 

Komunikace D 61, D 62 

Komunikace odpov²d§ funkļn² skupinŊ D2. Trasa je navrģena pouze pro pŊġ², cyklistick§ 
doprava je moģn§. Provoz individu§ln² dopravy se nemŊn² (pŚ²jezd ke st§vaj²c²m gar§ģ²m na 
rozvojovĨch ploch§ch ļ. 9 a 10). Ġ²Śkov® uspoŚ§d§n² umoģn² v pŚ²padŊ nouze prŢjezd 
nezbytn® dopravn² obsluhy (z§chrann§ sluģba, hasiļi, ¼drģba). Ġ²Śka vozovky je 4m, mostn² 
objekt (l§vka) 4,5m. Kryt vozovky je ģiviļnĨ nebo dl§ģdŊnĨ. Trasy jsou v ¼zem² novŊ 
navrģeny. 

b) Cyklistick® trasy 

Cyklistick§ doprava nem§ dosud vyznaļen® trasy, cyklist® vyuģ²vaj² st§vaj²c²ch m²stn²ch 
komunikac² a cest. V n§vrhu jsou v souladu se studi² cyklistick® dopravy navrģeny trasy 
veden® po komunikac²ch D 48, D 23, D 22, D 21, D 51 a D 11. Jejich poloha je ve srovn§n² 
se studi² upravena, cyklistick® trasy jsou vedeny centr§ln²m parkem mimo pŢvodnŊ 
zvaģovanĨ doprovodnĨ chodn²k pod®l VĨstupn² ulice. V soubŊhu s ulic² Mal§tova je navrģen 
novĨ ¼sek cyklostezky D 51/2, napojenĨ do ulice E. Kr§snohorsk®.  

Komunikace D 51/2 

Komunikace odpov²d§ funkļn² skupinŊ D2. Trasa je navrģena pouze pro provoz cyklistŢ. 
Ġ²Śka vozovky je 2,5m, kryt vozovky je ģiviļnĨ nebo dl§ģdŊnĨ. Trasa je vedena od ulice E. 
Kr§snohorsk® pod®l ulice Mal§tova a pokraļuje aģ ke kŚiģovatce s komunikac² D 51. Trasa je 
novŊ navrģena. 

 

 



4. Klidov§ doprava 

St§vaj²c² gar§ģov® dvory v rozvojov® ploġe ļ. 10 a gar§ģovĨ dvŢr v ul. DŢlce (rozvojov§ 
plocha ļ. 15) budou zachov§ny. Ostatn² gar§ģe v lokalitŊ ļ. 15 a 9 budou na doģit² (plocha 
urļen§ pro rozvoj lesoparku). 

Nov® plochy klidov® dopravy jsou navrģeny v souladu s potŚebami v ¼zem² zajistit vhodn® 
odstavov§n² a parkov§n² vozidel v dostupnĨch vzd§lenostech od objektŢ vybavenosti.  

V Centr§ln²m parku jsou navrģeny tyto plochy parkovac²ch st§n²: 

- Parkovac² st§n² o kapacitŊ P 85 st§n² v prostoru komunikace D 33; st§n² jsou urļena pro 
aktivity Centr§ln²ho parku. 

- Parkovac² st§n² o kapacitŊ P 57 a P 76 st§n² v prostoru komunikace D 34; st§n² jsou 
urļena pro aktivity Centr§ln²ho parku. 

- Parkovac² st§n² o kapacitŊ P 128 st§n² v prostoru komunikace D 35; st§n² jsou urļena 
pro aktivity Centr§ln²ho parku, ZOO a stŚelnice. 

Vġechna parkovac² st§n² jsou navrģena v parametrech odpov²daj²c²ch podskupinŊ 02 ve 
smyslu ĻSN 73 6056. RozmŊry st§n² jsou 2,4x5,3m.  

NavrģenĨ poļet parkovac²ch st§n² pŚevyġuje celkovĨ potŚebnĨ poļet st§n² pro zastoupen® 
druhy staveb podle z§kladn²ch ukazatelŢ vĨhledov®ho poļtu st§n² (ZOO, rekreaļn² 
sportoviġtŊ, veŚejnĨ park). VĨslednĨ navrģenĨ poļet st§n² je v souladu s ĻSN 73 6110, ļl. 
14.1.9.   

5. Hromadn§ doprava osob 

Hromadn§ doprava osob je v Śeġen®m ¼zem² zastoupena trolejbusovou a autobusovou 
dopravou. Autobusov§ doprava je vedena po ulici VĨstupn² (linka ļ.5). Ulicemi PŚ²stavn², 
Mal§tova, HoŚen² a DŢlce je vedena trolejbusov§ doprava. Autobusov® zast§vky jsou na 
tras§ch situov§ny v pravidelnĨch intervalech a pokrĨvaj² vŊtġinu ¼zem². N§vrh regulaļn²ho 
pl§nu MHD neupravuje.  

 

 Vodn² hospod§Śstv² 

 
1. VġeobecnŊ 

a) Odtokov® pomŊry 

Rozġ²Śen²m zastavŊn®ho ¼zem² o lokality kde dojde k vĨstavbŊ sportovn²ch hŚiġŠ se 
z§zem²m, komunikac² a parkovac²ch ploch budou po realizaci tŊchto z§mŊrŢ zmŊnŊny 
souļasn® odtokov® pomŊry sr§ģkov® vody.  

DeġŠovĨ odtok je nutno regulovat zvyġov§n²m retence a umoģnŊn²m infiltrace ve vlastn²ch 
ploch§ch. Z parkovac²ch ploch u lokalit 12 a 13 je moģno likvidovat deġŠov® vody sveden²m 
povrchov®ho odtoku do st§vaj²c²ho odvodnŊn² komunikace. Z lokalit 24 a 25 je moģno 
likvidovat deġŠov® vody sveden²m do recipientu - Śeky Labe.   

b) Z§sobov§n² pitnou vodou 

Rozvodn§ s²Š ve mŊstŊ je v majetku SVS a.s. a ve spr§vŊ SļVK a.s. 

Lokality 12, 13, 19, 20, 22, 24 budou napojeny na vodovod pro veŚejnou potŚebu. 

Vodojemy i vodovodn² s²Š maj² dostateļnou kapacitu pro pokryt² potŚeby pitn® vody 
v navrhovanĨch lokalit§ch. 

c) Z§sobov§n² uģitkovou vodou 

V lokalitŊ se nenach§z² ģ§dn® uģitkov® vodovody. 



Pl§novan® aktivity na lokalit§ch 11, 12, 13, 16, 17, 20, 21 vyģaduj² z§sobov§n² uģitkovou 
vodou. Uģitkov§ voda bude pouģita pro z§vlahu vegetace a pro kropen² hŚiġŠ a sportoviġŠ. 
Jako zdroj uģitkov® vody je navrģena Śeka Labe. PŚedpokl§d§ se sez·nn² vyuģit² syst®mu 
z§sobov§n² uģitkovou vodou. PŚedpokl§dan§ spotŚeba uģitkov® vody v Śeġen®m ¼zem² je Qd 
= 865m3/den = 10l/s. 

d) Poģ§rn² voda 

K odbŊru vody k haġen² poģ§rŢ budou vyuģita st§vaj²c² odbŊrn§ m²sta. Neuvaģuje se 
s poģ§rn²mi n§drģemi. 

e) Odkanalizov§n² a ļiġtŊn² odpadn²ch vod: 

Jednotn§ kanalizace, kter§ je ve spr§vŊ SļVK, prob²h§ po severn² a z§padn² hranici 
Śeġen®ho ¼zem². 

Na kanalizaci budou napojeny objekty z lokalit 11, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 24. 

Odpadn² vody jsou likvidov§ny na mŊstsk® ĻOV NeġtŊmice. ĻOV m§ dostateļnou kapacitu 
pro pŚipojen² novĨch zdrojŢ odpadn²ch vod. 

ZvĨġen² rozsahu vĨstavby v r§mci regulaļn²ho pl§nu znamen§ zvĨġen² potŚeby pitn® vody a 
zvĨġen² produkce odpadn²ch vod o Qd = 40 000 l/den = 0,5 l/s.  

 

2. Podrobn® vodohospod§Śsk® Śeġen² jednotlivĨch lokalit 

a) Odtokov® pomŊry 

Lokality 12, 13, 19, 22 

VĨstavbou na lokalit§ch 12, 13, 19, 22 dojde ke zvĨġen² odtokŢ povrchov® vody oproti 
souļasnĨm pomŊrŢm.  

S ohledem na velkou vzd§lenost recipientu od ŚeġenĨch ploch se navrhuje pŚijmout z§sady 
pro realizaci, kter® pŚi dodrģen² v maxim§ln² m²Śe omez² povrchovĨ odtok. PŚednostnŊ je 
nutno regulovat rozsah zpevnŊnĨch ploch s povrchovĨm odtokem a umoģnit retenci a 
infiltraci vod v ¼zem². DeġŠov® vody budou likvidov§ny pŚ²mo na lokalit§ch, proto nebudou 
ovlivnŊny sr§ģkoodtokov® pomŊry. Parkovac² plochy navrhovan® pod®l lokalit 12,13 je 
moģn® odvodnit s vyuģit²m st§vaj²c²ho odvodŔovac²ho syst®mu v komunikaci ulice VĨstupn². 

Lokality 11, 16, 17, 20, 21 

V lokalit§ch se pŚedpokl§d§ pouze vĨstavba jednoduchĨch z§zem² pro sportovn² aktivity a 
ter®nn² ¼pravy pro sporty, kter® nevyģaduj² z§sadn² ¼pravy a z§sahy do krajiny.  

S ohledem na nevhodnost odv§dŊn² sr§ģkovĨch vod z dan® lokality se navrhuje pŚijmout 
z§sady pro realizaci, kter® pŚi dodrģen² v maxim§ln² m²Śe omez² povrchovĨ odtok. 
PŚednostnŊ je nutno regulovat rozsah zpevnŊnĨch ploch s povrchovĨm odtokem a umoģnit 
retenci a infiltraci vod v ¼zem². DeġŠov® vody budou likvidov§ny pŚ²mo na lokalitŊ, proto 
nebudou ovlivnŊny sr§ģkoodtokov® pomŊry v povod². 

Lokality 24, 25 

PŚedpokl§d§ se vyuģit² lokalit pro potŚeby ZOO na vybudov§n² kapacitn²ho parkoviġtŊ, 
vstupn²ho are§lu a expozic. VĨstavbou na lokalitŊ dojde ke zvĨġen² odtokŢ povrchov® vody 
oproti souļasnĨm pomŊrŢm.  

DeġŠov® vody z lokality budou odv§dŊny deġŠovou kanalizac² do recipientu ï Śeka Labe. 

b) Z§sobov§n² pitnou vodou 

Lokality 12, 13, 19, 22 

PotŚeba lokalit 12, 13, 19, 22 je Qd = 33 000 l/den =  0,4 l/s. 



Navrhuje se napojen² novŊ budovanĨch ŚadŢ na st§vaj²c² vodovod pro veŚejnou potŚebu v ul. 
VĨstupn² a ul. DobŊtick§. Pro lokality 12, 13, 19 bude navrhovanĨ vodovod napojen na V. 
tlakov® p§smo s Ś²d²c²m vodojemem StŚ²brn²ky 345m n.m. Lokalita 22 bude napojena 
z vodovodu I. tlakov®ho p§sma s Ś²d²c²m vodojemem VŊtruġe ï 210m n.m. 

Lokality 11, 16, 17, 20, 21 

Poļ²t§ se pouze s vĨstavbou jednoduch®ho z§zem² pro sportovn² aktivity pod®l hlavn²ch 
cest. 

PŚedpokl§dan§ potŚeba  je Qd = 2000 l/den =  0,02 l/s. 

Navrhuje se napojen² na vodovod navrhovanĨ v souvislosti s pl§novanĨmi aktivitami 
v lokalit§ch 12, 13, 19, 22.  

Lokality 24, 25 

PŚedpokl§dan§ potŚeba pitn® vody lokalit 24, 25 je Qd = 5 000 l/den =  0,6 l/s. 

Navrhuje se napojen² na st§vaj²c²  vodovod pro veŚejnou potŚebu vedenĨ v komunikaci ulice 
PŚ²stavn², kterĨ spad§ do I. Tlakov®ho p§sma s Ś²d²c²m vodojemem VŊtruġe ï 210m n.m. 

c) Z§sobov§n² uģitkovou vodou 

Lokality 12, 13, 19, 22 

Pl§novan® aktivity na lokalit§ch 12,13 vyģaduj² z§sobov§n² uģitkovou vodou. Uģitkov§ voda 
bude pouģita pro z§vlahu vegetace a pro kropen² hŚiġŠ a sportoviġŠ. Jako zdroj uģitkov® vody 
je navrģena Śeka Labe, na jej²mģ bŚehu se navrhuje ļerpac² stanice uģitkov® vody. V lokalitŊ 
je navrģen p§teŚn² vodovod uģitkov® vody spoleļnĨ i pro vyuģit² v lokalit§ch 11,16,17,20,21. 
PŚedpokl§d§ se sez·nn² vyuģit² syst®mu z§sobov§n² uģitkovou vodou.  

PŚedpokl§dan§ spotŚeba uģitkov® vody v lokalit§ch 12,13 je Qd = 170 m3/den = 2 l/s. 

Lokality 11, 16, 17, 20, 21 

Pl§novan® aktivity na lokalit§ch 11,16,17,20,21 vyģaduj² z§sobov§n² uģitkovou vodou. 
Uģitkov§ voda bude pouģita pro z§vlahu vegetace a pro kropen² hŚiġŠ a sportoviġŠ. Jako zdroj 
uģitkov® vody je navrģena Śeka Labe, na jej²mģ bŚehu se navrhuje ļerpac² stanice uģitkov® 
vody. V lokalitŊ je navrģen p§teŚn² vodovod uģitkov® vody spoleļnĨ pro i pro vyuģit² 
v lokalit§ch 12,13. PŚedpokl§d§ se sez·nn² vyuģit² syst®mu z§sobov§n² uģitkovou vodou.  

PŚedpokl§dan§ potŚeba uģitkov® vody v lokalit§ch 11,16,17,20,22 je Qd = 695 m3/den = 8 
l/s. 

d) Odkanalizov§n² 

Lokality 12, 13, 19, 22 

Odkanalizov§n² je navrģeno Śeġit gravitaļn² odd²lnou splaġkovou kanalizac² se za¼stŊn²m do 
st§vaj²c² splaġkov® kanalizace v ul. DobŊtick§, s likvidac² odpadn²ch vod na ĻOV NeġtŊmice.  

Lokality 11, 16, 17, 20, 21 

Poļ²t§ se pouze s vĨstavbou jednoduch®ho z§zem² pro sportovn² aktivity pod®l hlavn²ch 
cest. 

Je moģn® napojen² na odd²lnou splaġkovou kanalizaci navrhovanou v souvislosti 
s pl§novanĨmi aktivitami v lokalit§ch 12, 13, 19, 22.  

Lokality 24, 25 

Navrhuje se napojen² na st§vaj²c²  kanalizaci vedenou v komunikaci ulice PŚ²stavn². 

 

 



 Z§sobov§n² teplem, plynem, elektŚinou, spoje 

Lokality 01, 02, 03, 07 

Uvaģovan§ vĨstavba v oznaļenĨch ploch§ch bude m²t omezenou velikost, prostorovŊ a 
objemovŊ nen§roļnou.  

V dŚ²vŊjġ²m textu je pops§n rozsah technick®ho vybaven² v pŚilehl®m ¼zem², kterĨ je 
stabilizovanĨ.  V pŚilehl®m ¼zem² jsou provozov§ny s²tŊ tepeln®, plynovodn², elektrick® i 
spojov®. Jsou uloģeny v ulic²ch Mal§tova, Eliġky Kr§snohorsk®.  

N§roky na energie vyplĨvaj²c² z uvaģovanĨch individu§ln²ch moģnĨch staveb na volnĨch 
parcel§ch v ploch§ch  01, 02, 03, 07  pokryj² dosavadn² provozovan® s²tŊ.  Podle vzd§lenost² 
od m²sta stavby a m²sta uloģen² s²t², investoŚi dohodnou moģnost z§sobov§n² teplem i 
elektŚinou.   

PŚipojen² bude m²t charakter pŚ²pojek.  Z n§rokŢ na prov§dŊn² a charakter pŚ²pojek nevyplyne 
ģ§dn§ vazba pro stanoven² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb.   

Mezi lokalitami 01 a 03 je navrģena ¼prava kŚiģovatky do Mal§tovy ulice i navazuj²c² 
propojen² m²stn²ch komunikac² V Rokli, Pod HŢrkou ( D51,D42,D41 ).  Pro zajiġtŊn² prac² 
v takov®m rozsahu jsou stanoveny podm²nky pro zajiġtŊn² provozu inģenĨrskĨch s²t² v ¼zem² 
uloģenĨch a jednotlivĨmi vlastn²ky provozovanĨch. Jedn§ se o tyto inģenĨrsk® s²tŊ: 

Z§vŊsn® kabelov® veden² NN (ĻEZ) zavŊġen® v soubŊhu s hlavn² ulic² na betonovĨch 
sloupech a tak® na objektu urļen®m k demolici pro uvolnŊn² m²sta pro stavbu kŚiģovatky. 
Toto veden² je moģno v pŚedstihu pŚeloģit do kabelov®ho propojen² uloģen®ho ve vĨkopu 
v zemi, v koordinovan® poloze s ostatn²mi s²tŊmi i polohou nov® kŚiģovatky. Nov® kabelov® 
veden² propoj² m²sta v trase z§vŊsn®ho kabelu, doplnŊn§ propojovac²mi skŚ²nŊmi na krajn²ch 
podpŊrnĨch bodech. 

SdŊlovac² trasa (Ļesk® radiokomunikace,a.s. ï BLUE TONE) 3 kusŢ ochrannĨch HDPE 
trubek, z nichģ v jedn® je uloģen a provozov§n optickĨ kabel. Đprava pro stavbu kŚiģovatky 
bude provedena urovn§n²m polohy trasy s vyuģit²m d®lky v oblouku k proloģen² do hloubky 
k z²sk§n² vyġġ²ho kryt² aģ na 1m pod novou kŚiģovatkou. PŚes d®lku kŚiģovatky vġechny tŚi 
dosavadn² trubky zaloģit do v prŢmŊru dŊlen® a pod®lnŊ  sestavovan® chr§niļky, 
s pŚesahem 1m za obrubn²ky nov® vozovky a chodn²k. Vedle v trase uloģit jeġtŊ jednu 
takovou sestavu, jako reservu. 

Nadzemn² radiorel®ov§ trasa (Ļesk® radiokomunikace) nad prostorem s ¼pravou kŚiģovatky 
a navazuj²c²mi m²stn²mi komunikacemi je v provozu radiorel®ov§ trasa. Vġechny stavby 
v tomto prostoru je nutno projedn§vat s provozovatelem, respektovat vĨġkov® moģnosti, aby 
nebylo naruġeno ochrann® p§smo radiov® trasy. 

SdŊlovac² trasa (UPC Ļesk§ republika, a.s.) kabelŢ pro provoz a distribuci televizn²ch, 
rozhlasovĨch a informaļn²ch syst®mŢ. Đprava pro stavbu kŚiģovatky bude provedena 
urovn§n²m polohy trasy s vyuģit²m d®lky v oblouku k proloģen² do hloubky k z²sk§n² vyġġ²ho 
kryt² aģ na 1m pod novou kŚiģovatkou. PŚes d®lku kŚiģovatky vġechny dosavadn² kabely 
zaloģit do v prŢmŊru dŊlen® a pod®lnŊ  sestavovan® chr§niļky, s pŚesahem 1 metr za 
obrubn²ky nov® vozovky a chodn²k. 

Parovod (Dalkia) -  prostorem budouc² kŚiģovatky je uloģen parovod o ġ²Śce 2,7m a se 
sdŊlovac²mi kabely v soubŊhu 2,9m v jedn® ļ§sti a 1,4 aģ 1,6m v dalġ² ļ§sti trasy. Hloubka 
uloģen² mus² bĨt upŚesnŊna podle stanoven² nivelety nov® komunikace. RovnŊģ bude 
v dalġ²m stupni projektu provedeno statick® posouzen² nosnosti z§krytovĨch desek topnĨch 
kan§lŢ a navrģeno opatŚen² k dalġ²mu nedestruktivn²mu provozu. SdŊlovac² kabely, kter® 
jsou v soubŊhu s parovodem uloģeny mus² zŢstat neporuġeny. 

Trolejov® veden² (Dopravn² podnik, a.s. Đst² n/L) - pŚ²mo v ploġe navrģen® kŚiģovatky jsou 
dnes situov§ny podpŊrn® body provozovan®ho trolejov®ho veden² oznaļen® ļ²sly 3758, 
3756, 3754, 3752. Po proveden² podrobnŊjġ²ho n§vrhu lini² novĨch vozovek a chodn²kŢ, 



kter® vyplynou z m²stn²ho konkr®tn²ho zamŊŚen², budou provŊŚeny i polohy dalġ²ch 
podpŊrnĨch bodŢ, zejm®na 3750, 3748,3746, 3744, 3742, 3740. Aģ budou urļeny dotļen® 
podpŊrn® body, je moģn® zah§jit pr§ce na n§vrhu nov®ho zpŢsobu proveden² mechaniky 
podpŊr a z§vŊsŢ n§hradn²ho trolejbusov®ho veden². Podm²nkou provozovatele m²stn² 
dopravy je zajiġtŊn² nepŚeruġovan®ho provozu na link§ch vedenĨch po dotļenĨch 
komunikac²ch.  

VeŚejn® osvŊtlen² (ELTODO CITELUM, a.s.) - na stoģ§rech trolejov®ho veden² s ļ²sly 3758, 
3752, 3746, 3742 jsou na vrcholu upevnŊny vĨloģn²ky se sv²tidly veŚejn®ho osvŊtlen². 
S ¼pravou polohy podpŊr n§hradn²ho trolejov®ho veden² budou nahrazena i sv²tidla 
veŚejn®ho osvŊtlen² k zachov§n² dosavadn² kvality. PŚi stavbŊ nov® kŚiģovatky a navazuj²c²ch 
komunikac² je navrģeno um²stit pod®l nov§ sv²tidla veŚejn®ho osvŊtlen². VeŚejn® osvŊtlen² je 
souļ§st² technick®ho vybaven² komunikac².  

Telefonn² veden² (O2 Telefonica) ï nadzemn² z§vŊsn® telefonn² veden² m²stn² pŚ²stupov® 
s²tŊ. Prostorem budouc² kŚiģovatky jsou na podpŊr§ch a z§vŊsnĨch bodech vedena telefonn² 
kabelov§ z§vŊsn§ veden². Jejich polohu spr§vce neeviduje, bude zamŊŚena pŚi tvorbŊ 
mapov®ho podkladu. K uvolnŊn² staveniġtŊ je tŚeba zpracovat n§vrh pŚeloģek a zajistit jejich 
vļasn® proveden². 

Lokality 11, 12, 13, 16, 17, 20, 21 

V uvedenĨch ploch§ch je regulaļn²m pl§nem pŚedpokl§d§na moģnost proveden² staveb 
souvisej²c²ch funkļnŊ a provoznŊ s charakterem ¼zem², staveb realizovanĨch pouze pro 
nutn® z§zem² doprov§zej²c² sportovn² a rekreaļn² charakter ļinnost² provozovanĨch na 
oznaļenĨch ploch§ch.  Z rozlehlosti ploch a ¼zem² je moģno odvodit, ģe uvaģovan® stavby 
budou situov§ny pod®l komunikac² v nich um²stŊnĨch. 

Pro z§sobov§n² energi² je urļeno, ģe j² bude potŚebn® velmi mal® mnoģstv², dokonce se 
nech§ pŚedpokl§dat, ģe bude pouģ²v§na pouze v sez·nn²m odbŊru, pr§vŊ pŚi provozov§n² 
sportovnŊ rekreaļn²ch ļinnost². V zimn²ch obdob²ch potom bude potŚebn§ pouze k udrģen² 
stavebnŊ technick®ho provozu.   

Z tŊchto dŢvodŢ je navrģeno pouģ²t energii elektrickou, kter§ bude vģdy potŚebn§ pro 
osvŊtlov§n², drobn® spotŚebiļe a zaŚ²zen² technick®ho vybaven². Elektrick§ energie bude 
v tom pŚ²padŊ pouģita i pro temperov§n² a bude-li nutno i pro vyt§pŊn² a pŚ²pravu tepl® 
uģitkov® vody. 

Pro tak mal§ potŚebn§ mnoģstv² energi² nebudou soubŊģnŊ prov§dŊny dalġ² s²tŊ ï teplovod, 
plynovod. Toto Śeġen² je v danĨch souvislostech investiļnŊ i provoznŊ nejefektivnŊjġ². 

Zdrojem elektrick® energie bude st§vaj²c² distribuļn² kabelov® veden² 10kV, uloģen® do 
objektu uļiliġtŊ, ukonļen® v TS - SOU. V budoucnu s²Š VN s hladinou napŊt² 10kV bude 
pŚevedena na napŊt² 22kV, proto jiģ nov® zaŚ²zen² je nutno budovat v t®to ¼rovni. 

Pro z§sobov§n² staveb a zaŚ²zen² elektrickou energi² v popsan®m ¼zem² je navrģeno 
vybudovat nov® kabelov® veden² VN, novou blokovou trafostanici TS-01 a navazuj²c² ¼seky 
distribuļn²ho rozvodu n²zk®ho napŊt². Trasa VN kabelŢ je volena od objektu uļiliġtŊ pod®l 
parkovac² plochy oznaļen® D33. Nov§ trafostanice um²stŊna v prostoru kŚiģovatky 
s komunikac² D11. Rozvodn® trasy kabelovĨch veden² NN jsou navrģeny d§le pod®l 
komunikac² D11, D12, D22, D23, D24. Kabelov§ veden² NN umoģn² pŚipojit stavby a zaŚ²zen² 
technick®ho vybaven² v ¼zem².  

Pro ¼ļely zavlaģov§n² zelenĨch ploch vzniklĨch pro sportoviġtŊ v uvedenĨch lokalit§ch je v 
prostoru pod sk§lou, na n§bŚeģ² u pŚ²stavu navrģeno vybudovat ļerpac² stanici labsk® vody. 
V t®to ļerpac² stanici budou um²stŊna automatick§ ļerpadla, s potŚebnĨm elektrickĨm 
pŚ²konem Ś§dovŊ des²tek kilowattŢ. V m²stŊ nen² zdroj elektrick® energie. Nejbliģġ² distribuļn² 
transformaļn² stanice ĻEZ je situov§na v prostoru PŚ²stavn² ulice, cca 300 metrŢ vzd§len§, 
provoznŊ oznaļen§ TS-OSP. Trafostanice je rovnŊģ um²stŊna mimo vymezen® Śeġen® 
¼zem². Pro navrhovanou ļerpac² stanici zbĨv§ pro jej² zprovoznŊn² zajistit novou, s ohledem 



na vzd§lenost a poģadovanĨ odbŊr, dostateļnŊ dimenzovanou pŚ²pojku NN. Trasa pŚ²pojky 
je navrģena v ochrann®m p§smu dr§hy a na bŚehu pŚ²stavu. Ke stavbŊ nutnĨ souhlas 
pŚ²sluġnĨch spr§vn²ch org§nŢ.  

Lokalita 22 

N§roky staveb na zdroje energi² v prostoru oznaļen®m 22 mohou bĨt zajiġtŊny pouze ze 
st§vaj²c²ch s²t² uloģenĨch a provozovanĨch v prostoru kŚiģovatky ulic DŢlce, Velk§ hradebn². 
Voln§ kapacita v teple, plynu i elektrick® energii je omezen§. Jednotliv® stavebn² z§mŊry 
konzultovat s provozovateli s²t².    

Lokalita 23 

Elektrick§ energie - v prostoru nen² k dispozici zdroj elektrick® energie. Lokalita je od 
provozovanĨch elektrickĨch s²t² znaļnŊ vzd§len§. Pokud v budouc²ch letech vznikne potŚeba 
obļasn®ho nap§jen² elektrickou energi² pro odbŊry zŚizovan® v prostoru jen pŚ²leģitostnŊ, 
nepravidelnŊ a na kr§tkou dobu, je nejvĨhodnŊjġ² a nejlevnŊjġ² pouģ²t mobiln² dieselagreg§t. 
Jeho um²stŊn²m je moģn® eliminovat vliv hluku na konkr®tn² m²sta, volbou velikosti pokrĨt 
rozd²ln® n§roky v potŚebŊ vĨkonu. PŢjļov§n² dieselagreg§tŢ je jiģ v souļasn® dobŊ na trhu 
bŊģnŊ dostupnou sluģbou.  

Pokud vznikne n§rok na sez·nn² vyuģit² prostoru s d®le trvaj²c²m odbŊrem elektrick® energie, 
je navrģeno prov®st samostatnou pŚ²pojku vysok®ho napŊt² 22kV pro pŚipojen² sez·nn² 
transformaļn² stanice. Navrģeno je propojen² z trasy kabelŢ VN, kter® provozuje ĻEZ mezi 
s²dliġti DobŊtice ï Kr§sn® BŚezno. K odboļen² z trasy je moģn§ stavba kompaktn² sp²nac² 
stanice pro smyļku a jeden odboļnĨ kabel. D®lka trasy cca 1150m, polohu sez·nn² 
trafostanice moģno pŚizpŢsobit podle dalġ²ho vĨvoje n§zoru na vyuģit² ¼zem². 

VeŚejn® osvŊtlen² - pod®l komunikac² D15-D11 napŚ²ļ centr§ln²m parkem, od kŚiģovatky 
v DŢlc²ch smŊrem do s²dliġtŊ DobŊtice, je navrģeno realizovat letn² orientaļn² veŚejn® 
osvŊtlen². Budeïli v budoucnu opr§vnŊn§ potŚeba prov®st z bezpeļnostn²ch dŢvodŢ veŚejn® 
osvŊtlen² ļ§sti cest a pŊġin na horn² ļ§sti Mari§nsk® sk§ly v lokalitŊ 23, mus² bĨt vyuģito 
tohoto - dodnes jeġtŊ neproveden®ho n§vrhu. Z navrhovan® trasy je moģno v patici  
nejbliģġ²ho sv²tidla pŚipojit odboļnou vŊtev. D®lka vŊtve je limitov§na dovolenĨmi parametry 
elektrick®ho veden² a mus² bĨt projektovĨm n§vrhem provŊŚena. 

Lokality 24, 25 

Pro pŚ²padn® z§mŊry v ploch§ch 24, 25 ï bĨval®ho lomu, nen² vedena ¼vaha o ploġn®m 
vyuģit² pro nŊkter® energetick® s²tŊ.  Je pouze konstatov§no, ģe v prostoru spodn² ļ§sti 
¼zem², pod®l  trati Ļesk® dr§hy, jsou uloģena a provozov§na zaŚ²zen² s rozvodem plynu a 
elektrick® energie. Tyto dvŊ energie budou pro pŚ²padnou potŚebu v ¼zem² na  ploch§ch  24, 
25 vyuģity. 

Rozġ²Śen² veŚejn®ho osvŊtlen² 

V r§mci vĨstavby novĨch m²stn²ch komunikac² mŢģe bĨt provedeno nov® veŚejn® osvŊtlen². 
Ļ§st komunikac² je navrģena pro parkov§n², ļ§st pro pŊġ² provoz. Z celkov®ho 
navrhovan®ho rozsahu novĨch komunikac² je zŚejm®, ģe pŚev§ģn§ ļ§st bude pouģ²v§na 
veŚejnost² pouze v denn² dobŊ. Noļn² frekvence bude omezen§, pŊġ² komunikace pouģ²v§ny 
pŚev§ģnŊ v letn²ch mŊs²c²ch. 

Je navrģeno k uvedenĨm skuteļnostem prov®st pŚi vĨstavbŊ komunikac² veŚejn® osvŊtlen² 
na komunikaci a parkoviġti oznaļen®m D33. Tato plocha bude vyuģita obyvateli s²dliġtŊ 
k parkov§n² vozidel.  Pro ¼pravu dosavadn²ch ploch ke zprŢjezdnŊn² je navrģena m²stn² 
komunikace D51 pod®l Mal§tovy ulice. V jej² ļ§sti mŢģe rovnŊģ se stavbou bĨt provedeno 
veŚejn® osvŊtlen². 

V r§mci vĨstavby komunikac² pŚ²stupovĨch, oznaļenĨch D11, D12, D13, D14, D15, je 
doporuļeno zajistit orientaļn² osvŊtlen² pro noļn² letn² obdob², s vŊtġ² vzd§lenost² 
osvŊtlovac²ch bodŢ a n²zkou energetickou n§roļnost². 



 Obļansk® vybaven² zahrnut® do veŚejn® infrastruktury 

V Śeġen®m ¼zem² jsou pro um²stŊn² ļinnost² a staveb obļansk®ho vybaven² se zamŊŚen²m 
na sluģby pro ġkolstv², vyjma ġkolstv² vysok®ho, vymezeny rozvojov® plochy 05 a 06. 

 

 VeŚejn§ prostranstv² 

V Śeġen®m ¼zem² jsou vymezena tato veŚejn§ prostranstv²: 

-  st§vaj²c² komunikace po obvodu Śeġen®ho ¼zem² vļ. doprovodnĨch chodn²kŢ a zelenŊ, 

-  navrģen® komunikace (D11 ïD16, D21 ï D26, D31 ïD35, D41 ï 46, D51 ï D52 a D61 - 
D62), 

-  lesopark ï sport a rekreace (rozvojov§ plocha 02, 04, 11, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 24, 25), 

-  lesopark (rozvojov§ plocha 08, 09, 15, 23), 

-  lesopark ïMari§nsk§ sk§la (rozvojov§ plocha 27), 

-  mŊstsk§ parkov§ zeleŔ (Z01 ï Z06), 

-  aleje pod®l komunikac² DŢlce, HoŚen², Na N§vsi, D11, D12, D13, D16, D21, D22, D23, 
D24, D31, D32, D33, D34, D35, D43 a D51/1. 

 

D) PODMĉNKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU ĐZEMĉ 

Dle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu je lokalita ĂZL-1 Centr§ln² parkñ transformaļn² ¼zem², 
urbanisticky vĨznamn§ pro obraz mŊsta, postupnŊ pŚemŊŔovan§ na centr§ln² mŊstskĨ park 
krajinn®ho typu; souļ§st² ¼zem² je registrovanĨ vĨznamnĨ krajinnĨ prvek Mari§nsk§ sk§la. 

řeġen® ¼zem² se nach§z² na okraji bioregionu Ļesk® stŚedohoŚ², kterĨ je charakterizov§n 
jako bohatŊ ļlenŊnĨ krajinnĨ prostor vzniklĨ vulkanickou ļinnost², typickĨ bohatost² cennĨch 
pŚ²rodn²ch spoleļenstev.  

Mari§nskĨ vrch vytv§Ś² zcela jednoznaļnĨ a impozantn² n§stup krajiny Ļesk®ho stŚedohoŚ².     
PŚi jiģn² hranici ¼zem² se Mari§nskĨ vrch zved§ z labsk® nivy t®mŊŚ kolmĨmi stŊnami 
v rozmez² vĨġek od 140 m n.m. do 240 m n.m. Plato Mari§nsk®ho vrchu s nejvyġġ²m bodem 
265 m n.m. je m²rnŊ zvlnŊn® a umoģŔuje dalek® rozhledy na vġechny svŊtov® strany. 
VĨraznou dominantou je pohled na tok Labe a do zalesnŊnĨch labskĨch str§n². 

V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² StŚ²brnickĨ potok. Jde o drobnĨ tok s vĨznamnou estetickou a 
krajinotvornou funkc². Jeho nezatrubnŊn§ ļ§st prot®k§ v pŚirozen®m korytu v aģ 40 m 
hlubok® erozn² rokli zvan® Bertino ¼dol². V rokli StŚ²brnick®ho potoka je i nŊkolik pŚ²ļnĨch 
erozn²ch strģ² a je zde evidov§n jeden pramen. Vodn² plochy jsou v ¼zem² zastoupeny pouze 
drobnĨm Ăoļkemñ ve skalnat®m prostoru bĨval®ho mal®ho lomu (nad stŚelnic²). PŚi n§vrhu 
vġech aktivit na ¼zem² Centr§ln²ho parku je nutno akceptovat pŚ²rodn² charakter 
StŚ²brnick®ho potoka v BertinŊ ¼dol² a vodn²ho oļka nad stŚelnic². 

V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² dva h§jky s cennĨmi starĨmi duby. H§jek pobl²ģ ulice VĨstupn² 
je vĨznamnĨm rozļleŔuj²c²m prvkem v okoln² zemŊdŊlsk® pŢdŊ. V h§jku nad stŚelnic² je 
mimo rozvolnŊn® dubiny i starĨ kamenolom s malou vodn² plochou. 

C²lem Śeġen² je zachovat krajinotvorn®, estetick® a pŚ²rodovŊdn® hodnoty ¼zem² a souļasnŊ 
toto ¼zem² l®pe zpŚ²stupnit pro kr§tkodobou rekreaci obyvatel.  

Z uveden®ho dŢvodu je z§kladn²m poģadavkem v zad§n² regulovat novou z§stavbu 
s ohledem na jej² um²stŊn² v ¼zem² pŚi respektov§n² st§vaj²c²ho okol².  

Veġker® st§vaj²c² plochy stŚedn² a zvĨġen® ekologick® hodnoty budou pŚi vġech investiļn²ch 
z§saz²ch do ¼zem² centr§ln²ho parku akceptov§ny. 

Pro ochranu hodnot a charakteru ¼zem² jsou vyhrazeny ļ§sti ¼zem² zvĨġen® ekologick® 
hodnoty chr§nŊn® vstupn²mi limity: 



- VKP dle Ä6 z§k. 114/92 Sb. (tj. VKP Mari§nsk§ sk§la) 

- VKP dle Ä3 z§k. 114/92 Sb. (lesn² pozemky, vodn² plochy a toky) 

- prvky ĐSES (RC 1704 ĂMari§nskĨ vrchñ, NRBK K10, a OP NRBK K10 ï ochrann§ z·na 
NRBK v ġ²Śi 2km od osy na obŊ strany dle 2.ZaD ĐPN VĐC SHP porĨvaj²c² cel® Śeġen® 
¼zem²).  

Z kompoziļn²ho hlediska je c²lem ve vyhrazenĨch rozvojovĨch ploch§ch realizovat sp²ġ 
otevŚenŊjġ² a drobnŊjġ² stavby. Plochy pro individu§ln² bydlen² budou m²t charakter 
zahradn²ho mŊsta. Plochy pro obļanskou vybavenost budou m²t charakter otevŚenĨch 
are§lŢ. 

Z§kladn² osnova cest bude zachov§na a doplnŊna o nov® cesty. PŚevaģuj²c² ļ§st komunikac² 
bude vybavena liniovĨm ozelenŊn²m. 

Z d§lkovĨch pohledŢ na mŊsto zŢst§v§ Mari§nskĨ vrch zachov§n jako ozelenŊn§ plocha 
s vĨraznĨm motivem skaln² stŊny.  

 
E) PODMĉNKY PRO VYTVĆřENĉ PřĉZNIV£HO ĢIVOTNĉ PROSTřEDĉ 

V ġirġ²m pojet² je celĨ z§mŊr budov§n ve prospŊch veŚejn® zelenŊ mŊsta Đst² nad Labem a 
t²m zcela obecnŊ ke zlepġen² ģivotn²ho prostŚed². Vytv§Śen² pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed² je 
hlavn²m c²lem z§mŊru. 

Krajina - Podm²nky pro vytv§Śen² pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed² jsou shodn® s podm²nkami 
pro ochranu hodnot a charakteru ¼zem². PŚev§ģnou vŊtġinu ¼zem² tvoŚ² speci§ln² sloģky 
ģivotn²ho prostŚed² ï pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa, prvky ¼zemn²ho syst®mu 
ekologick® stability, vĨznamn® krajinn® prvky (VKP), chr§nŊn® jako vstupn² limity ï vĨļet viz 
vĨġe.  

ĐSES ï Ve vymezen®m nefunkļn²m biokoridoru ļ. 353-U ZOO prov®st vĨsadbu p§su 
parkov® dŚevinn® zelenŊ na z§kladŊ projektu Śeġ²c²ho optimalizaci funkc² mŊstsk® zelenŊ a 
prvkŢ ĐSES. Pro vĨsadbu vyuģ²vat pŚedevġ²m pŚirozenĨch druhŢ dŚevin dle vymezen® STG, 
tj. dŚevin lipojavorov® bukov® doubravy a lipobukov® doubravy. 

PŢda - D§le se v Śeġen®m ¼zem² nach§zej² rozs§hl® plochy zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu ï 
travn² porosty a orn§ pŢda. Tyto pozemky budou nad§le slouģit pro sportovn² a rekreaļn² 
¼ļely a t²m se budou pod²let na vytv§Śen² pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed². Pozemky budou 
vyjmuty ze zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu aģ pŚed realizac² konkr®tn²ho z§mŊru (vĨļet 
pozemkŢ viz samostatn§ kapitola). 

Voda ï Z§plavov® ¼zem² leģ²c² na sever od tŊlesa ģelezniļn² trati bude ochr§nŊno ¼pravou 
tohoto tŊlesa a vĨstavbou mobiln²ch z§bran. Z§plavov® ¼zem² leģ²c² na jih od tŊlesa 
ģelezniļn² trati ochr§nŊno pŚed z§plavami nebude. Um²sŠov§n² ļinnost² a staveb do ¼zem² 
vymezen®ho z§plavovou ļ§rou Q100 mus² bĨt v souladu s vodn²m z§konem. 

Vzduch ï zneļiġtŊn² ovzduġ² provozem kamenolomu v jihovĨchodn² ļ§st² Śeġen®ho ¼zem². 
bude trvat aģ do vyļerp§n² loģiska lomu a do proveden² rekultivaļn²ch prac². 

Odpad ï Kontejnery na komun§ln² odpad budou um²stŊny na soukromĨch pozemc²ch RD a 
komun§ln² odpad bude likvidov§n pravidelnĨm centr§ln²m svozem. 
Inertn² odpad (v prŢbŊhu vĨstavby i n§slednŊ) bude likvidov§n na z§kladŊ individu§ln²ch 
objedn§vek. 
Odpad z objektŢ OV a sluģeb bude likvidov§n na z§kladŊ ĂPl§nŢ odpadov®ho hospod§Śstv²ñ.. 

DobĨv§n² loģisek nerostŢ ï Nov® plochy pro dobĨv§n² se nevymezuj². St§vaj²c² 
kamenolom v jihovĨchodn² ļ§st² Śeġen®ho ¼zem² bude po vydobyt² rekultivov§n ï uvaģov§no 
vyuģit² pro ZOO Đst² nad Labem. 

 
 



F) PODMĉNKY PRO OCHRANU VEřEJN£HO ZDRAVĉ 
Hluk, vibrace, praġnost - Z§vaģnĨm bodovĨm obļasnĨm zdrojem hluku a zneļiġtŊn² 
ovzduġ² je kamenolom v jihovĨchodn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem². Vzhledem k platn® legislativŊ 
bude tento stav trvat aģ do vyļerp§n² loģiska lomu a do proveden² rekultivaļn²ch prac². 
OkrajovŊ do ¼zem² po jeho obvodu zasahuje vliv pozemn² dopravy. 
Vlastn² z§mŊr neobsahuje realizaci novĨch zdrojŢ zneļiġtŊn² ovzduġ² ani jinĨch zdrojŢ 
moģn®ho ohroģen² veŚejn®ho zdrav².  
Pl§novan® ļinnosti v Centr§ln²m parku nesm² pŚekroļit hygienick® limity pro hluk stanoven® 
v naŚ²zen² vl§dy ļ. 148/2006 Sb. 

Radon - Radonov® riziko nebylo v Śeġen®m ¼zem² stanoveno. ObecnŊ je pro mŊsto Đst² nad 
Labem a jeho okol² pŚedpokl§d§no velmi rychl® stŚ²d§n² m²ry radiaļn² z§tŊģe (od nulov® po 
stŚedn² z§tŊģ) a je proto nutno prov§dŊt konkr®tn² mŊŚen² pro kaģdou stavbu. Na stavb§ch 
v m²stech s doloģenou radonovou z§tŊģ² je nutno realizovat pŚ²sluġn§ opatŚen².  

 
G) VYMEZENĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB, VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH 
OPATřENĉ, STAVEB A OPATřENĉ K ZAJIĠşOVĆNĉ OBRANY STĆTU A VYMEZENĉ 
POZEMKš PRO ASANACI, NA KTER£ LZE UPLATNIT PřEDKUPNĉ PRĆVO A PRO 
KTER£ LZE PRĆVA K POZEMKšM A STAVBĆM VYVLASTNIT, S UVEDENĉM 
KATASTRĆLNĉCH ĐZEMĉ A PARCELNĉCH ĻĉSEL 
Vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb a veŚejnŊ prospŊġnĨch opatŚen² je navrģeno dle 
Ä 101 a Ä 170 stavebn²ho z§kona a zakresleno na samostatn®m vĨkresu.  
K pozemkŢm urļenĨm regulaļn²m pl§nem pro veŚejnŊ prospŊġn® stavby nebo pro veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen² m§ obec, kter§ je vymezila v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci, pŚedkupn² 
pr§vo (Ä 101 stavebn²ho z§kona).  
Pr§va k pozemkŢm a stavb§m urļenĨm regulaļn²m pl§nem pro veŚejnŊ prospŊġn® stavby 
nebo pro veŚejnŊ prospŊġn® opatŚen² lze v krajn²m pŚ²padŊ ve veŚejn®m z§jmu odejmout 
(vyvlastnit) nebo omezit.  
Na z§kladŊ koncepce rozvoje Śeġen®ho ¼zem² byl stanoven n§sleduj²c² rozsah veŚejnŊ 
prospŊġnĨch staveb a veŚejnŊ prospŊġnĨch opatŚen², pro kter® lze uplatnit pŚedkupn² pr§vo 
ve prospŊch mŊsta Đst² nad Labem a pro kter® lze pr§va k pozemkŢm vyvlastnit: 
 

STAVBY DOPRAVNĉ 

VPS01 Cyklistick§ stezka v soubŊhu s ul. Mal§tova a proch§zej²c² d§le celĨm ¼zem²m aģ k horn²mu 
vstupu do ZOO 

 5033, 5086, 5091, 5092, 5093, 5081/1, 5089/2, 5089/3, 5101, 5102, 5124, 5175/10, 5181, 
5182/2, 5183/1, 5197, 5262, 5263, 5270 (ul. E. Kr§snohorsk®, ul. Mal§tova) k.¼. Đst² nad 
Labem 
1725/3 (ul. VĨstupn²), 1734, 1736, 1736/1, 1736/3, 1736/5, 1736/6,  k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VPS02 ObratiġtŊ na konci ul. E. Kr§snohorsk® 

 5033, 5270 (ul. E. Kr§snohorsk®, ul. Mal§tova) k.¼. Đst² nad Labem 

VPS03 Komunikace D11  

 5175/10, 5262 k.¼. Đst² nad Labem 
1734, 1736/6, 1736/8 k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VPS04 Komunikace D12 

 1734, 1736/8,  k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VPS05 Komunikace D13  

 4869/1 k.¼. Đst² nad Labem 
1734, 1735 k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VPS06 Komunikace D14 

 2818, 4187/1, 4852/3, 4868 k.¼. Đst² nad Labem 
1734, 1735 k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VPS07 Komunikace D21 

 5182/2, 5183/1, 5197, 5262 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS08 Komunikace D22 

 5197, 5262 k.¼. Đst² nad Labem 



1734 k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VPS09 Komunikace D23 

 1734, 1736/1, 1736/5, 1736/8 k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VPS10 Komunikace D24 

 4852/1, 4852/3, 4852/5, 4864 k.¼. Đst² nad Labem 
1736/2, 1736/3, 1736/11 v k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VPS11 Komunikace D25 

 2890, 2904/1, 2917, 2919, 4859, 4861 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS12 Komunikace D26 

 2890, 2904/1, 2904/2, 4852, 4857 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS13 Komunikace D31 

 5188, 5193, 5196, 5197 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS14 Komunikace D32 

 5175/3, 5175/14, 5175/21, 5262 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS15 Komunikace D33 (vļ. parkovac²ch st§n²) 

 5175/3, 5175/5, 5175/9, 5175/10, 5175/14, 5175/19, 5175/20, 5175/23 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS16 Komunikace D34 (vļ. parkovac²ch st§n²) 

 1725/3, 1736/5, 1736/6, 1736/8, 1736/9 k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VPS17 Komunikace D35 (vļ. parkovac²ch st§n²) 

 1736/1, 1736/3, 1725/3 k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VPS18 Komunikace D41 

 5086, 5089/1, 5089/2, 5089/3, 5093 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS19 Komunikace D43 (vļ. obratiġtŊ ï s ¼zemn²m dopadem) 

 5188, 5128, 5127, 5189, 5194 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS20 Komunikace D44 

 5194, 5219 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS21 Komunikace D45 

 2817, 4891, 5195, 5263 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS22 Komunikace D46 

 2803, 2805/1, 2805/2, 2808/1, 2813, 2817, 4891 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS23 Komunikace D47 

 4852/3, 4852/4, 4864 k.¼. Đst² nad Labem 
1734, 1735, 1736/1, 1736/2, 1736/3, 1736/7 k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VPS24 Komunikace D48 

 1736/1, 1736/3, 1725/3 k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VPS25 Komunikace D51 (vļ. obratiġtŊ) 

 5032, 5086, 5089/2, 5089/3, 5091, 5092, 5093, 5101, 5102, 5124, 5263 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS26 Komunikace D51/1 

 5081/1, 5181, 5182/1 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS27 Komunikace D51/2 

 5033, 5270 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS28 Komunikace D52 

 5131, 5219, 5263 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS29 Komunikace D61 

 2206/42, 2207, 2243/2, 5202 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS30 Komunikace D62 

 2813, 2814/2, 2815, 2816, 2817, 5202 k.¼. Đst² nad Labem 

 

STAVBY VODOHOSPODĆřSK£ 

VPS32 Vodovodn² z§sobn² Śad V1 (pitn§ voda) pro lokality 12, 13, 19 a 20 

 4187/1, 4852/3, 4852/4, 4864, 5175/10, 5178/1 k.¼. Đst² nad Labem 
1734, 1735, 1736/1, 1736/2, 1736/3, 1736/5, 1736/6, 1736/8, 1736/9 k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VPS33 Vodovodn² z§sobn² Śad V2 (pitn§ voda) pro lokalitu 22 

 4187/1, 4187/2, 4252/1(ul. (Pod Mari§nskou sk§lou) k.¼. Đst² nad Labem 

VPS34 Vodovod a ļerpac² stanice uģitkov® vody pro lokality 11, 12, 13, 16, 17, 20 a 21 

 2890, 2904/1, 2917, 2919, 3315/1, 3316, 4190/11, 4190/14, 4302/1, 4852/2, 4857, 4859, 
4861, 4864, 5262 k.¼. Đst² nad Labem 
1702/1, 1731, 1734, 1736/1, 1736/3, 1736/5, 1736/8 k.¼. Kr§sn® BŚezno 



VPS35 Splaġkov§ kanalizace pro lokality 12, 13, 20 

 4187/1 k.¼. Đst² nad Labem 
1734, 1735, 1736/1, 1736/4, 1736/5, 1736/6, 1736/7, 1736/8, 1736/9 k.¼. Kr§sn® BŚezno 

 

STAVBY ENERGETICK£ 

VPS36 Elektrick§ pŚ²pojka vysok®ho napŊt² a blokov§ trafostanice TS01 od uļiliġtŊ pod®l 
komunikace D33 

 5175/3, 5175/9, 5175/10, 5175/14, 5175/19, 5175/20 k.¼. Đst² nad Labem 

VPS37 Nov§ pŚ²pojka NN k ļerpac² stanici uģitkov® vody pro lokality 11, 12, 13, 16, 17, 20 a 21 

 2206/17 k.¼. Đst² nad Labem 

 

OPATřENĉ K ZALOĢENĉ PRVKš ĐSES 

VPO 01 Revitalizace nefunkļn²ho NRBK K10 - 363 

 4852/1, 4852/3, 4852/5, 4864 k.¼. Đst² nad Labem 
1736/1, 1736/2, 1736/3, 1736/11 k.¼. Kr§sn® BŚezno 

 
V r§mci vĨļtu pozemkŢ dotļenĨch vĨstavbou komunikac² D41 (VPS 18) je pro likvidaci 
vymezena st§vaj²c² stavba na p.p.ļ. 5089/1 v k. ¼. Đst² nad Labem. 

 
 

H) VYMEZENĉ DALĠĉCH VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB A VEřEJNŉ 
PROSPŉĠNħCH OPATřENĉ PRO KTER£ LZE UPLATNIT PřEDKUPNĉ PRĆVO, 
S UVEDENĉM KATASTRĆLNĉCH ĐZEMĉ A PARCELNĉCH ĻĉSEL 
K pozemkŢm urļenĨm regulaļn²m pl§nem pro veŚejnŊ prospŊġn® stavby nebo pro veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen² m§ obec, kter§ je vymezila v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci, pŚedkupn² 
pr§vo (Ä 101 stavebn²ho z§kona).  
Nad r§mec vĨġe uvedenĨch veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb a veŚejnŊ prospŊġnĨch opatŚen² je 
v souladu s Ä 101 a Ä 2 odst. 1 p²sm. k) 3. a k) 4. stavebn²ho z§kona v Śeġen®m ¼zem² 
vymezena tato vybran§ veŚejn§ infrastruktura (veŚejnŊ prospŊġn® stavby obļansk®ho 
vybaven² a veŚejn§ prostranstv²), pro kterou lze uplatnit pŚedkupn² pr§vo ve prospŊch mŊsta 
Đst² nad Labem (uvedeny jsou pouze pozemky, kter® nejsou v majetku mŊsta): 
 
 

STAVBY OBĻANSK£HO VYBAVENĉ SE ZAMŉřENĉM NA ĠKOLSTVĉ 

OVĠ 01 Rozvojov§ plocha 05 a 06 

 5175/2, 5175/3, 5175/4, 5175/5, 5175/6, 5175/7, 5175/8, 5175/9, 5175/11, 5175/14, 
5175/15, 5175/16, 5175/17, 5175/18, 5175/19, 5175/20, 5175/21, 5175/23, 5175/24, 
5175/25, 5175/26, 5175/27, 5175/29, 5175/30, 5175/31, 5175/33, 5175/34, 5175/35, 5262/6, 
5262/7 v k.¼. Đst² nad Labem 

 
 

VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ 

VZL01 VeŚejn§ zeleŔ ï lesopark na rozvojov® ploġe 08 

 5129/1, 5129/2 v k.¼. Đst² nad Labem 

VZL02 VeŚejn§ zeleŔ ï lesopark na rozvojov® ploġe 09 

 2206/17, 5031/1, 5032, 5038, 5039, 5221/2, 5222, 5232 v k.¼. Đst² nad Labem 

VZL03 VeŚejn§ zeleŔ ï lesopark na rozvojov® ploġe 15 

 2768, 2770/1, 2776, 2775/2, 2775/7, 2775/8, 2775/9, 2775/10, 4869/2 v k.¼. Đst² nad Labem 

VZL04 VeŚejn§ zeleŔ - lesopark na rozvojov® ploġe 23 

 4852/1, 4852/2, 4855, 4866, 4867 v k.¼. Đst² nad Labem 

VZR01 VeŚejn§ zeleŔ ï lesopark pro sport a rekreaci na rozvojov® ploġe 04 

 5186/1, 5186/2, 5191, 5193, 5197/2 v k.¼. Đst² nad Labem 

VZR02 VeŚejn§ zeleŔ ï lesopark pro sport a rekreaci na rozvojov® ploġe 11 

 4885/1, 4885/2, 4886, 4887/1, 4887/2, 4888, 4889, 5193, 5197/1 v k.¼. Đst² nad Labem 

VZR03 VeŚejn§ zeleŔ ï lesopark pro sport a rekreaci na rozvojov® ploġe 16 

 1736/1, 1736/4, 1736/5, 1736/8 v k.¼. Kr§sn® BŚezno 



VZR04 VeŚejn§ zeleŔ ï lesopark pro sport a rekreaci na rozvojov® ploġe 17 

 1736/1 v k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VZR05 VeŚejn§ zeleŔ ï lesopark pro sport a rekreaci na rozvojov® ploġe 20 

 4852/1, 3, 4 v k.¼. Đst² nad Labem 
1736/3, 1736/11 v k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VZR06 VeŚejn§ zeleŔ ï lesopark pro sport a rekreaci na rozvojov® ploġe 21 

 1736/2, 1736/3 k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VZR07 VeŚejn§ zeleŔ ï lesopark pro sport a rekreaci na rozvojov® ploġe 24 a 25 

 2890, 2904/1, 4852/2 v k.¼. Đst² nad Labem 

VZP01 VeŚejn§ zeleŔ ï mŊstskĨ park na rozvojov® ploġe Z03 

 5175/5, 5175/6, 5175/8, 5175/11, 5175/15, 5175/25, 5175/32, 5175/33, 5175/34, v k.¼. Đst² 
nad Labem 

VZP02 VeŚejn§ zeleŔ ï mŊstskĨ park na rozvojov® ploġe Z04 

 5175/3, 5175/9, 5175/14, 5175/19, 5175/20, 5175/23 v k.¼. Đst² nad Labem 

VZP03 VeŚejn§ zeleŔ ï mŊstskĨ park na rozvojov® ploġe Z05 

 1736/6 v k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VZP04 VeŚejn§ zeleŔ ï mŊstskĨ park na rozvojov® ploġe Z06 

 1736/1, 1736/3, 1736/5, 1736/6, 1736/8, 1736/9 v k.¼. Kr§sn® BŚezno 

VZA04 VeŚejn§ zeleŔ ï alej pod®l ulice HoŚen² 

 2206/17 v k.¼. Đst² nad Labem 

 
 

Pozemky pro aleje pod®l komunikac² D11, D12, D13, D16, D21, D22, D23, D24, D31, D32, 
D33, D34, D35, D43 a D51/1 jsou vļlenŊny do veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb dopravn²ch 
v pŚedchoz² kapitole. 

Po vyd§n² opatŚen² obecn® povahy bude pŚ²sluġn®mu katastr§ln²mu ¼Śadu zasl§n seznam 
parcel k vyznaļen² pŚedkupn²ho pr§va ve prospŊch mŊsta Đst² nad Labem v katastru 
nemovitost². 

 
 

I) ZĆVAZNĆ ĻĆST 

 Urbanistick® Śeġen² 

V n§vrhu regulaļn²ho pl§nu Centr§ln²ho parku jsou uplatnŊny tyto regulativy: 

 

1.  Stavebn² ļ§ra: Stanovuje odstupy a otevŚenost z§stavby jednotlivĨch rozvojovĨch ploch. 
Z§roveŔ urļuje nepŚekroļitelnou hranici zastaviteln®ho a nezastaviteln®ho ¼zem². 

V regulaļn²m pl§nu jsou pouģity stavebn² ļ§ry: 

a) Voln§ ï z§stavba vymezen§ volnou stavebn² ļarou mŢģe bĨt po cel® sv® d®lce 
pŚeruġov§na a sm² libovolnŊ ustupovat. 

b) OtevŚen§ - z§stavba vymezen§ volnou stavebn² ļarou nemus² tvoŚit po cel® sv® d®lce 
souvislĨ celek, mŢģe bĨt pŚeruġena avġak nesm² nikde ustupovat. 

2.  Hranice z§stavby: Stanovuje odstupy a otevŚenost z§stavby v rozvojovĨch ploch§ch, kde 
vzhledem k jej²mu funkļn²mu vyuģit² (lesopark) nelze stanovovat stavebn² ļ§ru. V tŊchto 
ploch§ch lze realizovat pouze zaŚ²zen² souvisej²c² s funkc² lesoparku. Hranice z§stavby je 
nepŚekroļiteln§. Z§stavba vymezen§ touto hranic² mŢģe bĨt po cel® sv® d®lce 
pŚeruġov§na a sm² libovolnŊ ustupovat. 

3. Domy a objekty k zachov§n²: Stavby a zaŚ²zen² kter® lze dispoziļnŊ, provoznŊ a 
technicky upravovat pŚi zachov§n² st§vaj²c²ho zpŢsobu vyuģit² aļkoli je toto st§vaj²c² 
vyuģit² v rozporu s pŚ²mĨm vyuģit²m ¼zem². Po doģit² nebo demolici mohou bĨt tyto stavby 
a zaŚ²zen² nahrazeny novĨmi nadzemn²mi stavbami se stejnĨm vyuģit²m. 

4. Domy a objekty k podm²neļn®mu zachov§n²: Stavby a zaŚ²zen², kter® je pŚ²pustn® 
dispoziļnŊ, provoznŊ a technicky upravovat pŚi zachov§n² st§vaj²c²ho pŚ²pustn®ho 



zpŢsobu vyuģit² tŊchto staveb. Po doģit² nebo demolici nesm² bĨt tyto stavby a zaŚ²zen² 
nahrazeny ģ§dnĨmi jinĨmi novĨmi nadzemn²mi stavbami. 

5. Domy a objekty na doģit²: Stavby a zaŚ²zen², kter® je nepŚ²pustn® zhodnocovat ¼pravami 
podl®haj²c²mi ¼zemn²mu a stavebn²mu Ś²zen². 

6. Vyuģit² ¼zem²: 

a) PŚ²m® vyuģit² ï charakter funkļn²ho vyuģit² (napŚ. obļansk® vybaven², individu§ln² 
bydlen² apod.) 

b) PŚ²pustn® vyuģit² ï realizovateln® (povoliteln®) bez jmenovit®ho omezen², pouze za 
podm²nek determinace obsahem pŚ²sluġn® platn® pr§vn² ¼pravy. 

c) Podm²neļnŊ pŚ²pustn® vyuģit² ï realizovateln® (povoliteln®) po peļliv®m 
individu§ln²m posouzen² povoluj²c²m org§nem (t.j. org§nem ¼zemn²ho Ś²zen², nikoliv 
vġak jinĨm org§nem, napŚ. obecn² radou, obecn²m zastupitelstvem ļi starostou) a 
shled§n², ģe v konkr®tn² situaci jsou splnŊny pro takov® pŚ²pady pŚ²mo 
v pŚedmŊtn®m regulativu deklarovan® podm²nky, souļasnŊ pŚi respektov§n² 
podm²nek determinace obsahem pŚ²sluġn® platn® pr§vn² ¼pravy. 

d) NepŚ²pustn® vyuģit² ¼zem² ï nerealizovateln® (nepovoliteln®) za ģ§dnĨch podm²nek 
(po dobu platnosti t®to schv§len® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace) 

7. ZastavŊn§ plocha: Hodnota ud§v§ procentu§lnŊ vyj§dŚeny pomŊr plochy pŢdorysn®ho 
prŢmŊtu veġkerĨch stavebn²ch konstrukc² (vļetnŊ zpevnŊnĨch ploch) k celkov® ploġe 
pozemku. VŊtġinou je ud§na jako maxim§ln² moģn® zastavŊn².  

8. Index vyuģit²: Index vyuģit² ud§v§ pomŊr vyuģiteln® hrub® plochy vġech podlaģ² k celkov® 
ploġe pozemku. VŊtġinou je ud§v§na maxim§ln² hodnota indexu zastavŊn². 

9. VĨġka Ś²msy / nad Ś²msou: Ud§v§ poļet nadzemn²ch podlaģ² k hlavn² Ś²mse. Đdaj Ănad 
Ś²msouñ stanovuje moģnost a zpŢsob stavby dalġ²ho podlaģ² kter® mus² m²t charakter 
podkrov² ġikm® stŚechy nebo charakter ustoupen®ho podlaģ². 

 
Dalġ² regulativy: 

1. Plochy pro individu§ln² bydlen² budou m²t charakter zahradn²ho mŊsta. 

2. Do ploch individu§ln²ho bydlen² budou um²sŠov§ny drobn® provozovny m²stn²ho dosahu 
charakteru j²deln²ch zaŚ²zen², obchodŢ, sluģeb. 

3. S ohledem na charakter Śeġen®ho ¼zem² nebudou d§le rozv²jeny a rozġiŚov§ny zahr§dky 
(zahr§dk§Śsk® kolonie), kter® v souļasnosti zneprŢchodŔuj² ¼zem². 

4. Z§kladn² osnova cest je d§na st§vaj²c² osnovou komunikac² ï komunikace DobŊtick§, Na 
Vrstevnici, Pod HŢrkou, V Rokli a K Mari§nsk® kapli (v souļasnosti nepojmenovan§ 
cesta od komunikace DobŊtick§ k ruin§m bĨval® kaple na Mari§nsk®m vrchu). Tato 
osnova bude doplnŊna s²t² novĨch cest propojuj²c² jednotliv® rozvojov® plochy (lokality) a 
st§vaj²c² komunikace a vstupy do Śeġen®ho ¼zem². Jedn§ se o komunikace D23, D24, 
D25, D26, D31, D32, D33, D34, D35, D44, D47, D48, D61, D62. Vġechny ostatn² 
st§vaj²c² komunikace budou upraveny dle n§vrhu dopravn²ho Śeġen² (doprovodn§ zeleŔ, 
rozġ²Śen², ¼prava povrchŢ). 

5. Plochy pro obļanskou vybavenost situovan® soubŊģnŊ s komunikac² VĨstupn² budou m²t 
charakter otevŚenĨch are§lŢ a sportoviġŠ typu hŚiġŠ pro volejbal, tenis apod. s moģnou 
doprovodnou vĨstavbou drobnĨch objektŢ (napŚ. ġaten, skladŢ n§Śad² a materi§lŢ apod.). 

6. Pro pŚ²padn® sportovn² vyuģit² ploch lesoparku je moģn® prov§dŊt stavebn² ¼pravy 
menġ²ho rozsahu. 

 

 Ekologie pŚ²rody a krajiny 

1. V Śeġen®m ¼zem² nebude v koneļn®m stavu provozov§na zemŊdŊlsk§ vĨroba. PŚ²padnĨ 
chov drobn®ho dom§c²ho zv²Śectva nesm² obtŊģovat obyvatele soused²c²ch objektŢ. 



2. SbŊrn® n§doby na komun§ln² odpad budou um²stŊny na pozemc²ch jejich uģivatelŢ. 
S komun§ln²m odpadem bude nakl§d§no v souladu s obecnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy2) resp. 
s OZV mŊsta. ZbytkovĨ a tŚ²dŊnĨ komun§ln² odpad (vļetnŊ nebezpeļn®ho) bude 
odstraŔov§n centr§ln²m svozem. 

3. OzelenŊn² jednotlivĨch ļ§st² Śeġen®ho ¼zem² bude odpov²dat hlavn²mu urļen² t® kter® 
ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² (rozvojov® plochy ï 01 aģ  27, ġirġ² doprovodn® zelenŊ Z01 aģ Z06, 
doprovodn® zelenŊ cest v lesoparku  D11 aģ D25, D31 aģ D35, D43, D47, D48, D51/1). 

4. Pro pŚevaģuj²c² ekologickou stabilizaci jsou vyhrazeny rozvojov® plochy zvĨġen® 
ekologick® hodnoty (08, 09, 15, 23, 27). St§vaj²c² zeleŔ zde bude v pln® m²Śe 
akceptov§na.  

5. Pro slouļen® ekostabilizaļn² a rekreaļn² vyuģit² jsou vyhrazeny rozvojov® plochy stŚedn² 
a sn²ģen® ekologick® hodnoty (04, 11, 16, 17, 20, 21). PŚi ¼prav§ch vegetace by 
ekologick§ hodnota mŊla bĨt zachov§na nebo zvĨġena.  

6. Pro pŚevaģuj²c² sportovnŊ rekreaļn² vyuģit² jsou vyhrazeny rozvojov® plochy sn²ģen® 
ekologick® hodnoty (12, 13, 19, 22, 24, 25). Plochy budou vybaveny veŚejnou nebo 
vyhrazenou zelen².  

7. Dostavba rodinnĨmi domy bude prob²hat v proluk§ch st§vaj²c² z§stavby. V ploch§ch bude 
dominovat soukrom§ zeleŔ (01, 03, 07). 

8. PŚevaģuj²c² ļ§st komunikac² bude vybavena liniovĨm ozelenŊn²m (Z01 aģ Z06, D11 aģ 
D25, D31 aģ D35, D43, D47, D48, D51/1). 

 

 Doprava 

1. Pro vġechny novŊ navrģen® m²stn² komunikace je zvolena jednotn§ funkļn² skupina C, 
kter§ splŔuje poģadavek na bezprobl®mov® zajiġtŊn² pŚ²stupŢ k jednotlivĨm objektŢm 
rozvojovĨch ploch. 

2. Z hlediska ġ²Śkov®ho uspoŚ§d§n² jsou komunikace navrģeny jako obousmŊrn® 
dvoupruhov®. Hlavn² dopravn² prostor zŢst§v§ pro vġechny ¼seky shodnĨ a m§ dva j²zdn² 
pruhy. 

3. Z§kladn² kategorie je navrģena pro vġechny komunikace shodnŊ v parametrech 
odpov²daj²c²ch normovĨm poģadavkŢm funkļn² skupiny C a z§kladn²mu typu m²stn² 
komunikace MO ï m²stn² komunikace obsluģn§ s pŚ²ļnĨm uspoŚ§d§n²m -  j²zdn² pruh 
2x2,75m, vod²c² prouģek 2x0,25m, celkov§ ġ²Śka vozovky mezi obrubn²ky 6m. VariantnŊ 
mŢģe bĨt pouģito z§kladn²ho typu v ¼pravŊ s krajnicemi.  

4. V ploch§ch rozhledovĨch troj¼heln²kŢ mus² bĨt zachov§n volnĨ prostor v souladu 
s platnĨmi normami3), pŚiļemģ plocha rozhledov®ho troj¼heln²ku mus² bĨt prosta vġech 
pŚek§ģek vyġġ²ch neģ 0,9m. 

5. Trasy urļen® pro pŊġ² a cyklistickĨ provoz spadaj² do funkļn² skupiny D a podskupiny D2 
ï stezky, pruhy a p§sy pro pŊġ² a cyklistickĨ provoz.  

6. V n§vrhu cyklistick® dopravy jsou v souladu se studi² cyklistick® dopravy navrģeny trasy 
veden® po komunikac²ch D48, D23, D22, D21, D51, D51/1, D51/2 a D11. Jejich poloha je 
ve srovn§n² se studi² upravena, cyklistick® trasy jsou vedeny centr§ln²m parkem mimo 
pŢvodnŊ zvaģovanĨ doprovodnĨ chodn²k pod®l komunikace VĨstupn². V soubŊhu 
s komunikac² Mal§tova je navrģen novĨ ¼sek cyklostezky D51/2 napojenĨ na komunikaci 
E. Kr§snohorsk®.   

                                                 
2)

 Z§kon ļ. 125/1997 Sb., o odpadech, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ 
vyhl§ġka MĢP ļ. 337/1997 Sb., kterou se vyd§v§ Katalog odpadŢ a stanov² dalġ² seznamy odpadŢ (Katalog   
odpadŢ), ve znŊn² vyhl. ļ. 344/1999 Sb. 
vyhl§ġka MĢP ļ. 338/1997 Sb., o podrobnostech nakl§d§n² s odpady 
vyhl§ġka MĢP ļ. 339/1997 Sb., o hodnocen² nebezpeļnĨch vlastnost² odpadŢ 
naŚ²zen² vl§dy ļ. 31/1999 Sb., kterĨm se stanov² seznam vĨrobkŢ a obalŢ, na nŊģ se vztahuje povinnost zpŊtn®ho 
odbŊru, a podrobnosti o nakl§d§n² s obaly, obalovĨmi materi§ly a odpady z pouģitĨch vĨrobkŢ a obalŢ 
3)

 ĻSN 73 6110, ĻSN 73 6102 



7. Pro vġechna parkovac² st§n² u komunikac² D33, D34 a D35 se stanovuj² parametry 
odpov²daj²c² podskupinŊ 02 ve smyslu ĻSN 73 6056. RozmŊry st§n² jsou 2,4x5,3m.  

8. Odstavov§n² vozidel u rodinnĨch domŢ bude prov§dŊno na vlastn²ch pozemc²ch majitelŢ 
tŊchto nemovitost². 

9. VĨpoļet n§rokŢ parkovac²ch a odstavnĨch st§n² v ploch§ch individu§ln²ho bydlen² 
prov§dŊt pro stupeŔ automobilizace 1:2,5. 

10. Souļ§st² vĨstavby jednotlivĨch ¼sekŢ m²stn²ch komunikac² bude i vĨsadba navrģen® 
doprovodn® zelenŊ. 

 

 Vodohospod§Śstv² 

1. Pro pokryt² potŚeby pitn® vody v lokalit§ch Śeġen®ho ¼zem² budou vyuģity st§vaj²c² 
vodojemy i vodovodn² s²Š, kter® maj² dostateļnou kapacitu. 

2. V z§konnŊ stanoven®m4) ochrann®m p§smu lze v z§sadŊ prov§dŊt ter®nn² ¼pravy, 
vysazovat trval® porosty jen s p²semnĨm souhlasem vlastn²ka vodovodu nebo 
kanalizace, pŚ²padnŊ provozovatele. 

3. Situov§n² vġech vodohospod§ŚskĨch a ostatn²ch s²t² mus² odpov²dat normovĨm 
poģadavkŢm5). 

4. NovŊ navrģen® lokality budou napojeny na st§vaj²c² vodovod ve smyslu z§sad 
uvedenĨch v n§vrhu regulaļn²ho pl§nu. Detailn² podm²nky urļ² spr§vci tŊchto s²t² na 
¼rovni projektŢ. 

5. Pro zajiġtŊn² pitn® vody v rozvojovĨch ploch§ch 12,13,19,20 a 22 budou provedeny nov® 
vodovodn² z§sobn² Śady V1 a V2. 

6. NovŊ navrģen® lokality budou napojeny na st§vaj²c² kanalizaci ve smyslu z§sad 
uvedenĨch v n§vrhu regulaļn²ho pl§nu. Detailn² podm²nky urļ² spr§vci tŊchto s²t² na 
¼rovni projektŢ.  

7. Likvidace odpadn²ch vod bude Śeġena v souladu se z§konem ļ. 254/2001 Sb. a 
souvisej²c²mi pŚedpisy (NaŚ²zen² vl§dy ļ. 61/2003 Sb. a z§kon ļ. 20/2004 Sb.). 

8. Veġker§ novŊ navrhovan§ kanalizace bude odd²ln§ splaġkov§. Budou provedena 
opatŚen² ke sn²ģen² deġŠov®ho odtoku z ŚeġenĨch lokalit (napŚ. retenļnŊ infiltraļn² 
pŚ²kopy pod®l komunikac², deġŠov® n§drģe s retenc² vody pro n§slednou  z§livku 
budovan® u jednotlivĨch nemovitost², zpevnŊn® plochy bez povrchov®ho odtoku).  

9. Pro zajiġtŊn² odvodu splaġkovĨch vod z rozvojovĨch ploch 12,13,20 bude vybudov§na 
nov§ splaġkov§ kanalizace. 

10. Pro potŚeby zavlaģov§n² zelenĨch ploch vzniklĨch pro sportoviġtŊ v rozvojovĨch ploch§ch 
11, 12, 13, 16, 17, 20, 21 je nutn® vybudovat ļerpac² stanici labsk® vody. 

11. Dle z§kona 254/2001 Sb. (vodn² z§kon) Ä49 je nutn® zajistit spr§vcŢm toku uģ²v§n² 
pozemkŢ soused²c²ch s korytem vodn²ho toku, pokud je to nezbytnŊ nutn® a po 
pŚedchoz²m projedn§n² s vlastn²ky pozemkŢ. U drobnĨch tokŢ jde o p§s v ġ²Śi do 6 m od 
bŚehov® ļ§ry, u Śeky Labe 10 m.  

 

 Energie 

1. VĨstavba novĨch distribuļn²ch s²t² vysok®ho napŊt² bude v ¼zem², pokud vznikne jej² 
potŚeba, prov§dŊna v izolaļn² hladinŊ 22kV, tŚebaģe po t® doļasnŊ zŢstane provozov§na 
na 10kV. OpatŚen² respektuje dlouhodobĨ pl§n provozovatele s²t² VN ï ĻEZ,  na zmŊnu 
provozovan®ho napŊt² z 10 na 22kV. 

                                                 
4)

 Ochrann§ p§sma vodovodn²ch ŚadŢ a kanalizaļn²ch stok jsou stanovena Ä23 z§kona 274/2001 Sb. (z§kon o 
vodovodech a kanalizac²ch). Ochrann§ p§sma jsou vymezena vodorovnou vzd§lenost² od vnŊjġ²ho l²ce stŊny 
potrub² nebo kanalizaļn² stoky na kaģdou stranu. U vodovodn²ch ŚadŢ a kanalizaļn²ch stok do prŢmŊru 500mm 
vļetnŊ 1,5m, u vodovodn²ch ŚadŢ a kanalizaļn²ch stok nad prŢmŊr 500 mm, 2,5m 
5)

 ĻSN 73 6005 ĂProstorov§ ¼prava technick®ho vybaven²ñ 



2. Pro pŚipojen² k energetickĨm zdrojŢm pro mal® stavby v rozvojovĨch ploch§ch 01, 02, 03, 
07 bude vyuģito dosavadn²ch s²t² ï plynovodŢ, teplovodŢ, elektrickĨch s²t² v m²stŊ 
provozovanĨch. 

3. Pro zajiġtŊn² energetick® z§kladny ke stavb§m uvaģovanĨm na rozvojovĨch ploch§ch 11, 
12, 13, 16, 17, 20, 21  bude pouģita elektrick§ energie ze s²tŊ vysok®ho napŊt², kterou 
provozuje ĻEZ v m²stŊ pŚipojen² do uļiliġtŊ. Ostatn² zdroje tepeln® energie nebudou 
pouģity. 

4. Pokud pro vyt§pŊn² a pŚ²pravu tepl® uģitkov® vody pouģije nŊkterĨ investor jin® druhy 
paliv, mus² dodrģet pŚ²sluġn® vyhl§ġky se stanovenĨmi limity koncentrac² nebezpeļnĨch 
l§tek ve zplodin§ch ze spalov§n². 

5. Pro z§sobov§n² staveb a zaŚ²zen² elektrickou energi² v Śeġen®m ¼zem² je navrģeno 
vybudovat nov® kabelov® veden² VN, novou blokovou trafostanici TS01 a navazuj²c² 
¼seky distribuļn²ho rozvodu n²zk®ho napŊt².  

6. V souvislosti s vĨstavbou ļerpac² stanice Labsk® vody mimo Śeġen® ¼zem² pro ¼ļely 
zavlaģov§n² vybranĨch lokalit Śeġen®ho ¼zem² je nutno, pro zajiġtŊn² elektrick® energie 
do t®to ļerpac² stanice, zajistit novou, s ohledem na vzd§lenost a poģadovanĨ odbŊr, 
dostateļnŊ dimenzovanou pŚ²pojku NN. Trasa pŚ²pojky je navrģena v ochrann®m p§smu 
dr§hy a na bŚehu pŚ²stavu. Ke stavbŊ je nutnĨ souhlas pŚ²sluġnĨch spr§vn²ch org§nŢ.  

7. V r§mci vĨstavby novĨch m²stn²ch komunikac² bude provedeno nov® veŚejn® osvŊtlen². 
PŚi prov§dŊn² je vhodn® zohlednit skuteļnost, ģe pŚev§ģn§ ļ§st komunikac² bude 
vyuģ²v§na pouze v denn² dobŊ.  

8. Stavby v okol² uļiliġtŊ, zejm®na v rozvojovĨch ploch§ch 01, 02, 03, 11, 12 je tŚeba um²stit  
a vĨġkovŊ uspoŚ§dat tak, aby nezasahovaly do nadzemn²ch radiorel®ovĨch  tras ĻeskĨch 
radiokomunikac² provozovanĨch z ant®nn²ch syst®mŢ um²stŊnĨch na stŚeġe uļiliġtŊ. 

9. VĨstavba kŚiģovatky do ul. Mal§tova a navazuj²c²ch komunikac² D41, D42, D51 mus² bĨt 
navrģena a provedena tak, aby zŢstal zachov§n provoz inģenĨrskĨch s²t² v m²stŊ 
uloģenĨch a provozovanĨch. Jedn§ se o inģenĨrsk® s²tŊ: ĻEZ - kabely NN, Ĺesk® 
radiokomunikace ï optickĨ kabel, radiov§ trasa, UPC ĻR ï sdŊlovac² kabely, Dopravn² 
podnik ï trolejbusov§ traŠ a nap§jec² veden², Eltodo Citelum -veŚejn® osvŊtlen², O2 
Telefonica - z§vŊsn® telefonn² veden².   

 
 
J) SOUĻĆSTĉ TEXTOV£ ĻĆSTI REGULAĻNĉHO PLĆNU CENTRĆLNĉ PARK JSOU 
TYTO VħKRESY GRAFICK£ ĻĆSTI: 

 
A1 Hlavn² vĨkres         M 1:1000 
A2 VeŚejnŊ prospŊġn® stavby, veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² a asanace  M 1:1000 
A3 Doprava         M 1:2000 
A4  Technick§ infrastruktura        M 1:1000 
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