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b) DŢvody pro poŚ²zen² Đzemn²ho pl§nu Đst² nad Labem a stanoven² hlavn²ch 
c²lŢ rozvoje ¼zem²  

 
MŊsto Đst² nad Labem se rozhodlo poŚ²dit novĨ ¼zemn² pl§n (d§le ĐP) jako 

z§kladn² rozvojovĨ dokument vytv§Śej²c² pŚedpoklady pro vĨstavbu a pro udrģitelnĨ 
rozvoj jeho ¼zem². MŊsto Đst² nad Labem m§ v souļasn® dobŊ na sv®m spr§vn²m 
¼zem² platnĨ ¼zemn² pl§n schv§lenĨ Zastupitelstvem mŊsta Đst² nad Labem dne 26. 9. 
1996. St§vaj²c² ¼zemn² pl§n byl do souļasn® doby doplnŊn 27 zmŊnami, kter® byly 
poŚ²zeny pŚev§ģnŊ na ģ§dost soukromĨch investorŢ ļi vlastn²kŢ pozemkŢ. Odbor 
¼zemn²ho pl§nov§n² eviduje dalġ²ch 230 podnŊtŢ na zahrnut² dalġ²ch ploch do 
zastaviteln®ho ¼zem² mŊsta. PŚi takov®m mnoģstv² zmŊn uģ ztr§c² st§vaj²c² ¼zemnŊ 
pl§novac² dokumentace na pŚehlednosti a vyvol§v§ potŚebu vytvoŚen² nov®ho ¼zemn²ho 
pl§nu mŊsta. 

Dne 1. 1. 2007 nabyl ¼ļinnosti Stavebn² z§kon ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m 
pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (d§le jen Ăstavebn² z§konñ), kterĨ omezil platnost nŊkterĨch 
¼zemn²ch pl§nŢ, mimo jin® i ¼zemn²ch pl§nŢ s²deln²ch ¼tvarŢ schv§lenĨch po 
1. ļervenci 1992, a to k datu 31. 12. 2011. V t®to souvislosti byly jiģ v roce 2006 
zah§jeny Magistr§tem mŊsta Đst² nad Labem pŚ²pravy k poŚ²zen² nov®ho ¼zemn²ho 
pl§nu mŊsta Đst² nad Labem z vlastn²ho podnŊtu, kdy  Zastupitelstvo mŊsta Đst² nad 
Labem na sv®m jedn§n² dne 26. 4. 2007 usnesen²m ļ. 77/2007 rozhodlo o poŚ²zen² 
Đzemn²ho pl§nu Đst² nad Labem. N§slednŊ, dne 3. 6. 2008, nabyla ¼ļinnosti novela 
stavebn²ho z§kona, kter§ prodlouģila platnost ¼zemn²ch pl§nŢ schv§lenĨch pŚed 1. 1. 
2007 do roku 2015, s t²m, ģe tyto ¼zemn² pl§ny je moģn® dle poģadavkŢ z§kona upravit 
a v rozsahu proveden® ¼pravy projednat. K tomu je nutn® Ś²ci, ģe filosofie souļasn®ho 
¼zemn²ho pl§nu je od poģadavkŢ nov®ho stavebn²ho z§kona odliġn§ do t® m²ry, ģe 
z§konem zmiŔovan§ ¼prava by se neobeġla bez ġiroce pojat®ho pŚehodnocen². 

Prov§dŊc² pŚedpis, kterĨm je vyhl§ġka ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch 
na vyuģ²v§n² ¼zem²,  pak novŊ definuje funkce ploch a poģadavky na jejich vymezov§n². 

Ve smyslu stavebn²ho z§kona ¼zemn² pl§n zajist² koordinaci jednotlivĨch funkļn²ch 
ploch tak, aby doch§zelo k jejich optim§ln²mu vyuģit², vymez² lokality pro rozvoj bydlen², 
obļanskou vybavenost, vĨrobu a veŚejnou infrastrukturu tak, ģe zachov§ krajinn®, 
urbanistick® a architektonick® hodnoty v ¼zem², optimalizuje uspoŚ§d§n² ¼zem² cel® 
obce a zkoordinuje vġechny z§kladn² syst®my a plochy m²stn²ho i region§ln²ho 
vĨznamu. 

 
Hlavn²m c²lem poŚ²zen² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu je v souladu s ustanoven²mi 

Stavebn²ho z§kona stanovit z§kladn² koncepci rozvoje ¼zem² vļetnŊ prostorov®ho 
uspoŚ§d§n², ochrany hodnot apod., a v souvislostech a podrobnostech ¼zem² obce 
vymezit hospod§Śsk® priority rozvoje Đst² nad Labem a jeho budouc²ho smŊŚov§n² 
v souladu s Politikou ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky a s ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentac² kraje vydanou ĐsteckĨm krajem. NovĨ ¼zemn² pl§n bude pŚi tom sledovat 
tyto priority:  

1. Vych§zet z postaven² Đst² nad Labem jako pŚirozen®ho centra Đsteck®ho kraje 
2. Respektovat a d§le rozv²jet kulturn² a historick® hodnoty a specifick® pŚ²rodn² 
podm²nky spr§vn²ho ¼zem² Đst² nad Labem  

3. N§vrhem optim§ln²ho funkļn²ho i prostorov®ho uspoŚ§d§n² ve vġech ļ§stech 
mŊsta  a cel®ho spr§vn²ho ¼zem² vytv§Śet podm²nky pro vyv§ģenĨ rozvoj ¼zem² 

4. PrioritnŊ vyuģ²t transformaļn²ch a ostatn²ch nevyuģitĨch ļi neefektivnŊ 
vyuģitĨch ¼zem² oproti extenzivn²mu rozvoji v dosud nezastavŊn®m ¼zem² 

5. Zm²rŔovat negativn² vlivy suburbanizace ve spr§vn²m ¼zem² i pŚilehl® ļ§sti 
Đsteck®ho regionu  
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6. Zajistit podm²nky pro rozvoj vġech dopravn²ch syst®mŢ nezbytnĨch pro 
fungov§n² mŊsta, pŚednostnŊ pro rozvoj integrovan® veŚejn® dopravy 
s potŚebnĨm pŚesahem do Đsteck®ho kraje 

7. VytvoŚit podm²nky umoģŔuj²c² omezit individu§ln² automobilovou dopravu 
smŊrem do centra mŊsta 

8. VytvoŚit podm²nky pro rozvoj druhŢ dopravy ġetrnĨch k ģivotn²mu prostŚed² 
9. Zajistit rozvoj vġech syst®mŢ technick® infrastruktury, kter® jsou podm²nkou pro 
dalġ² rozvoj mŊsta, provŊŚit moģnosti vyuģit² alternativn²ch zdrojŢ energie  

10. Navrhnout Śeġen² ochrany ¼zem² proti krizovĨm situac²m, upŚednostŔovat 
v²ce¼ļelov§ vyuģit²  

11. Zvyġovat pod²l s²deln² zelenŊ a propojovat ji do ucelen®ho syst®mu se zelen² 
st§vaj²c² a zelen² pŚ²rodn² 

12. VytvoŚit podm²nky pro odstranŊn² nebo zm²rnŊn² souļasnĨch ekologickĨch 
probl®mŢ a pŚispŊt k vyŚeġen² stŚetŢ z§jmŢ mezi ochranou ģivotn²ho prostŚed² a 
ekonomickĨm a stavebn²m rozvojem mŊsta. 

N§vrhovĨ horizont pro prognostick® bilance (demografick®, urbanistick®, dopravn² 
atd.), rozvojov® pŚedpoklady a navrhovanou regulaci funkļn²ho vyuģit² a prostorov®ho 
uspoŚ§d§n² ¼zem² bude stanoven k roku 2025. 
 

 
c) Identifikaļn² ¼daje, vymezen² Śeġen®ho ¼zem² Đst² nad Labem 
 
Kraj: ĐsteckĨ 
ORP: Đst² nad Labem 
VĨmŊra: 9 398 ha 
Poļet obyvatel: 94.960 (ĻSĐ 1. 1. 2008) 
MŊstsk® obvody: 4 (Đst² nad Labem - mŊsto, Severn² Terasa, NeġtŊmice, StŚekov) 
Poļet katastr§ln²ch ¼zem²: 26  
BoģtŊġice, Brn§ nad Labem, Bukov, Budov u Sv§dova, C²rkvice, DŊlouġ, DobŊtice, 
Habrovice, Hostovice u Đst² nad Labem, Kl²ġe, Kojetice u Maleļova, Kr§sn® BŚezno, 
Mojģ²Ś, NeġtŊmice, Nov§ Ves, Oleġnice u Sv§dova, PŚedlice, Sebuz²n, Skorotice u Đst² 
nad Labem, Str§ģky u Habrovic, StŚekov, Sv§dov, Tuchomyġl, Đst² nad Labem, VaŔov, 
VġeboŚice. 
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II.  POĤADAVKY NA ZPRACOVćNĊ ĒZEMNĊHO PLćNU ĒSTĊ NAD LABEM      

 

a) Poģadavky vyplĨvaj²c² z Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR, ¼zemnŊ pl§novac²  
        dokumentace vydan® krajem, popŚ²padŊ z dalġ²ch ġirġ²ch ¼zemn²ch vztahŢ   

 
Đzemn² pl§n bude respektovat poģadavky vyplĨvaj²c² pro Śeġen® ¼zem² z Politiky 

¼zemn²ho rozvoje (PĐR) Ļesk® republiky, schv§len® usnesen²m vl§dy ĻR ļ. 561 ze 
dne 17. 5. 2006: 

- republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² k dosaģen² vyv§ģen®ho vztahu ¼zemn²ch 
podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro hospod§ŚskĨ rozvoj a pro soudrģnost 
spoleļenstv² obyvatel - udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² 

- chr§nit a rozv²jet pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty v ¼zem², vļetnŊ 
urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv² 

- stanovit podm²nky pro hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² a zajistit ochranu 
nezastavŊn®ho ¼zem² 

- pŚi stanovov§n² funkļn²ho vyuģit² ¼zem² zvaģovat jak ochranu pŚ²rody, tak i 
hospod§ŚskĨ rozvoj a ģivotn² ¼roveŔ obyvatel; hledat pŚi tom vyv§ģen§ Śeġen² ve 
spolupr§ci s obyvateli a dalġ²mi uģivateli ¼zem² 

- vytv§Śet podm²nky pro preventivn² ochranu ¼zem² pŚed potenci§ln²mi riziky a 
pŚ²rodn²mi katastrofami v ¼zem² (z§plavy, sesuvy pŢdy, eroze atd.) s c²lem 
minimalizovat rozsah pŚ²padnĨch ġkod. Zejm®na zajistit ¼zemn² ochranu ploch 
potŚebnĨch pro um²sŠov§n² opatŚen² na ochranu pŚed povodnŊmi a pro vymezen² 
¼zem² urļenĨch k rozlivŢm povodn² 

- vymezovat zastaviteln® plochy v z§plavovĨch ¼zem²ch jen ve vĨjimeļnĨch 
pŚ²padech a zvl§ġŠ zdŢvodnŊnĨch pŚ²padech 

- vymezovat a chr§nit zastaviteln® plochy pro pŚem²stŊn² z§stavby z ¼zem² s 
vysokou m²rou rizika vzniku povodŔovĨch ġkod. Vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro 
odstraŔov§n² dŢsledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch zmŊn 

- ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n² vyplĨvaj²c² z vazby k rozvojov® oblasti OB6 a 
rozvojov® osy OS2, kde je podporuj²c²m faktorem rozvoje existuj²c² poloha na I. 
tranzitn²m ģelezniļn²m koridoru a pŚipravovan® napojen² na d§lnici D8 

- ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n² vyplĨvaj²c² z potŚeby zabezpeļit prŢchodnost ¼zem² 
ĻR koridory vysokorychlostn² dopravy v n§vaznosti na obdobn® koridory 

- ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n² vyplĨvaj²c² ze zabezpeļen² postupn®ho splavnŊn² 
Labe a zlepġov§n² parametrŢ vodn² cesty 

 
OB6 Rozvojov§ oblast Đst² nad Labem 
Rozvojov§ oblast pŚedstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickĨch ļinnost², 
z nichģ pŚev§ģn§ ļ§st m§ republikovĨ vĨznam; podporuj²c²m faktorem rozvoje je 
existuj²c² poloha na I. tranzitn²m ģelezniļn²m koridoru a pŚipravovan® napojen² na d§lnici 
D8 PrahaïĐst² nad LabemïSRN. 
Krit®ria a podm²nky pro rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² jsou zlepġovat podm²nky pro 
pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed² a podporovat vyuģ²v§n² Ăbrownfieldsñ. Đkolem pro ¼zemn² 
pl§nov§n² je Śeġit ¼zemn² souvislosti vĨstavby ¼sekŢ d§lnice D8. 
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OS2 Rozvojov§ osa PrahaïĐst² nad Labemïhranice ĻR (ïDresden) odpov²d§ 
propojen² z§padn² ļ§sti ĻR s vĨchodn²mi oblastmi SRN vļetnŊ Berl²na; tato orientace 
(spolu s atrakļn²m efektem nov® d§lnice D8 PrahaïĐst² nad LabemïSRN a jiģ 
existuj²c²m prŢtahem I. tranzitn²ho ģelezniļn²ho koridoru) zŚejmŊ vyvol§ mezin§rodn² 
inovaļn² a rozvojov® podnŊty v pŚilehl®m ¼zemn²m p§su. 
Krit®riem a podm²nkou pro rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² je zlepġov§n² podm²nek pro 
pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed². Đkolem pro ¼zemn² pl§nov§n² je Śeġit ¼zemn² souvislosti 
spojen® s vĨstavbou ¼sekŢ D8. 
 
Koridor vysokorychlostn² dopravy VR 1 v ¼seku (Dresdenï) hranice ĻRïPraha 
DŢvodem vymezen² je potŚeba zabezpeļit prŢchodnost ¼zem² ĻR koridory 
vysokorychlostn² dopravy v n§vaznosti na obdobn® koridory pŚedevġ²m v SRN 
(koordinaļn² studie VRT MD). 
Hlavn²m krit®riem a podm²nkou pro rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² je nal®zt nejm®nŊ 
konfliktn² Śeġen² s ochranou pŚ²rody a krajiny (novŊ vyŚeġit stŚety s Natura 2000). 
Đkolem pro ¼zemn² pl§nov§n² je vymezit plochy a koridory s c²lem provŊŚit moģnosti 
budouc²ho vyuģit². Dosavadn² vyuģit² nesm² bĨt mŊnŊno zpŢsobem, kterĨ by znemoģnil 
nebo podstatnŊ zt²ģil provŊŚovan® budouc² vyuģit². 
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ZADĆNĉ 

 
 
VD1 Labe: Pardubiceïhranice SRN (proch§z² rozvojovou osou OS2 DresdenïĐst² 
nad LabemïPraha) je vymezen k zabezpeļen² postupn®ho splavnŊn² Labe a zlepġov§n² 
parametrŢ vodn² cesty. 
Krit®ria a podm²nky pro rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² jsou omezen² pŚ²padnĨch 
stŚetŢ s ochranou pŚ²rody a krajiny a protipovodŔov§ ochrana. 
Đkolem pro ¼zemn² pl§nov§n² je vymezit plochy a koridory formou ¼zemn² rezervy 
s c²lem provŊŚit moģnosti budouc²ho vyuģit² pro potŚeby zkvalitŔov§n² parametrŢ na 
vodn²ch cest§ch vyuģ²vanĨch. 

 

 


