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ZNALECKY POSUDEK
¢. 2323 - 14/16

Objednavatel znaleckého posudku: Statutdrni mésto Usti nad Labem

Velka Hradebni 2336/8

401 00 Usti nad Labem
Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny pozemkii p&. 2859 a 2858 v

katastrdlnim tzemi Usti nad Labem, dsti pozemkil
p&.256/3 a 305/1 v katastralnim tizemi Strazky u
Habrovic a p&.1438/1 a 3864 v katastralnim tizemi
Sttekov, vie obec Usti nad Labem.

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikont & 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. a &. 345/2015 Sb., podle stavu ke dni 27.1.2016

znalecky posudek vypracoval:

Planiéka

Pocet stran: 8 veetné titulniho listu + 8 stran ptiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

28.1.2016



A. NALEZ

1. Znalecky kol
stanoveni ceny

2. Zakladni informace

1.k.a.Strdazky u Habrovic/ LVI

Adresa pfedmétu ocenéni: Usti nad Labem
400 01 Usti nad Labem

Kraj: Ustecky

Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastrdlni tzemi: Strazky u Habrovic
Pocet obyvatel: 93 409

Zdkladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 320,00 K&/m?
2. k.. Stiekov/ LVI

Adresa pfedmétu ocendni: Usti nad Labem

400 01 Usti nad Labem
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni Gzemi: Stiekov
Pocet obyvatel: 93 409

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obee ZCv = 1 650,00 K&/m?
3.k.4i. Usti nad Labem/LV 1

Adresa pfedmétu ocenéni: Usti nad Labem

400 01 Usti nad Labem
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Ustf nad Labem
Katastralni izemi: Usti nad Labem
Poéet obyvatel: 93 409

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 650,00 K&/m?

3. Prohlidka a zamé&feni
Prohlidka byla provedena dne 27.1.20016 znalcem.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

objedndvka ze dne 6.1.2016,8.2117160019
vypis z katastru nemovitosti pro pozemky na LV &.1
prohlidka nemovitosti

S. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnik pozemku: ~ Statutérni mésto Usti nad Labem, Velkd Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad
Labem, vlastnictvi: vyhradni



6. Dokumentace a skuteénost
Ovéfeno pii prohlidce.

Jedna se o pozemky v katastru nemovitosti vedené v druhu pozemku - ostatni plocha se zplisobem
vyuziti -

p¢.1438/1-ostat. komunikace ( 6 m2)

3864-manipulaéni pl .(55m2)

2859 - ostat.komunikace (2252 m2)

2858-neplodna pida (2088 m2)

256/3-jina plocha (115 m2)

305/1-ostat.komunikace (45 m2).

8. Obsah znaleckého posudku

k.a.Strazky u Habrovic/ LV1

1. Ocenéni pozemkn
1.1. P&.256/3,305/1

k.u.StFekov/ LV1

1. Ocenéni pozemkii
1.1. P&.1438/1,3864

k.. Usti nad Labem/LV1

1. Ocenéni pozemkii
1.1. P&.2859,2858

B. ZNALECKY POSUDEK

Oceniovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &.
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhladky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb. a & 345/2015 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona ¢&. 151/1997 Sb.

k.i. Strazky u Habrovic/ LV1
p&.256/3,305/1 |

1. Ocenéni pozemkii
1.1. pé. 256/3, 305/1

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci



Inak

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I Mistni komunikace, drahy regiondlni, dréhy specialni, vzletové
a pfistdvaci drahy letisf v délce od 1 201 m do 2 100 m
P2. Charakter a zastavénost tzemi
[ Vkat. tz. sidelni &asti obee v zastavéném tizemi
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevné&nym povrchem
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Bez dalSich vlivii
P5. Komeréni vyuziti
I Bez moznosti komer&niho vyuZiti
4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+3 P)=10,360

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena

Zatfidéni (K éfmzl

Koeficienty

-0,40

0,00
0,00
0,00

0,60

Upr. cena
[Ké&/m?]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 1320.- 0,360 1,000

Typ Nazev

Parcelni Vyméra  Jedn. cena
&islo [m’] [K&/m?]

475,20

Cena
[KE]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 256/3 115,00
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 305/1 45,00

475,20
475,20

54 648.-
21 384.-

Ostatni stavebni pozemky - celkem 160,00 m*

76 032,-

P¢.256/3,305/1 - zjisténa cena

k.a. Strekov/ LV1
p&.1438/1,3864

1. Ocenéni pozemkii

1.1. p&. 1438/1, 3864

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zdkladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak

76 032,- K¢

P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikac, vefejného
prostranstvi a drah
I Dalnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a pfistavaci drahy

il

-0,30



letist’ v délce 2 101 m a vice
P2, Charakter a zastavénost iizemi

I Vkat Gz sidelni &4sti obce v zastavéném tizemi 0,00
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevn&nym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivii 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 0,60

4

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci [=Ps*(1+3 P)=0420

i=1

Pehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

fimisa Zikl. cena 2 Upr. cena
Zattidéni (K&/m’] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 1 650,- (0,420 1,000 693,00
. Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ AZR islo im?] [K&/m?) [Ké]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1438/1 6,00 693,00 4 158.-
§4 odst. 3 ostatni plocha 3864 55,00 693,00 38 115,-
Ostatni stavebni pozemky - celkem 61,00 m* 42 273,-
P¢.1438/1,3864 - zjisténd cena = 42 273,- K&
k.i. Usti nad Labem/LV1
pc.2859, 2858
1. Ocenéni pozemkii
1.1. p¢. 2859, 2858

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zdkladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

[II Ucelové komunikace, vletky, vzletové a pfistavaci drahy letist -0,50

v délce do 1 200m, vefejné prostranstvi, které neni soucasti

komunikace
P2, Charakter a zastavénost (izemi

IV kat. uz. sidelni &asti obce v zastavéném tzemi 0,00



P3. Povrchy

[l Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,05
P4, Vlivy ostatni neuvedené
I Vlivy sniZujici cenu -0,15
P5. Komeréni vyuziti
I Bez mozZnosti komeréniho vyuZiti 0,60
4
Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+3 P)=0,180

i=1

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

S Zakl. cena e Upr. cena

Zattidéni [K&/m ;l Koeficienty (K& fmz]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 1 650,- 0,180 1,000 297,00
. Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nézev gslo  [mY  [K&/m? K¢
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 2859 2 252,00 297,00 668 844.--
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 2858 2 088,00 297,00 620 136,--
Ostatni stavebni pozemky - celkem 4 340,00 m” 1 288 980,--
P¢.2859, 2858 - zjisténa cena = 1 288 980,- K¢



C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

k.u.Strazky u Habrovic/ LV1

1. Ocenéni pozemki
1.1. p&.256/3,305/1

1. Ocenéni pozemkii celkem
k.a.Strizky u Habrovie/ LV1 celkem

k.i.Stiekov/ LV1

1. Ocenéni pozemkii
1.1. p&.1438/1,3864

1. Ocenéni pozemkii celkem

k.a.Stiekov/ LV1 celkem

k.4.Usti nad Labem/LV1
1. Ocenéni pozemkii

1.1. p&.2859,2858

1. Ocenéni pozemki celkem

k.i.Usti nad Labem/L V1 celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

76 032,-- Ké&
76 032,-- K¢

76 032,-- K¢

42 273,-- K¢
42 273,-- K&

42 273, K&

I 288 980,-- K&
1288 980,-- K¢

1 288 980,-- K¢

1407 285,-- K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: J edcnmilionét}ffisiasadmtisicdvést&dcvudcsﬁl Ke&

1407 290.-- K¢&




Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti nad Labem dne
8.12.1995, €.J. 5426/95 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsin pod pof. C2323 -

14/16 znaleckého deniku. Znalecéné actuji dle prilozené A
faktury €.23231416.

V Usti nad Labem dne 28.1.2016

Ing.Vojtéch Planicka




Caste&ny vypis z katastru nemovitosti

Obec: 554804 Usti nad Labem Okres: 3510 Usti nad Labem
Kat. dzemi: 636444 Straky u Habrovic Lisl vlastnictyi: 1
A Opravaéné subjekiy (imeno nebo nazev o adresa) Tdemtifikator Poaddil

Vlastnické pravo
Statutdrni mésto Usti nad Labem, Velka hradebni 8, &.p.2336 81531 141
40001 Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum

B Nemaovirosti
Pozemky
Parcela Vimérafm2] Drult pozenkn Zpiiseh vwuZiti Zpiisab achrany
256/3 183 ostatni plocha jind plocha
Bl JSing prava - Bez zdpisn
C Cmezeni viastického prava - Bez zépisu
3] Jine Zapisy - Bez zdpisu
E Nabyvaci fituly a jiné podklady zdpisu
Lixting

* Venik priva ze zikona zdkon & 172/1991 paragraf |

POLVZ:13/1992 £ - 6900013/199]
Pro:  Statutérni mésto Usti nad Labem, Velka hradebni 8, £.p.2336 RCACO 81531
40001 Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum
F Bonitni dify - Bez zapisu
¥yhotoveno v aplikoei Poral KN Pifasteven; 24, 9. 20014 9:24

Stere & dern: 2.7, 2014 1:02
Cistecny vypis z katastru nemovitosti

Obec: 554804 Usti nad Labem Okres: 3510 Usti nad Labem
Kal. tizemi: 636444 Strazky u Habrovic List viastnictyi: 1
A Oprdvndné subjekiv (iméno nebo nizev a adresa) Tefentifiketor Powedil

WVlastnické priavo
Statutdrni mésto Usti nad Labem, Velka hradebni &, &. p.2336 81531 111
40001 Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum

B Nemaovitaxei

Pozemky
Parcelu Femmdrafm?] Drul pozemku Zpeserl vyuziti Zpnsob oclrany
J0s/1 7301 ostatni plocha oslat.komunikace

i1l Jdingt prena - Bez zdpisu

C Cmezeni viastickdl preva

Typ vt
Oprdavidni pro Povimost K



* Viend bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni
08:CEZ Distribuce, a. s. I€0:24729035 Par.:305/1
.vedeni technické infrastrukiury v rozsahu dle prilozeného geometrického plénu &. 442-205/2012, kieré v sobé
zahrmuje i pravo pfistupu ke stavbé a vstupu na nemovitost
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 15.05.2013
pravni 0¢inky vkladu priva: 22,05.2013

D Jine Zapisy - Bez zdpisu

E Nabyvaci fitwly a jiné podklady zdpisu
Listina

* Darovaci smlouva V12 269/2001 ze dne 19.12.2000,pravni acinky vkladu ke dni 5.2.2001
POLVZ:572001 £ - 6900005/2001
Pro:  Statutdrni mésto Usti nad Labem, Velks hradebni 8, &.p.2336 RENCO 81531
40001 Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum
* Vznik priva ze zikona zékon & 172/1991 paragraf |

POLVZ:13/1992 Z - 6900013/1991
Pro:  Statutirni mésto Usti nad Labem, Velks hradebni 8, £.p.2336 RCNCO 81531
40001 Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum
* Smlouva o zFizen! vEcného bfemene - dplatnd  ze dne; 15.05.2013
V- 1854
F Boniini dily - Bez zdpisu
Vyholoveno v aplikaci Portdl KN I'vhotovene: 24,9, 2014 9:24

Sterv & ehenine: 2. 7. 2014 1:02
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(faisteénjr vypis z katastru nemovitosti

Obec: 554804 Usti nad Labem
Kal. Gzemi: 775258 Stickoy

A Oprdvnéné subjekty (iméno nebo nédzev u adyesa)

Vlastnické privo
Stalutdrni mésto Usti nad Labem,
40001 Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum

(£
Pozemky
Pareela

Nemovitasti
Fymérafm®| Druh pozembu

14381 16586  ostatni plocha

Bl Jing prena

Omezeni viastnického prava
Tvp vetahu
Oprdvaéni pro

* Viéené biemeno (podle listiny)
05:02 Czech Republic a.s. 1C0:60193336
za Ucelem zfizeni a provozovani podzemniho vede
geometrického planu €. 1756-243/2004

Velka hradebni 8, ¢.p.2336

Okres: 3510 Usti nad Labem
List vlastnictvi: 1

lefeniifikerenr Podit

B1531 171

Aptisah vimzit Zpiisob ochrany

pamatkové chranéné tzemi, rozsahlé
chranéné Gzemi

oslat.komunikace

- Bex zdpisu

Povinnosi K

Par.:1438/1
ni a zatizeni vefejné telekomunikaéni sité v rozsahu dle

Listing Smlouva o zFizeni véeného biemene - uplain:i ze dne 28.04.2005

* Viené biemeno (podie listiny)
05:02 Czeeh Republic a.s. 1C0:60193336
za Gelem ziizeni a provozovini podzemniho vede
1625-86/2003 a GP &, 1621-86/2003

Par.:1438/1
ni a zafizenl vefejné lelekomunikaéni sité v rozsahu dle GP ¢,

Listina Smlouva o zFizeni vEeného bfemenc - uplatnd ze dne 12.11.2003

b} Jine Zapisy

E
Listing

Nebyvaci tituly a jiné podklady sdipisu

=

Statutarni mésto Usti nad Labem,
40001 Usti nad Labem - Usti nad Labem-cen

Pro;

*

Bonitai dily

Vyhotoveno v aplikaci Portd) KN

Césteény vypis z

Obec: 554804 Usti nad Labem
Kal. Gzemi: 775258 Stiekov

Velka hradebni 8, £.p.2336

- Bez zdpisu

Vznik priva ze zikona zdkon & 172/199] PARAGRAF |

POLVZ:115/1992
RCACO

£ - T000115/199]
8153
frum

Smlouva o ziizeni vieného bFemene - dplatnd  ze dne: 12,11,2003

V-4162

Smlouva o zFizeni vécného biemene - aplatnd  ze dne: 28.04.2005

V-2247

- Bex zdpisu

Pieravena: 11, 11,2014 9:13
Saw & elertee: 1. 10, 2004 0:00

katastru nemovitosti

Okres: 3510 Usti nad Labem
List vlastnictvi: |



A Oprdvnéné subjekiy (jméno nebo ndzev a adresa) Tdenrifikarar Padil

Vlastnické privo
Statutdrni mésto Usti nad Labem, Velkd hradebni §, £.p.2336 81531 171
40001 Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum

B Memrevitosii
Pozemky
Parcela Fimidrafm?] Drul pozemkn Zpiisob vyusiti Zpiisob ochrany
3864 1734 ostatni plocha manipulaéni pl. pamatkove chranéné lzemi, rozsihlé
chranéné dzemi
Bl Jdindg preva - Bez zdpisu
C Cmezeni viastnického prdava
Typ vzrahu
Oprdvndni pro Povinnost K

* Véend bfemeno (podle listiny)
08:02 Czech Republic a.s. 1CO:60193336 Par.:3864
z4 (1Celem zfizeni a provozovani podzemniho vedeni a zabizeni vetejné telekomunikatni site v rozsahu dle GP &,
1621-86/2003

Listing Smlouva o zFizeni vEcného bFfemene - dplatni ze dne 12.11.2003

(B Jine Zapisy - Bez zdpisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

* Vznik priva ze zdkona zdkon & 172/1991 PARAGRAF |

) POLVZ:115/1992 £ - T000115/199]
Pro:  Statutdrni mésto Usti nad Labem, Velks hradebni 8, E.p2336 RCACO 81531
40001 Usti nad Labem - Usti nad Labem-centrum
* Smlouva o zfizeni vécného biemene - aplatnd  ze dne: 12.11.2003
V-4162
F Bonitni dify - Bez zipisu
Vyhotoveno v aplikaci Poridl BN Frhetoveno: 11,10, 2004 9:13

Srene & eherez 1, 10, 2004 0:00
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Cistetny vypis z katastru nemovitosti

Obec: 554804 Usti nad Labem Okres: 3510 Usti nad Labem
Kat, (zemi: 774871 Usti nad Labem List vlasinicivi: 1
A Oprdawnéné subjekiy (fméno nebo ndzev o adresa) lelemifikdtor

Viastnické praivo
Statutarni mésto Usti nad Labem. Velka hradebni 8, €.p.2336 BI331
40001 Usti nad 1.abem - Usti nad Labem-centrum

I3 Nemeavitoxii
Pozemby
Parcela Fimdrafm=] Dih pozenrku Apeserh vindin Zpmsoh echrenny
2859 2252 ostaini plocha ostal.komunikace
B1 Jina preva - liex whpisu
C Cmezeni viasmického preava - Bez wipisu
b} He Laprixy
Tvpr vzteddrn
Vziah pro Vzters k
* Zména vimér obnovou operitu
Par.:2859
K Nahvvuct tituly a finé podklady zdpisu
Listina

Podil

141

, Venik priva ze zdkona zikon & 172/1991 ROZHODNUTI OKRESNIHO URADU USTINL ZL: DNE 22.9. 1994.C]

B60/ 94/407 A 371/2455/94 - PARAGRAF 5

A POLVZ:2018/1994 /- 8202018M1991
Pr: Statutirni mésto Usti nad Labem, Velkd hradebni 8, £.p.2336 RCACO 81531
40001 Usti nad Labem - Usti aad Labem-centrum
F Baomitni dily - Bex edpisu
Wyhotoveno v aplikaci Pordl KN Pydfestevenne 20 3, 205 11:20

Stk oforne: 300, 2005 9:20



Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka €. 1 z 1

Informace o pozemku

Parcelni &fslo: 28588
Obec: sti nad Labem [554804) #
Katastrdlni dzemi: Usti nad |abem (774871
Cislo Lv: i
Vyméra [m’; 2088
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DKM
Uréeni wymény: Ze soufadnic v 5-JTSK
Zpidsob wyudith: neplodna poda
Druh pozemku: ostatni plocha
Vlastnici, jini opravnéni
: Vlastnické prave Paodlil |

Statutdrni mésto Usti nad Labem, Velkd Hradebnf 233678, Usti nad Labem-centrum, 40001 Ustl nad Labem
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Sernam BPEJ

Parcela nema evidované BPE),

Omezeni vlastnického prava
MNejsou evidovdna #adnd omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Zména vimér obnovou operatu

Rizeni, v rémdi kterych byl k nemovitosti zapsin cenowy tidaj

Nemovitost je v izemnfm obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katastilnd tlad pio Ustecky ke, Katastoaln
pracowisté Usti nad Labem £

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter, Platnost k 28.01.2016 10:00:00,
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