ZNALECKY POSUDEK O CENE
OBVYKLE
¢islo 2328/2016

NEMOVITA VEC: Kanalizaéni sbéra¢ p.¢. 88/1 k.. Strazky u Habrovic

Katastralni idaje :  Kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, k.u. Strazky u Habrovic
Adresa nemovité véci: Strazky, 400 01 Usti nad Labem

OBJEDNAVATEL: Statutdrni m&sto Usti nad Labem

Adresa objednavatele:  Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

ZHOTOVITEL : Ing. Lenka Novikova

Adresa zhotovitele: ]
IC: telefon: e-mail:
DIC: fax:

| UCEL OCENENI: (ocenéni stivajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 700 000 K¢
Datum mistniho $etfeni: 1.6.2016 Stav ke dni : 1.6.2016
Podet stran: 7 stran Pocet ptiloh: 0 Pocet vyhotoveni: 3

V Moldavé, dne 10.6.2016 Ing. Lenka Novakova




B NALEZ

[Znalecky tikol

Na zéklad€ pozadavku objednavatele, je ukolem znalce stanovit obvyklou cenu nemovitosti,
kanaliza¢niho sbérace na pozemku p.¢. 88/1, v k.. Strazky u Habrovic, obec a okres Usti nad
Labem.

IPf'ehled podkladi

- informace o parcele €. 88/1 k.0 Strazky u Habrovic pofizena nahledem do katastru nemovitosti
- snimek katastralni mapy pro k.. Strazky u Habrovic potizeny ndhledem do katastru nemovitosti
- informace sdélené zastupkyni objednavatele

- skutecnosti a stav zjisténé pii mistnim Setieni

- kopie geodetické dokumentace stavby ¢. 457/2016

IMis topis

Ocerovana nemovitost, kanalizaéni sbéra¢ na pozemku p.¢. 88/1, se nachazi v katastralnim uzemi
Strazky u Habrovic, v mistni &4sti Strazky Statutarniho mésta Usti nad Labem. StraZky jsou
situovany na severnim okraji mésta, cca 5 km od centra mésta. Ve Strazkach se nachazeji prevazné
objekty rodinného bydleni ( jak star$i ptivodni zastavby venkovského charakteru, tak i novostavby )
a drobné Zivnostenské provozovny ( zahradnictvi, truhlafstvi ), objekty obanské vybavenosti zde
nejsou ( kromé& pohostinstvi ).

Pozemek p.€. 88/1, na némzZ se oceflovany sbéra¢ nachizi, je situovan po levé stran€ piijezdové
komunikace ( smérem od Usti nad Labem ), v zastavb& nov&jsich, samostatng umisténych objekti
rodinného bydleni. Pozemek p.¢. 88/1 je v katastru nemovitosti veden v druhu orné piida, ve
skute¢nosti je uzivan jako mistni komunikace se zpevnénym povrchem. Pozemek j v podilovém
vlastnictvi vlastnik objektli bydleni v misté.

|Celkovy popis

Jedna se o kanalizaéni sbéra¢, provedeny z PVC trub profilu DN 300.




>

E OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. Ocenéni staveb
1.1 Kanaliza¢ni sbéra¢ A p.¢. 88/1 k.u. Strazky u Habrovic
1.2 Kanaliza¢ni Sachta na sbérai A
1.3 Kanalizaéni sbéra¢ AA p.¢. 88/1 k.u. Strazky u Habrovic
1.4 Kanaliza¢ni Sachta na.sbéra¢i AA

Obsah trzniho ocenéni majetku

| OCENENI

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ A" 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodiiové riziko - Zo6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu It =Ps* (1 + ), P;))=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku

2. Ptevazujici zéstavba v okoli pozemku - Reziden¢ni zastavba, I 0,00
rekreacni stavby

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce - Pozemek 1ze I 0,00
napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

4. Dopravni dostupnost - Pi{jezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZnosti - Dobré parkovaci moZnosti na vefejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - II 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivl II 0,00
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Index polohy Ir=P; *(1+ Y P;))=0,600
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,600

Zdkladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Strazky u Habrovic:

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zakond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a €. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
né&ktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 Kanaliza¢ni sbéra¢ A p.¢. 88/1 k.. Strazky u Habrovic

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni

Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi):z trub z plastickych hmot

Hloubka uloZeni: 2,00 m

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Mnozstvi: 181,90 m

Ocenéni

Z3ikladni cena dle pfilohy &. 15: = 2 163,-
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,3110
Zakladni cena upravena cena K¢&/m = 5 498,56
PIna cena: 181,90 m * 5 498,56 K&/m = 1 000 188,06 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 66 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 14/80=17,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 17,5 % / 100) N 0,825
Nikladova cena stavby CSn = “825 155,15 K¢
Koeficient pp . 0,600
Cena stavby CS = 495 093,09 K&
Kanaliza¢ni sbéra¢ A p.¢. 88/1 k.i. Strazky u Habrovic - zji§téna = 495 093,09 K¢

cena




1.2 Kanalizacni sachty shéradi A

Zatiidéni pro potieby ocengni
Venkovni Gprava § 18:

hloubka 2 m
Kod klasifikace stavebnich g1 ¢z-CC 2223
Vyméra: 10,00 ks
Ocenéni

2.2.1. Kanalizagni §achta skruzend z prefa dilct -

Zakladni cena (dle pil. ¢, 17):  [Ke/ks] = 7 500,-
Polohovy koeficient Ks (pil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. &. 41 - dle SKP): * 2,3110
Zékladni cena upravens cena [K&/ks] = 19 065,75
Pln4i cena: 10,00 ks * 19 065,75 K¢/ks = 190 657,50 K¢
Vypolet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 66 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokl

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 14/80=17,5%

Koeficient opotfebeni: (1- 17,5 % / 100) 0,825
Nakladova cena stavby CSn = 157 292,44 K¢
Koeficient pp B 0,600
Cena stavby CS = 94 375,46 K&
Kanaliza¢ni §achta na sbéradi A - zji§téna cena = 94 375,46 K¢
1.3 Kanaliza¢ni sbéra¢ AA p.¢. 88/1 k.i. Strazky u Habrovic

Zatridéni pro potfeby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni

Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (material potrubi): z trub z plastickych hmot

Hloubka ulozeni: 2,00 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

MnozZstvi: 35,70 m

Ocenéni

Zgkladni cena dle pfilohy €. 15: = 2 163,-
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3110
Zékladni cena upravena cena K&/m = 5 498,56
PIn4 cena: 35,70 m * 5 498,56 K¢&/m = 196 298,59 K¢

Vy¥polet opotiebeni lineirni metodou




Stéti (S): 14 roki g

Pi‘edp(oslziéi;;gléatﬁf zivotnost (PDZ): 66 rojy
Pedpokladana celkovd Z1VOMmOst (PCZ): g0 roiy
Opoticbeni: 100 % * S/ PCL=100% * 14 /80 = 175 %
Koeﬁciem Opotf-ebenii (1-17,5%/ 100)

Nikiadov4 cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kanaliza¢ni sbéra¢ AA p.€. 88/1 k.. Strazky u Habrovic - zjiSténa
cena

1.4 Kanaliza¢ni $achta na sbhéraci AA

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uiprava § 18:

hloubka 2 m
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Vyméra: 2,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢&/ks]

PIna cena: 2,00 ks * 19 065,75 K¢&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 14 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 66 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 %*14/80=175%
Koeficient opotiebeni: (1- 17,5 ¢, / 100)

Niakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kanaliza¢ni §achta na sbéraci AA - Zji¥tén4 cena

0,825

161 946,34 K¢
0,600

97 167,80 K¢

* % |l

97 167,80 K¢

2.2.1. Kanalizaéni Sachta skruzena z prefa dilct -

7 500,-
1,1000
2,3110

Il

19 065,75
38 131,50 K¢

0,825

31 458,49 K¢
0,600

18 875,09 K¢

18 875,09 K¢




[ REKAPITULACE OCENEN]

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Ocenéni staveb

1.1 KanalizaCni sbéra¢ A p.¢. 88/1 k.u. Stra¥ky u Habrovic

1.2 Kanalizaéni $achta na sbéradi A

1.3 Kanalizaéni sbéra¢ AA p.¢. 88/1 k.u. Strazky u Habrovic

1.4 Kanaliza¢ni $achta na sbéradi AA

495 093,00 K¢
94 376,00 K¢
97 168,00 K¢
18 875,00 K&

705 512,00 K&

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

Porovnavaci hodnota 0 K¢
Vynosova hodnota 0Ke
Vécna hodnota 0 K¢
Hodnota pozemku 0Kg
Zjisténa cena dle vyhlasky 705 511 K¢

Obvykla cena
700 000 K¢

slovy: Sedmsettisic K&

Komentii ke stanoveni vysledné ceny
Ke stanoveni obvyklé ceny se standardné pouZiva porovnéavaci metody. V daném piipadé viak
nelze porovndvaci metodu objektivné pouzit vzhledem k nedostatku srovnatelného typu

nemovitosti. S posuzovanym typem nemovitosti se bézné samostatné neobchoduje. Jako pomocné
metody je pouzito ceny zjisténé dle cenového predpisu.

|Zavér

Obvyklou cenu nemovitosti odhaduji ve vysi 700 000 K¢,

V Moldav¢ 10.6.2016

Ing. Lenka Novakova

Znalecka Znalecky’posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Usti nad Labem ze dne 21.2.2007, zn. Spr 993/2007, obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace ocetfiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2328/2016 znaleckého deniku.






