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ZNALECKY POSUDEK
¢. 4352-137/16

O cené 1 m2 p.p.&. 3630/3 a p.p.&. 3633/1 v k.ii. Usti nad Labem v obei Usti nad Labem.

Objednatel znaleckého posudku: Statutdrni mésto Usti nad Labem, Magistrat mésta
Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8
40001 Usti nad Labem

Uéel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny 1 m2 pozemki na Zadost
objednatele

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu & 121/2000 Sh., €. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlisky MF CR & 441/2013 Sh. ve znéni
vyhlasky ¢ 199/2014 Sh., €. 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sh., podle stavu ke dni 2.5.2016 znalecky
posudek vypracoval:

Mer. Ota Zeman

Znalecky posudek obsahuje 8 stran textu vletné titulniho listu a 4 strany pfiloh. Objednateli se
predava ve dvou vyhotovenich.

V Usti nad Labem 12.5.2016



A.NALEZ

1. Znalecky tkol

Vypracovat znalecky posudek o cené 1 m’ pozemku dle specifikace objednatele v katastralni uzemf
Usti nad Labem, v obei Usti nad Labem, ktery si vyzadal Magistrat mésta Usti nad Labem

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Usti nad Labem
4001001 Usti nad Labem
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni (zemi: Usti nad Labem
Pocet obyvatel: 93 409

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 650,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.5.2016.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV &.1 pro k.t Usti nad Labem, obec Usti nad Labem
- snimky katastralni mapy

- aktualni informace z KN

- informace objednatele

- skuteénosti a vyméry zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik pozemku: ~ Statutérni mésto Usti nad Labem, Magistrit mésta Uhl] nad Labem,
RC/ACO: 00081531, Velka Hradebni 2336/8, 40001 Usti nad Labem,
vlastnictvi: vyhradni

dle LV &.1 a prohlaseni objednatele

ke dni ocenéni:

bez omezeni vlastnického prava

6. Dokumentace a skute¢nost

Ocefiované pozemky jsou sousedni, stejného charakteru, dle LV oba vedeny jako trvaly travni
porost v rozsihlém chrianéném uzemi. Dle tzemniho plinu Usti nad Labem se nachazi v
zastavéném uzem{ obce, s pfevaZujicim vyuzitim soukromé zelené v sidlech.



7. Celkovy popis nemovité véci

Usti nad Labem je statutdrni mésto s vedkerym zakladnim a vy$8im vybavenim.Souéasny podet
obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 93 409, Mésto Usti nad Labem Je prumyslového charakteru
(pfedevsim chemicky a lehky primysl). Doprava ve mésté je autobusové a trolejbusové. Z hlediska

regionalniho je dileZitym dopravnim uzlem (dalnice D8, Zeleznice, lodni labska doprava s
prekladidtém).

Ocefiované pozemky nejsou souédsti jednotného funkéniho celku s budovami nebo stavebnimi
pozemky. Vyhlaskové jsou ocenény dle §9 odst. 4, jelikoZ jsou v zastavitelném tizemi obce.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemkii
L.1. P.p.£.3630/3, 3633/1



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikont &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb,, &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sh. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhladky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadgji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku é. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz AY 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl, podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovand izemi - vyhledové zdjmové pozemky k

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez daldich vliva 1T 0,00

6. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu IV 1,00

zaplav

5
Index trhu ~ Tr="Pg* (1 + 3 P;)=10,940

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku [ P;

1. Druh a ugel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidentni zastavba

3. Poloha pozemku v obei - Okrajové &asti obce I -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inenyrské sité, které ma obec - 1| -0.10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obé¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je IT -0,01
casteCné dostupna obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - PEistup po nezpevnéné 111 -0,05
komunikaci, §patné parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD - II -0,01
$patnd dostupnost centra obce

§. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez moznosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli : II 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

ad s



11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalgich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P;*(1+Y P)=0,820
i=2

Koeficient pp = It * Iy = 0,771
1. Ocenéni pozemku

1.1. p.p.£.3630/3, 3633/1 - 1 m2

Ocenéni

Vypodet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znakn ¢, | i)

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti Il . 0,00

2. SvaZitosl pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné: ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZené zikladové podminky I 0,00

4, Chranénd izemi a ochranna pasma - Chranéna krajinnd oblast v 1.a  TII -0,01
2. z6né, nebo narodni park

5. Omezeni uZivani pozemku - Stavebni zavéra 11 -0,05

6. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - odlehla poloha, piistup I -0,30

6
Index omezujicich vlivi Ip=1+% Pi=0,640

Index trhu s nemovitostmi It = 0,940
Index polohy pozemku Ip = 0,520
Celkovy index I =11 * [n * I = 0,940 * 0,640 * 0,820 = 0,493

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatt{déni ‘{;}{‘é}:jﬁfl‘a Index  Koef. lff:lé by
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 1 650,- 0,493 0,300 244,04
Typ Nizev Parcelni ‘u’j’mzéra Jedn. cegna Cena
g ¢islo [m] [K&/m®] [Ké&]
§ 9 odst. 4 trvaly travni porost 3630/3, 1,00 244,04 244 .04

3633/1

iBi



Stavebni pozemek - celkem 1,00 244,04

P.p.&.3630/3, 3633/1 - 1 m2 - zjistén4 cena - 244,04 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemki

1.1, p.p.&.3630/3, 3633/1 - 1 m2 244,- K&
1. Ocenéni pozemki celkem 244,- K¢
Celkem . 244, K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 244,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 240,- K¢

slovy: Dvéstéétyficet K&



t

Cena obvykla

Cena obvykld se stanovuje porovnanim. Odlifnosti upraveny koeficienty. Popisy viz p¥ilohy,

pozemek v Brné neni zastavitelny.

Porovnéni
Cena
Cena po
celkovd | za1 redukci
E. Lokalita vellkost | lokalita | cena | m2 | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | KE | KC | wvK&
S| B[ 5| B &
gl 2| | #| &| &
o @ % e E_
pozemek zahradad E
UL
akra
1 | pozemek Kr. Brezno LL 69|070]0,60]1,00)1,00(1,00(0,90|047 148
pozemek UL - okraj
2 | zahrada UL 27111,00)1.00{1,00]1.00) 1,00 | 0,50 1,11 244
akraj
3 | okraj Brmé LL 45001,30 1,00 (4,00 {1,00|1,00] 0,80 1,44 312
Celkem primér K& 234
Minimum K& 148
Maximum K& 212
Odhad podie metodiky Ceské spofitelny, a.s. Ké 210

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu, umisténi jak v obei, piipadné | dle podiagi

| K2 - Koaficient velikost]

k.3 - Koeficient dpravy die wyuZitelnosti

K4 - Keeficient dpravy na celkovy stav (lepsi - hordi)

K5 - Koeficient Opravy - piipojky

KE - Keeficlent dpravy na pramen zjisténl ceny: skutena kupnl cena K5 = 1,00, u inzerce pfiméfend niz&/

Odhad podle metodiky Ceské spofitelny, a.s.; primér minus 15% rozdilu maxima a minima {zackrouhlens)

Cenazai
ma:

210

Ki

Ké |




C. REKAPITULACE

Vysledna cena 1 m2 p.p.¢. 3630/3 a3633/1 : 210.-

;

slovy: Dvéstédeset K&

V Usti nad Labem 12.5.2016

Mer, Ota Zeman

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.4.9,

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod &.j. Spr. 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. & 4352-137/16 znaleckého deniku.





