ZNALECKY POSUDEK
¢. 4332-117/16

O cené 1 m2 p.p.&. 7 v k.. Predlice v obei Usti nad Labem.

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Usti nad Laben,
Magistrat mésta Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8
40001 Usti nad Labem

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny 1 m2 pozemki na zadost
objednatele

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zakonii & 121/2000 Sh., & 237/2004
Sh., € 257/2004 Sb., & 296/2007 Sh., & 188/2011 Sh., & 350/2012 Sh., & 303/2013 Sh., &
340/2013 Sb., ¢ 344/2013 Sb. a 228/2014 Sh. a vyhlisky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., ¢ 345/2015 Sbh. a & 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 14.4.2016
znalecky posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman
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Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu véetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se
pieddva ve dvou vyhotovenich.

V Usti nad Labem 27.4.2016




A. NALEZ

1. Znaleckv ukol
Vypracovat znalecky posudek o cené 1 m’ pozemku dle specifikace objednatele v katastrélni tizemi
Pfedlice v obci Usti nad Labem, ktery si vyZadal Magistrat mésta Usti nad Labem

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Usti nad Labem
400011001 Usti nad Labem

Kraj: Ustecky

Okres: Usti nad Labem

Obec: Usti nad Labem

Katastralni Gzemi: Ptedlice

Pocet obyvatel: 93 409

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obee ZCv = 1 320,00 K&/m*

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.4.2016.

4. Podklady pro vvpracovani znaleckého posudku
- LV &1 pro k.i. Predlice, obec Usti nad Labem

- snimek katastrdlni mapy

- aktudlni informace z KN

- informace objednatele

- skute¢nosti a vyméry zjidténé na misté

5. Vlastnické a evidenéni ndaje

Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Usti nad Labem, Magistrat mésta Usti nad Labem,
RC/ICO: 00081531, Velka Hradebni 2336/8, 40001 Usti nad Labem,
vlastnictvi: vyhradni

dle LV ¢.1 a prohlaseni objednatele

ke dni ocenéni:

bez omezeni vlastnického prava

6. Dokumentace a skuteénost

Ocefiovany pozemky, vyméra, druh a zplsob vyuziti je stanovena dle vypisu z katastru
nemovitosti, piipadné dle jejich skuteéného vyuziti &i vyuziti vyhledového dle izemniho planu
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7. Celkovy popis nemovité véci

Usti nad Labem je statutdrni mésto s vekerym zikladnim a vy38im vybavenim.Sougasny pocet
obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 93 409. Mésto Usti nad Labem je primyslového charakteru
(pfedev8im chemicky a lehky priimysl). Doprava ve mésté& je autobusova a trolejbusova. Z hlediska
regiondlniho je dilezitym dopravnim uzlem (dilnice D8, Zeleznice, lodni labskd doprava s
piekladistém).

Vlastni pozemek se nachézi v zapadnim cipu mésta - Pfedlicich pobliZ kostela Sv. Josefa

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemki
1.1. P.p.&.12/1 - 1 m2




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikonh ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 34042013 Sb,, €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sh.

1. Ocenéni pozemkii

I.1. p.p.€.12/1 - 1 m2
Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zdkladnich cen pro pozemky komunikaci
Inak P,

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IT Mistni komunikace, drahy regionalni, drahy specialni, vzletové a 0,40
piistavaci drahy letist’ v délce od 1 201 mdo 2 100 m

P2. Charakter a zastavénost uizemi

IT V kat Gz. mimo sidelni &asti obee v zastavéném Gzemi obce -0,10
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez daldich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuzZiti

I Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,60

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+Y P)=0,300

i=1

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

g Zakl. cena ; Upr. cena

Zatfidéni K Efmz] Koeficienty K éfmz]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 1 320,- 0,300 1,000 396,00

T K Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena

YP gislo [m?] [Ké&/m?] (K&
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 7 1.00 396,00 396,-

ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 1,00 396,-
P.p.t.12/1 - zjisténa cena o= 396,- K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemku

1.1, p.p.&.12/1 396,- K¢
1. Ocenéni pozemki celkem 396,- K¢
Celkem 396,- K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 396,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 0,- K¢

slovy: Ctyfista K&
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Cena obvykla

Cena obvykla se stanovuje porovnanim. Ceny pozemk v této lokalité obce pohybuji v rozpéti od
230,-K¢&/1 m2 - zahrady, vEtdi pozemky s moznou vystavbou po mendi stavebni pozemky v cené
720,- K&/1m2. JelikoZ stanovuji cenu 1 m2 pozemku , lze konstatovat, Ze vyhlaskova cena 400,-
K&/l m2 odpovida i cen& obvyklé.

Porovnéni
Cena Cena po
celkova | za1 redukci
- Lokalita velikost | lokalita | cena m2 | K1 | K2 | K3 | K4 | K6 | K6 | KC | v K&
] 4 = = = =
5| £| £| 3| | ¢
sl ¢ £ 5| &
pozemek Predlice =
okraj
1| pozemek 1 UL 231|080 |050) 1,60 (1,00|0.80) 090|057 406
2 | pozemek 2 E:l{_mj 720100020 1,60[1,00/[1,00|090]1,60 450
3 | pozemek 3 EITE] 2501060 1,00(1,00]1,00(1,00]0,90) 0,67 375
Celkem primér Ké 410
Minimum K& 375
Maximum K& 450
Odhad podle metodiky Ceské spofitelny, a.s. K& 399
K1 - Keeficient dpravy na polohu objektu, umisténi jak v obel, pfipadné i die podladi
K2 - Koeficient velikosti
K3 - Koeficient dpravy dle wukitelnosti
K4 - Koeficient opravy na celkovy stav {lepsi - horsl)
K5 - Koeficient dpravy - pfipajky
K6 - Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skutednd kupni cena K5 = 1,00, u inzerce pliméfend nizdi
KC - Koeficient calkovy KC = (K1"K2*K3"K41/K5
Odhad podle metodiky Ceské spofitelny, 2.5 primé&r minus 15% rozdile maxima a minima (zaokrouhleng)

Cena za 1
me: 399 Ke

Ke |




Rekapitulace

Obvykla cena 1m2 po zaokrouhleni: 400,- K¢

slovy: Ctyfista K&
V Usti nad Labem 27.4.2016

Mger. Ota Zeman

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.4.9,

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod &.j. Spr. 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4332-117/16 znaleckého deniku.






