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Navrh nausneseni:

Zastupitelstvo mésta po projednani

A)schvaluje

1.

zruseni Ndjemni smlouvy a smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy ze dne
20.1.2004 se spolecnosti Rizovy paloucek s.r.o. (diive ATELIER 107 s.r.0.),
IC: 63144948 v souladu s ¢1. XII smlouvy

uzavieni dodatku k Najemni smlouvé ze dne 24.1.2000 se spole¢nosti Komer¢ni banka
a.s., IC: 45317054 za podminky tpravy najemného na &astku ve vysi 50,-K&/m?/rok a
upravy vymezeni pronajaté plochy o celkové vyméire 226 m? ktera se nachézi
pozemcich ¢i jejich ¢astech p.c. 2616/1, 2616/18, 2619/2, 2619/3, 2620/2, 2620/3,
2621/2, a 2621/5, vie v k.. Usti nad Labem, po uplynuti zdkonné lhiity pro zvefejéni

zameru

uzavieni dodatku k Najemni smlouvé ze dne 10.10.2002 se spole¢nosti TANKTOWN
s.r.0., IC: 60280344 za podminky tipravy najemného na Gastku ve vysi 50,-K&/m?/rok a
Gipravy vymezeni pronajaté plochy o celkové vyméie 7 844 m? kterd se nachazi na
pozemcich p.&. 809/4 o vyméfe 4625 m? p.¢. 809/5 o vymeie 779 m% p.&. 809/16 o
vymeie 1721 m?, p.&. 811/5 o vyméfe 243 m% p.&. 811/6 o vymeie 226 m? a &asti p.¢.
811/10 o vyméfe 250 m?, vie v k.. Predlice, po uplynuti zdkonné lhiity pro zvefejnéni
zaméru




Duvodova zprava:

Rada mésta usnesenim ¢. 85/16 ze dne 10.2.2016 vzala na védomi zpravu Kontrolniho vyboru
Zastupitelstva statutarniho mésta Usti nad Labem z kontroly uzavienych najemnich vztahi
tykajicich se majetku statutirniho mésta Usti nad Labem a zaroveii uloZila ndméstkovi
primatorky Pavlu Dufkovi ve ¢tyfech ptipadech jednat s najemci pozemkut o Upravé podminek
najmu.

RiiZovy paloudek s.r.o. (diive ATELIER 107 s.r.o.)

KV ZM doporucdila vstoupit v jednani s ndjemcem a budoucim kupujicim o ukoncéeni ndjemni
smlouvy a zru$eni smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy.

Zastupitelstvo mésta dne 27. 3. 2003 usnesenim €. 48/03 schvalilo prodej ¢asti p. p. €. 717/1 v
k. 0. Usti n. L. za nabidnutou cenu 550,- K&/ mz, najemné ¢ini 1 000,-K¢ ro¢né. Jedna se o
smiSenou smlouvu ndjemni a budouci kupni, uzavienou dne 20.1.2004.

Dle ¢l. II smlouvy ma najemce zamér na dotCeném pozemku postavit stavbu bytového objektu
S nadstandardnimi byty a obanskou vybavenosti.

Funkéni vyuziti pozemku je v platném uzemnim planu obcCanskd vybavenost — sport
s podminkou zpracovani izemni studie. Uvedeny zamér tedy neni v souladu s izemnim planem
a v dohledné dobé je tedy nerealizovatelny. Uzemni plan platny v dob& uzavieni smlouvy taktéz
planovanou vystavbu neumozioval.

Spolec¢nost v minulosti usilovala o ziskani povoleni ke stavbé, které vSak mimo jiné z vySe
uvedenych divodl neziskala. V souc¢asné dob¢ zadné fizeni neprobiha.

Na zéklad¢é vyse uvedeného nemiize byt splnén ani poZadavek uvedeny v ¢l. IX. smlouvy o
podminkach potiebnych k realizaci samotného prodeje pozemku.

Vyjadieni PO MmU:

- Smlouva v ¢l. XII uvadi moznost zruseni smlouvy v ptipadé, kdy nebude dodrzena
podminka uvedena v ¢l. IX., tj. Zze bude zahajena vystavba (v souladu s iIzemnim planem
meésta) a to do stupné dokonceni 2. nadzemniho podlazi.

- Jelikoz dle naSich informaci stavba nebyla doposud ani zahajena, natoz aby bylo dosazeno
pozadovaného stupné rozestavénosti, neni podminka v ¢l. IX. naplnéna a je tak zaloZena
moznost dle ¢l .XII smlouvu zrusit.

- Smlouvu by bylo mozné vypovédét i na zakladeé ust. § 2002 NOZ pro jeji podstatné poruSeni
(de facto s odkazem na nenaplnéni podminky ¢l. IX, pfi¢emz je zfejmé, Zze ani v nejblizsi
dobé tento bod smlouvy nebude naplnén).

- JelikoZ se jedna o smlouvu kombinujici prvky smlouvy nijemni a kupni, bylo by zapotiebi
pro ukonceni smlouvy usneseni Zastupitelstva mésta UL

Po jednani se zastupci spolecnosti vyplynulo, Ze sami pravdépodobné od smlouvy neodstoupi.
Bylo dohodnuto, ze v piipad¢ tipravy podminek ze strany mésta se ke stanovenym podminkam
vyjadii.




1.
Komeréni banka a.s.

KV ZM doporucdila vstoupit v jednani S najjemcem o uzavieni dodatku ke smlouvé, ktery by
stanovil smluvni pokutu v pfipadé zpozdéni platby ndjemného a moznost jednostranného
zvvseni ndjemného v souvislosti s inflaci.

Rada mésta dne 26. 8. 1999 usnesenim ¢&. 289/99 schvalila uzavieni najemni smlouvy na
prongjem pozemkii o vyméte 181 m? v k. 0. Usti n. L. na dobu neuréitou s ro&ni vypoveédni
lhiitou za najemné ve vysi 1.000,- K¢. Najemni smlouva byla uzaviena dne 24.1.2000.

ODM provedlo kontrolu — vyuziti je v souladu s ndjemni smlouvou.

Oproti plose 181 m? uvedené v najemni smlouvé je vyuzivana plocha 226 m? na pozemcich i
jejich ¢asti p.c. 2616/1, 2616/18, 2619/2, 2619/3, 2620/2, 2620/3, 2621/2, a 2621/5, vse v k..
Usti nad Labem.

Z jednani se zastupcem spoleénosti vyplynulo, Ze pravdépodobné bude souhlasit s Gpravou
podminek doporu¢enych kontrolnim vyborem a zaroven s Gpravou najemného s tim, ze budou
reagovat na nabidkovou cenu.

Zmény podminek doporuéenych kontrolnim vyborem budou do dodatku zanesené v souladu se
standardnimi podminkami v sou€asné dob¢ uzaviranych smluv:

a) moznost jednostranného zvySeni najemného ze strany pronajimatele o inflaci

b) smluvni pokuta ve vysi 0,1% z dluzného najemného za kazdy i zapocaty den prodleni

Il.
TANKTOWN s.r.o. (difive TDW s.r.o.)

KV ZM doporuduje vstoupit v jednani s njjemcem o uzavieni dodatku ke smlouvé, kterv by
ur¢il novou vySi najemného odpovidajici vice zpusobu vyuziti a moznost jednostranného
zvys$eni ndjemného v souvislosti s inflaci.

Rada mésta dne 14. 2. 2002 usnesenim ¢. 40/02 schvélila uzavieni ndjemni smlouvy na dobu
urcitou do 31. 12. 2035 a nasledn¢ usnesenim Rady mésta ¢.493/05 ze dne 8.9.2005 byl
schvalen dodatek ke smlouv€. Najemni smlouvu Ize vypovédét ze strany pronajimatele pouze v
piipadé poruseni smluvnich podminek, smlouva neobsahuje zadné ustaveni pro mozné navyseni
najemného, které &ini v soucasné dobg 20,- K&/m?/rok.

Kontrolou bylo zjisténo, Ze oproti plose 7 275 m? uvedené v najemni smlouve je uzivana plocha
o vyméfe 7 844 m?, na pozemcich p.&. 809/4 o vyméfe 4625 m?, p.¢. 809/5 o vyméfe 779 m?,
p.&. 809/16 0 vym&fe 1721 m?, p.&. 811/5 o vym&Fe 243 m?, p.¢. 811/6 o vyméie 226 m? a &asti
p.¢. 811/10 o vyméie 250 m?, vie v k.G. Predlice.

Zjednani se zastupcem spolecnosti vyplynulo, Ze bude souhlasit supravou podminek
doporu€enych kontrolnim vyborem a zaroven s upravou najemného s tim, Ze budou reagovat na
nabidkovou cenu. Zaroven by se spole¢nost nebranila odkupu téchto pozemkti.

Zmény podminek doporucenych kontrolnim vyborem budou do dodatku zanesené v souladu se
standardnimi podminkami v souc¢asné dob¢ uzaviranych smluv:




a) moznost jednostranného zvyseni ndjemného ze strany pronajimatele o inflaci
V.
Beach Arena Usti, z.s. (df¥ive EUSTARIO )

KV ZM doporucuje vyjednat s ndjemcem vzhledem k nizkému nijemnému vvraznéjsi uvedeni
podpory mésta na jeho webovych strankach.

Na zaklad¢é zadosti spole¢nosti bylo primatorkou meésta piijato rozhodnuti o schvéleni zdméru
uzavieni dodatku k ndjemni smlouvé, kterym dojde ke zvySeni najemného z 10 500,-K¢ na
21 000,-K¢ a prodlouzeni doby najemného do 31.12.2034. Dodatek bude schvalovan na jednani
Zastupitelstva mésta v samostatném bod¢.

Zaroven se souhlasem mésta, jakozto vlastnikem arealu, vice zdlrazni podporu a spolupraci na
¢innosti klubu ze strany mésta, napt. oznacenim aredlu, logem na propagacnich materidlech,
diplomech, letacich, webovych strankach.

Majetkova komise na svém jednani dne 5.9.2016 doporucila :

l. Zruseni Najemni smlouvy a smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy ze dne
20.1.2004 v souladu s ¢l. XII smlouvy

Il. schvalit dodatek k Najemni smlouvé ze dne 24.1.2000 za podminky Upravy najemného
na ¢astku ve vysi 50,- K&/m?/rok a upravy vymezeni pronajaté plochy o celkové vyméte
226 m? , ktera se nachazi pozemcich ¢i jejich ¢astech p.¢. 2616/1, 2616/18, 2619/2,
2619/3, 2620/2, 2620/3, 2621/2, a 2621/5, vie v k.0. Usti nad Labem, o vymeéte 226 m°.

1. schvalit dodatek k Najemni smlouvé ze dne 10.10.2002 za podminky upravy
najemného na Castku ve vysi 50,-K¢&/m?/rok a upravy vymezeni pronajaté plochy o
celkové vyméte 7 844 m?, kterd se nachazi na pozemcich p.¢. 809/4 o vyméte 4625 m?,
p.¢. 809/5 0 vymé&ie 779 m, p.¢. 809/16 o vyméie 1721 m?, p.&. 811/5 o vyméfe 243 m?,
p.€. 811/6 o vyméte 226 m? a &asti p.€. 811/10 o vyméie 250 m?, vie v k.0. Predlice.

Ptilohy oznacené ,,pouze v elektronické podob&*“ jsou k dispozici v tist€né podobé na odboru
dopravy a majetku u zpracovatele materialu.

Ptilohy:

Doporuceni KV ZM

Usneseni MK RM 149/2016 ze dne 5.9.2016

Smlouva Rizovy paloucek s.r.o. - pouze v elektronické podobé

Zakres v KM, ortofotomapa Rizovy paloucek s.r.o. - pouze v elektronické podobé
Smlouva Komer¢ni banka a.s. - pouze v elektronické podobé

Zakres v KM, ortofotomapa Komerc¢ni banka a.s. - pouze v elektronické podobé
Smlouva TANKTOWN s.r.0. - pouze v elektronické podobé

Zakres v KM, ortofotomapa TANKTOWN s.r.0. - pouze v elektronické podobé
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