1.1 Staticky posudek - str. 1

Objekt: Budova na p.p.¢. 355, katastralni izemi Svadov

Objednatel:  Statutarni mésto Usti nad Labem, Magistrat mésta Usti nad Labem, Velka
Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

STATICKE POSOUZENIi STAVU
BUDOVY

V Usti nad Labem, 31. 5. 2017 Vypracoval: Ing. Jifi Ratzenbek
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Akce: Stav objektu na p.p.¢. 355 v katastralnim tzemi Svadov )
Objednatel: Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
Slozka: Statické posouzeni str. 1/7
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Akce: Stav objektu na p.p.¢. 355 v katastralnim uzemi Svadov .

Objednatel: Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

Slozka: Statické posouzeni str. 2/7
1 Obsah dokumentu, zadani

Jedna se o statické posouzeni cihelné budovy na p.p.&. 355 v katastralnim Gzemi
Svadov. Cilem posouzeni je zjistit jeji stav po statické strance a vyhodnotit pfipadnou
nutnost a rozsah rekonstrukce poskozenych ¢asti

2 Zpracovatel

Ing. Jifi Ratzenbek

autorizovany inzenyr CKAIT v oboru statika a dynamika staveb,
reg. &islo CKAIT: 0401637

Masarykova 1165/148

400 01 Usti nad Labem

3 Podklady, literatura, CSN

- Fotodokumentace vlastni a dodana objednatelem
- Vlastni visualni prazkum objektu dne 29.5. 2017

4 Popis objektu

41 Obecné

Jedna se o samostatnou stavbu umisténou na pozemku pobliz potoka. Pudorys je
témér Ctvercovy, objekt je nepodsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi. Ze zapadni strany je
stavba pfilehla k pfikrému svahu, cela zapadni sténa je v podstaté zasypana. Stfecha je
plocha tvofena azbestovymi vinovkami, spad stfechy je do 10°.

o -

br. 1 Pohled na objekt od s;veru

Ing. JIRI RATZENBEK
autorizovany inZenyr pro statiku a dynamiku staveb
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Akce: Stav objektu na p.p.¢. 355 v katastralnim Gzemi Svadov )
Objednatel: Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
Slozka: Statické posouzeni str. 3/7
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obr. 2 Oznaceni budovy na katastralni mapé

4.2 Konstrukce a jejich stav

421 Stfecha

Strecha je tvofena dievénymi krokvemi, na které je pfipevnéna vinovkova azbestova
stfesni krytina. Na nékolika mistech je krytina poskozena a dovnitf objektu zatéka. Krokve
jsou pusobenim desté degradované, pozednice je dokonce zlomena.

obr. 3 Stfecha a jizni stit

Ing. JIRI RATZENBEK
autorizovany inZenyr pro statiku a dynamiku staveb
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Akce: Stav objektu na p.p.¢. 355 v katastralnim uzemi Svadov .
Objednatel: Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
Slozka: Statické posouzeni str. 4/7

4.2.2  Svislé nosné konstrukce

Objekt je zdény ze zdiva smésného, vétsinu vak tvori kameny, cihly piné palené
jsou pouZité v okoli otvorli a na &asti $titu. Tloustka stén se pohybuje okolo 0,5 m.
Jihovychodni narozi budovy je ¢asteéné rozebrano — viz obr. 4. Zaklenuté nadprazi okna
v jizni fasadé je rozebrané a nefunkéni — viz obr. 5

obr. 5 Okno v jizni fasadé

Ing. JIRI RATZENBEK
autorizovany inzenyr pro statiku a dynamiku staveb
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Akce: Stav objektu na p.p.¢. 355 v katastralnim Gizemi Svadov .
Objednatel:  Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
Slozka: Statické posouzeni str. /7

Sténa pfi svahu, tj. sténa zapadni je v 1.NP zdé&na cela pouze z kamen, neni
dostatecné provazana s ostatnimi obvodovymi sténami, coz znamenalo vznik trhliny
v severni fasade, viz obr. 6. Absence pojiva mezi kameny zapadni fasady — viz obr. 7,
znamena jeho vyrazné zhor§enou Unosnost jak svislou, tak vodorovnou.

Ing. JIRI RATZENBEK
autorizovany inzenyr pro statiku a dynamiku staveb
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Akce: Stav objektu na p.p.¢. 355 v katastralnim uzemi Svadov .
Objednatel: Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
Slozka: Statické posouzeni str. 6/7

4.2.3 Vodorovné nosné konstrukce

Nad celym pldorysem 1.NP je vytvofena plocha kiizova klenba, ktera véak vykazuje
poruchy v dusledku vyboceni obvodovych stén. Jedna se o rozevirani trhlin na spodnim lici
klenby a hrozi vypadnuti jednotlivych cihel a potazmo i pad celé klenby — viz obr. 8. Dale
klenba pfi zapadni fasadé velice trpi vihkosti, ktera je srazkova, a ktera se do zdiva dostava
diky absenci hydroizolace nebo alespori systému provétravané dutiny.

obr. 8 Detail poSkozeni kienby
5 Zaver

Objekt na pozemku p.¢. 355 v katastralnim tizemi Svadov je v havarijnim stavu a
hrozi propadnuti zaklenutého stropu nad 1. NP. V neuspokojivém stavu je i stiesni krytina
nad 2.NP, u které rovnéz hrozi propadnuti, nebo to, Ze bude odnesena vétrem. Sanaéni
prace, které je tfeba provést, budou vzhledem k velikosti a vyznamu objektu rozsahlé.
PoZaduji tedy provést v nejkratsim mozném terminu demolici objektu. Upozorfiuji v3ak, Ze
demolici dojde k odlehéeni paty zapadniho svahu nad soucasnym objektem a je nutné
vypracovat projekt opérné stény, ktera by cely prostor zabezpedila pred moznym sesuvem.

V Usti nad Labem, 31. 5. 2017 Ing. Jifi Ratzenbek

Ing. JIRI RATZENBEK

autorizovany inzenyr pro statiku a dynamiku staveb




1.8 Znalecky posudek - str. 1

ZNALECKY POSUDEK
¢. 4661-119/17

O cené 1 m2 p.p.&. 335 s piisl. v k.. Svadov, v obci Usti nad Labem.

Objednatel znaleckého posudku: Statutérni mésto Usti nad Labem,
Magistrat mésta Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8
40001 Usti nad Labem

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny I-m2 pozemku a ceny
vedlejsi stavby na Zadost objednatele

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovini majetku ve Lném zakonu ¢. 121/2000 Sb., &. 237/20()4
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢&. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sbh.,
340/2013 Sh., ¢&. 344/201? Sb. a 228/2014 Sb a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
5.6.2017 znalecky po.sudek vypracoval:

p; ““““\‘Q

Mgr. Ota Zeman

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu véetné titulniho listu a 6 stran piiloh. Objednateli se
predava ve dvou vyhotovenich.

V Usti nad Labem 7.6.2017
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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené 1 m” pozemku a vedlejii stavby dle specifikace objednatele v
katastralni uzemi Svadov, v obci Usti nad Labem, ktery si vyZadal Magistrat mé&sta Usti nad Labem

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: pozemek
Adresa piedmétu ocenéni: Ol8inky
40322 Usti nad Labem
LV: 1
Kraj: Ustecky
Okres: ] Usti nad Labem
Obec: : Usti nad Labem
Katastralni tizemi: Svadov
Q Pocet obyvatel: 93 248

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 122,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.6.2017.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV &1 pro k.. Usti nad Labem, obec Usti nad Labem
- uzemni plan obce

- snimek katastralni mapy

- aktudlni informace z KN. -

- informace objednatele

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidencni idaje

ﬁ Vlastnik stav'by:, _ Statutarni mésto Usti nad Labem, Magistrat mésta Usti nad Labem,
- RC/ACO: 00081531, Velka Hradebni 2336/8, 40001 Usti nad Labem,
vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Usti nad Labem, Magistrat mésta Usti nad Labem,
RC/ICO: 00081531, Velka Hradebni 2336/8, 40001 Usti nad Labem,
vlastnictvi: vyhradni
dle LV ¢.1 a prohlaseni objednatele
ke dni ocenéni:

bez omezeni vlastnického prava

6. Dokumentace a skuteénost

Pozemek ¢.p. 335 je dle LV veden jako ostatni plocha - ostatni komunikace. Ve skute¢nosti se
jedna v jeho severni ¢asti o zpevnénou komunikaci - pfistupovou cestu ke tiem rodinnym

D
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domiim. Ve stiedni ¢asti je zastavéna nelegalni dievénou stavbou. V jizni &sti, kterd se dotyka
tohoto posudku, se jedna o nezpevnénou komunikaci s travnatym povrchem.
Je zakoncena stavbou, ktera neni jiz zapsana v KN. V minulosti méla i &.p. /&. 6/, ale byla
ziejm& urend k likvidaci. Uplnd likvidace neni ale smysluplna, jelikoz slouZi jako opéra
prudkého sousediciho svahu.
Vyhlaskové ocenéni je provedeno ve smyslu Zakona & 151, tj. 1/ ocenéni stavby jako stavby
vedlej$i, 2. ocenéni zastavéného pozemku pod stavbou, 3/ ocenéni pozemku ostatni
komunikace.
Ocetlovany pozemek neni soudasti jednotného funkéniho celku s budovami nebo stavebnimi
pozemky. Dle tizemniho planu sousedi tento pozemek s pozemky zelené..

7. Celkovy popis nemovité véci

Usti nad Labem je statutdrni mésto s veskerym zdkladnim a vy$$im vybavenim.Soucasny pocet

obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 93 248. Mésto Usti nad Labem j je primyslového charakteru

(predevsim chemicky a lehky priimysl). Doprava ve mést& je autobusova a trolejbusova. Z hlediska

regiondlniho je dileZitym dopravnim uzlem (délnice D8, Zeleznice, lodni labskd doprava s
. prekladistém).

8. Obsah znaleckého posudku
1. vedlejsi stavba
2. 1 m2 zastavéné plochy
3. 1 m2 ostatni komunikace

v

‘.__ seadaiplithi
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkont ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,

¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &, 441/2013
Sb. ve znéni vyhlééky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku &, P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptavka nizsi ne I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Negativni - bez pfistupu, I -0,08
nezpevnéné podlazi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi II 0,00

6. Povodniové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (4zemi tzv. 100- III 0,95
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poStem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a E
katastralni izemi lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: V ostatmch prlpadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost ~Sbee: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnické zatizeni, §kola, posta, bankovni (pen&Zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndamee pod tabulkou &.1 piilohy .

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index tthu = TIp=Pg*P;*Pg*Po* (1+ 3 P)=0,686
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Iy=Ps*P7*Pg* Py * (1 + Z P)=0,817
i=]
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku ¢, P;

1. Druh a u&el wZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04

-
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Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) 1A% -0,08

4, Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 11 -0,02
dostupna zadna obc¢anské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moZnosti pifjezdu motorovym I -0,08
vozidlem

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,06
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti 1I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dalsich vliva I 0,00

1
f’ Index polohy  Ip=P; * (143 P;)=0,700
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou: ¢.1 piilohy
| & 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,480

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,572

A
1 1. vedlejsi stavba

Samostatné stojici svoupodlazni stavba, nepodsklepena. Stfecha pultovd s azbestovymi vinovkami.
Svislé nosné konstrukce kamenné doptiované cihlami. Strop 1.NP tvoii plochd kiiZové klenba.
| Ostatni sledované prvky chybi.

L i

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdén4 tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumozivjici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Vypoéet jednotlivych ploch

Nizey Plocha [m’]

1L.NP 4,90*5,20 = 25,48
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podkrovi 25,48 = 25,48
Zastavéné plochy a vysSky podlazi

i Zastavéna. Konstr, vy$ka
Az plocha
1.NP 25,48 m’ 2,40 m
podkrovi 2548 m? 2,30 m

Obestavény prostor

Vypoéet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m3]
vrehni stavba 25,48%2,40 - 61,15 m’
zastieseni s podkrovim  25,48%(2,30+1,20/2) = 73,89 m®
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Obestavény

| Ny Typ prostor
vrchni stavba NP 61,15m’
zastieseni s podkrovim Z 73,89 m’
Obestaveény prostor - celkem: 135,04 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

| Vypocet koeficientu Ky ;. .,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (E’is]t Koef. g&r.agsgﬁ

+| 1. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27

| 2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63

| 3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36

| 5.Krytina . 7 P 8,10 100 0,46 3,73
6. Klempitské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii ¢ 6,10 100 0,00 0,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe (¢ 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77
12. Elektroinstalace c 5,80 100 0,00 0,00
Souget upravenych objemovych podili 48,56
Koeficient vybaveni Ky: 0,4856

Vypodet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na d€leni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukee, vybaveni OP Cast K UP PP St Ziv. Opot. Opot.

-6-
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¢asti  z celku

1. Zaklady P 7,10 100,00 046 3,27 6,74 150 175 85,71  5,7769
2. Obvodové stény P 31,80 100,00 0,46 14,63 30,13 150 150 100,00 30,1300
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80 40,77 150 150 100,00 40,7700
4, Krov P 7,30 100,00 0,46 3,36 6,92 150 150 100,00 6,9200
5. Krytina P 8,10 100,00 0,46 3,73 7,68 150 150 100,00 7,6800
11. Podlahy P 820 100,00 0,46 3,77 7,76 150 150 100,00 7,7600
Opotiebent: 99,0 %
Ocenéni
7Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 1250,
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4856
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1130
Zakladni cena upravena [K&/m’) = 1410,85
Plna cena: 135,04 m® * 1 410,85 K&/m® o 190 521,18 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 99,0 % /100) % 0,010
Nakladova cena stavby CSn - 1 905,21 K¢
Koeficient pp * 0,572
Cena stavby CS = 1 089,78 K¢
Vedlejsi stavba - zjisténa cena = 1 089,78 K¢

2. 1 m2 zastavéné plochy
Ocenéni st
Index trhu s nemovitostmi It = 0,817
Index polohy pozemku Ip = 0,700
Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujic{gh vlivii pozemku
Nazev znaku & P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% 1V 0,00

véetné; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 111 0,00
4. Chran&né izemi a ochrann4 pasma: Chranéna krajinna oblast v 1.a  III -0,01

2. z6né&, nebo narodni park
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivl ‘ 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+3 P;i=0,990
) i=1
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Celkovy index I = Iy * Io * Ip = 0,817 * 0,990 * 0,700 = 0,566

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

o Z&Kl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ke/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1122,- 0,566 635,05
T Nissv Parcelni ~ Vyméra Jedn. cena Cena
P gislo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha ¢ast 355 1,00 635,05 635,05
Stavebni pozemek - celkem 1,00 635,05
1 m2 zastavéné plochy - zji§téna cena = 635,05 K¢

3. 1 m2 ostatni komunikace
Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P

P1. Kategorie a charakter;pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (veiejna zelen, vefejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost Gizemi

II V kat. izem{ mimo sidelni ¢4sti obce* v zastavéném tizemi obce - -0,05
. P3. Povrchy

II KomuniKdce s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

11 Vlivy snizujici cenu -0,30
P5. Komeré&ni vyuZiti

I Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps* (1+3 Pj)=0,156

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

s T Z4Kkl. cena ; Upr. cena
Zat
atfidéni K& /mz] Koeficienty K& /mz]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 1122,- 0,156 1,000 175,03
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T Nizay Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Eislo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni komunikace 355 1,00 175,03 175,03
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1,00 175,03
1 m2 ostatni komunikace - zji$tén4 cena = 175,03 K¢
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C. REKAPITULACE
1. vedlejsi stavba 1 089,80 K¢
2. 1 m2 zastavéné plochy 635,- K&
3. 1 m2 ostatni komunikace 175,- K¢
|
i
[
Nigat e
4
L b i

-10:-
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Cena obvykla

Cena obvykla se zjistuje porovnanim. V tomto piipadé je stanovena cena objektu nahradni metodou
- vyhlaskovou. Cena porovnanim u pozemk je provedena dle skutedného stavu a moZného vyuZiti

vzhledem k izemnimu planu.

[

OCENENI

|

—

[Vypodet porovnivaci hodnoty

Bceﬁované nemovita véc pozemek Ol§inky

Srovnatelné nemovité véci:

-11-

Nazev: Svadov
Popis: viz piiloha
Pouzité koeficienty: Zdroj: inzerce
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikost 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Vybaveni /ptipojky apod./ 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Pristup 0,80
Cena it Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
26 K& 0,79 21 K¢
Nazev: Délous
Popis: viz pfiloha
PouZité koeficienty: Zdroj: inzerce
K1 Redukce pramene ceny 0,90 )
K2 Velikost™ 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Vybaveni /ptipojky apod./ 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Piistup 0,80
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
36 K& 0,79 29 K¢
Nazev: Dolni Zalezly
Popis: viz piiloha
Pouzité koeficienty: Zdroj: inzerce
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikost 1,10
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K3 Poloha 1,00
K4 Vybaveni /ptipojky apod./ 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Piistup 0,80
Zdivodnéni koeficientu K,: : .
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
40 K& 0,79 32 K¢
Nazev: Strazky
Popis: viz piiloha
PouZité koeficienty: Zdroj: inzerce
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikost 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Vybaveni /piipojky apod./ 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Pristup 0,80
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
17 K¢ 0,79 13 K¢
Vypoéet porovnavaci hodnoty na zdkladé& p¥imého porovnani
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 13 K¢&/ks
Priméma jednotkova porovnavaci cena 24 Ké/ks
Maximalni jednotkovéa porovnévaci cena 32 K&/ks
Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovité véci 24 K¢é/ks
Vysledna porovnévac;’\ IT:)(inota 24 K¢

T
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C. REKAPITULACE

1. vedlejsi stavba 1 090,00 K¢

slovy:jedentisicdevadesat K&
2. 1 m2 zastavéné plochy 24,- K¢
slovy: dvacetétyii K¢

V Usti nad Labem 7.6.2017

Mgr. Ota Zeman

pracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.8.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvé&tna 2001 pod &.j. Spr. 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod pok. & 4661-119/17 znaleckého deniku.
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