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ZNALECKY POSUDEK
C.5773-065/17

O cen¢ nemovité véci, pozemkové parcely ¢. 338/1, bez dalSiho pfisluSenstvi, katastralni uzemi
MOJZIR, obec USTi NAD LABEM, okres USTI NAD LABEM, kraj
USTECKY.

Objednatel znaleckého posudku: pan Milan Tanéin
Uéel znaleckého posudku: Stanoveni ceny nemovité véci podle platného

cenového predpisu.

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢&. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhla¥ky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
1.8.2017 znalecky posudek vypracoval:

Jan Valentik

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu véetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se
predava v 3 vyhotoveni.

V Trmicich 3.8.2017
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A. NALEZ

1. Znalecky tikol

Stanovit cenu nemovité véci, pozemkové parcely C. 338/1 v KU Mojzif

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu oceneni: pozemkova parcela &. 338/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Hlavni

403 31 Usti nad Labem
LV: 1002
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni izemi: Mojzif
Pocet obyvatel: 93 248

74kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 122,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméveni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 25.07.2017 za piitomnosti p. Vobeckého.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
Vypis z KN, LV &. 1002 pro KU Mojzit

Snimek Katastralni mapy piedmétného tizemi

Skute&nosti zjisténé na miste.

5. Vlastnické a evidencni iidaje

Vlastnik pozemku: SJM Tan¢in Milan a Tanginova Jitka, _

vlastnictvi: vyhradni

6. Dokumentace a skute¢nost

e A ————

Dokumentace nebyla pfedloZena, jedna se o cenu pozemku. Posudek vychazi ze skute¢nosti
zjisténych na miste.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocetiovana je pozemkové parcela & 338/1. V katastru nemovitosti je pozemek veden v kultufe orna
pida. Podle patného zemniho planu je cca. 1/3 urCena k zastavéni a zbyvajici 2/3 jsou plochy
vefejnych prostranstvi s vyuZzitim jako vefejné shromaZdovaci prostory, vetejna zelefi, parky, détské
h¥isté. Pozemek bude ocenén podle platného UP obce.

8. Obsah znaleckého posudku

1. pozemkova parcela ¢. 338/1
2. pozemkova parcela ¢. 338/1



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocetiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., C. 206/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a C. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve zn&ni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji n€ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavee

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ A% 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil I 0,00

6. Povodiiové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 TII 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni Gizemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci 11 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé& Prahy a Brna)

9. Obtanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05

zdravotnické zafizeni, ¥kola, posta, bankovni (pen€Zni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véei vyjmenovanych ve tfet{ poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy &.

3 ocentovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=P¢*P;*Pg *Py* (1+ 2, Pi)=1,082
i=1

V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Iy =P¢*P7* Ps *Po* (1+ Z P)= 1,000

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nizev znaku ¢, P;

1. Druh a i€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim I 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidentni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové €asti obce III -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na n&které sité v obci

5. Obéansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 11 -0,01
tastedn& dostupna oblanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetn€, MHD — 11T 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v I -0,10
okoli - problémové obyvatelstvo v okoli

10. Nezamé&stnanost: Vy33i neZ je pramér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - dalsi vlivy nejsou II 0,00

11
Index polohy  Ip=P;*(1+ > P)=0,770
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy &.
3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Iy = 0,833

V ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,770

1. pozemkovi parcela & 338/1
Je ocetiovéna &ast pozemku, cca. 1/3 z celkové vyméry, kterd je v platném UP vedena k zastavéni

RD.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Ix = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,770



Vypod&et indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,02
- omezujici jeho vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % AY 0,00
vé&etnd; ostatni orientace

3. 7tizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00

4. Chrénéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - dalsi vlivy nejsou I 0,00

6
Index omezujicich viivi Io=1+ Y, Pi=0980

i1

Celkovy index I =11 *Io * Ip = 1,000 * 0,980 * 0,770 = 0,755

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 12 pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

At Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 1122,- 0,755 0,300 254,13
. Parcelni Vymé&ra  Jedn. cena Cena

Typ S islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 ornd puda 338/1, &ast  1632,00 254,13 414 740,16
Stavebni pozemek - celkem 1 632,00 414 740,16
Pozemkovi parcela & 338/1 - zjiSténa cena = 414 740,16 K¢



2. pozemkova parcela ¢ 338/1

Je ocefiovana &ast pozemku, cca. 2/3 z celkové vyméry, kterd je v platném UP vedena jako vetejna

zelen, park, shromazdiSt¢ a pod.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného

prostranstvi a drah

IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zeleii, vefejné parky a -0,10

jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost izemi

II V kat. iIzemi mimo sidelni &4sti obce* v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy

Il Vetejné parky nebo vefejna zelei 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IT Bez dal$ich vliva 0,00
P5. Komer¢nf vyuZiti

I Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+ > P)=0,255
i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ST Zakl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 1122,- 0,255 1,000 286,11

Typ Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 3 orna puda 338/1,  3263,00 286,11 933 576,93
ast

Ostatni stavebni pozemek - celkem 3263,00 933 576,93
Pozemkova parcela ¢. 338/1 - zji§téna cena = 933 576,93 K¢



C. REKAPITULACE

1. pozemkové parcela &. 338/1 414 740,20 K¢

2. pozemkova parcela &. 338/1 933 576,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 1348 317.10 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1348 320.- K&

slovy:J edenmiliontfistadtyficetosmtisictiistadvacet K&

V Trmicich 3.8.2017

.[ an Valentik

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec jmenovany dekretem Krajskeho soudu v Usti nad
Labem ze dne 20.10.1980 pod &. j. Sprv. 2911/80 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Zpracovano programenm NEMExpress AC, verze: 3.7.9.1.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 5773 - 065 / 17 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladd tétuji dokladem &. 065/ 17.

E. SEZNAM PRILOH

podet stran A4 v piiloze:

Vypis z KN
katastralni mapa
Mapa uizemniho planu
Mapa oblasti
fotodokumentace
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vypis z KN LV & 1002

Informace O pozcmku lNahliZeni do katastru nemovitosti

Informace © pozemku

parcelni Zislo! KL A

Katastrdini Uzemi: g ikl

Lisio LV: 200

Vymére im 4895

Typ parcely: Parcela katastnd nemovitosti
Mapovy list DKM

Urtan! wméry. Ze soutadnic v §-JTSK

Oruh pozemku: omé puds

Viastnici, jini oprévnéni

Viastnickd pravo

SIM Tantin Milan 3 Tantinov sitka,

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev

sembdilsky plidni fond

$eznam BPE)

ePt) Vyméra

L2808 4895

Omezeni viastnického préva
Nejsou quidovéna 38dnd omezent.
Jine ZBpisy
Nejsou evidovhny fbdné finé z8pisy
Rizeni, v rmci keryeh oyt k nemovitosti 2apsan cenovy Ud3j

Nemovitost jg v Jremair stvody, kde sutnt spravu katastry nemovitosti CR ykondwd © L

Zobrazent idaje mail infoemativni charakier piatnast k 03.08.2017 07:0002

C 2004 2007 o 3
podani uniend catptrainem whadim & placcredtm sauiele phmo 13,

Strénka &. 121

Veras apliacs’ 550 budd 0

http://nahlizmidokn.cuzk.chZohraZObjekl.aspx?encrypted=Hto AhWUj4M0mbqup4N L. 382017
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katastralni mapa

Stranka &} z )

Publikace dat ISKN Tisk - 0s R74ms. 1824 prvki.

lmp://sgi.nahlizenidokn>cuzk.ch marushka/print.aspx 3.8.2007



mapa tizemniho planu
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3.8.2017 Hiayni 88, Usti nad Labem » Mapy.cz
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