Znalecky posudek €. 3241-114/2017 OC

Vytisk €.
Pocet vytisk( 2

ODHAD
OBVYKLE CENY

ceny nemovitosti Gasti pozemkovych parcel &.2542/2 a p.8.2542/1 v obci Usti nad Labem, k.0. Usti nad

Labem, ulice Velka Hradebni.

Objednavatel posudku:

Ucel posudku:

Ocenovaci predpis:

Ocenéno ke dni:

Ocenéni byl vypracovan ve 3 vyho

Mésto Usti nad Labem
00081531/01
400 01 Usti nad Labem

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., k
provedeni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o
zméné nékterych zakonl, ve znéni z&kona ¢&. 303/2013 Sb.,
(ocefovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky €.199/2014 Sb.,
¢.345/2015 Sb., €.53/2016 Sb. a ¢.443/2016 Sb. s c¢innosti od
1.1.2017.

20.fijna 2017

tovenich, z nichZ 2 vyhotoveni obdrZi Zzadatel a 1 vyhotoveni je

ulozeno v archivu znalce. Celkem ocenéni obsahuje 23 stran.

Celkova rekapitulace obvyklé ceny je na 10 znaleckého posudku.

Priloha €. 1: Obecné pfedpoklady 1x A4
Pfiloha €. 2: LV ¢.1, 12748 4 x A4
Pfiloha €. 3: KM s vyznacenim 1 x Ad
Pfiloha €. 4: Mapa s popisem stavu 1 x Ad
Pfiloha &. 5: Stanovisko UL + vyiez UP 3x Ad
Pfiloha €. 5: Stanovisko ELTODO + MAPA VO 2 x A4
Pfiloha €. 7: Fotodokumentace 2x A4

Ocenéni vypracoval: Radek TronCinsky

V Usti nad Labem, dne 24. fijna 2017



1. NALEZ

1.1 BlizSi udaje o nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou &asti pozemkovych parcel ¢.2542/2 a p.¢.2542/1 v obci Usti nad Labem,
k.. Usti nad Labem, ulice Velkd Hradebni. Vyméra &asti parcel je pouze odhadnuta na zakladé
podkladd mésta Usti nad Labem, pro zjidténi skute¢né velikosti t&chto Easti je nutné geometrické
zaméreni, z tohoto diivodu uvadi znalec zejména cenu za m2,

Na p.6.2542/1 jsou umistény anglické dvorky - prosvétleni archivu mésta Usti nad Labem. Podle
vyjadfeni zastupce mésta bude nutna oprava téchto anglickych dvorki. K tomu je nutny souhlas
vlastnika CENTROPOL REALITY s.r.o.

P.C.2542/2 je uZivana jako pfistupova komunikace do podzemnich garazi Palace Jordan, ktery je ve
vlastnictvi mésta UL.

Z vySe uvedeného popisu moznosti vyuziti pozemkl je ziejmé Ze je velice omezené z hledisky
komeréniho vyuZiti. Podle nazoru znalce je navrhovand sména vy3e uvedenych &asti pozemkd
rozumnym fe$enim pro dal$i vyuZiti pozemku jejich vlastniky.

Pro obec byl schvalen Uzemni plan v roce 1996. Podle schvéleného uzemniho planu se areél
nachazi v souc¢asné zastavitelném Uzemi obce.

Dle uzemniho planu Statutarniho mésta Usti nad Labem kapitola f) jsou ocefiované pozemky
situovany v zastavéném Uzemi na stabilizované ploSe ,PV plochy vefejnych prostranstvi.

PV plochy verejnych prostranstvi

a) prevazujici ucel vyuZiti

- plochy s vyznamnou prostorovou a komunikacni funkci pfistupné bez omezeni, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné

- ulice, chodniky, namésti a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi
prvk( drobné architektury

- vefejna zelen parky

- détska hristé

- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminecné pfipustné

- parkovisté, odstavna stani

- trzisté
d) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Usti nad Labem
Soudasné rozdéleni mésta Usti nad Labem
Usti n.L. se ¢leni do 4 méstskych obvodu:

- Obvod |. Mésto

- Obvod II. Severni Terasa

- Obvod Ill. Ne$témice

- Obvod V. Stiekov.
a do Sesti oblasti z hlediska vyse koeficientu prodejnosti:
C. Nazev oblasti
1 Usti nad Labem
2
3

Bukov, Dobétice, KliSe, Stiekov, VSebofice
Krasné Brezno, Mojzi, NeStémice, Predlice
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4 Boztésice, Brna nad Labem, Habrovice, Skorotice, Strazky, Vanov
5 Budov u Svadova, Cirkvice, Hostovice, Kojetice, Nova Ves, Olesnice, Sebuzin, Svadov
6 Délous, Tuchomysl

Usti nad Labem

Ocefiovana nemovitost je situovana v Usti nad Labem, na katastralnim tzemi Usti nad Labem,
v Usteckém kraji s poétem obyvatel 93.268 podle malého lexikonu obci z roku 2017. Pozemky jsou
situovany v centru mésta. Vliakové, autobusové nadrazi v centru mésta. V dané lokalité jsou provedeny
vefejné rozvody kanalizace, vody, elektfiny, plynu, telefonni sité, vefejného osvétleni.

Pfedmét ocenéni se nachazi v v centru, které je charakteristicka zastavbou komerénich objektd,
obchodnich center, bytovych domd s obchodnimi prostory Pozemky jsou pfistupné z ulice Velka
Hradebni. Mésto Usti nad Labem leZi pii dalnici ¢. D8 a mezinarodni silnici E 442, ktera spojuje mésto
Teplice, Usti nad Labem, D&&in s méstem Praha. V misté je méstska hromadna doprava (autobus
trolejbus). Nejbliz3i Zelezniéni stanice Usti nad Labem hl. nadrazZi. Z pohledu ocefiované nemovitosti se
jedna o polohu velmi dobrou.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Viypis z katastru nemovitosti pro k.u. Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, list viastnictvi &. 1

Vypis z katastru nemovitosti pro k.. Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, list vlastnictvi &. 112748
Kopie katastralni mapy pro k.. Usti nad Labem

Uzemni plan mésta Usti nad Labem

Stanovisko odboru dopravy a majetku k zaméru smény

Vyjadreni Eltodo — vefejné osvétleni

Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soucasného stavu dne prohlidky za pfitomnosti zastupce
vlastnika nemovitosti a sou¢asné objednavatele posudku.

1.3 Vlastnictvi

Podle Udaj z katastru nemovitosti je jako vlastnik p.¢.2542/1 na listu viastnictvi &. 1 pro k.u. Usti
nad Labem, obec Usti nad Labem zapsan

Mésto Usti nad Labem

00081531

Velka Hradebni 2336/8

400 01 Usti nad Labem

Podle udajli z katastru nemovitosti je jako vlastnik p.6.2542/2 na listu vlastnictvi €. 12748 pro k.u.
Usti nad Labem, obec Usti nad Labem zapsan

CENTROPOL REALITY s.r.o.

25476939

Vanickova 1594/1

400 01 Usti nad Labem

1.4 Pfredmétem ocenéni jsou

1) VLASTNICTVi MESTO USTi NAD LABEM
1.1) Cast p.€.2542/2 ost. plocha ost. komunikace
2) VLASTNICTVi CENTROPOL REALITY

2. 1) Cést p..2542/1 ostatni plocha zelen



2. POSUDEK A OCENENI ADMINISTRATIVNI CENA
2.1 VLASTNICTVi MESTO USTi NAD LABEM

2.1.1 Cast p.¢.2542/2 ost. plocha ost. komunikace
Ocenéno podle § 9 vyhlasky.

2.1.1.1 Popis
Jiny pozemek dle § 9 odst.4 uzemni plan

2.1.1.2 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné Uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivl

Celkem 0.00

lo=1+SUMA(Oi) =1+ 0.00 = 1.000
2.1.1.3 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil€im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka,
nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivl

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zébna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav

7. Hospodarsko - spravni vyznam obce 3 1.00

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni
uzemi lazenskych mist typu Da) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce 2 1.03



Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé
Prahy a Brna)
9. Ob¢anska vybavenost obce 1 1.05
Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Celkem 1. az 5. znak 0.00
It=(1+SUMA(T)xT6 x T7 x T8 x T9 = (1 + 0.00) x 1.0815 = 1.082

2.1.1.4 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, obchod a admin.)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 0.65
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 2 0.10
Obchodni centra

3. Poloha pozemku v obci 1 0.10
Stfed obce - centrum obce

4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 1 0.00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 6 0.00
Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava 1 -0.10
Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komercniho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivli

Celkem * 0.10

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditava
Ip =(1+ SUMA(Pi)) xP1=(1+0.10)x0.65=0.715

2.1.1.5 Vypocet ceny pozemku (§ 9 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku =Ké 1.485,-
Index cenového porovnani x 0.7740
[=loxltxIp=1.000x1.082x0.715

Koeficient pozemku ur¢eného k zastavéni x 0.3000
Cena upravena uvedenymi koeficienty =Ké 344,82
Cena za celou vyméru 210.00 m? = K¢ 72.411,57
Cast p.6.2542/2 ost. plocha ost. komunikace Cena celkem K¢é 72.412,-
VLASTNICTVi MESTO USTi NAD LABEM Cena celkem Ké& 72.412,-




2.2 VLASTNICTVi CENTROPOL REALITY

2.2.1 Cast p.¢.2542/1 ostatni plocha zelef
Ocenéno podle § 9 vyhlasky.

2.2.1.1 Popis
Jiny pozemek dle § 9 odst.4 uzemni plan

2.2.1.2 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné Uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivl

Celkem 0.00

lo =1+ SUMA(Oi) =1+ 0.00 = 1.000
2.2.1.3 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil€im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka,
nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana dzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivl

6. Povodnoveé riziko 4 1.00
Zébna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav

7. Hospodarsko - spravni vyznam obce 3 1.00

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni
uzemi lazenskych mist typu Da) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce 2 1.03
Obec, jejiz nékteré katastralni Uzemi sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé
Prahy a Brna)



9. Obéanska vybavenost obce 1 1.05
Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, po$ta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Celkem 1. az 5. znak 0.00
It=(1+SUMA(Ti)xT6 x T7 x T8 x T9 = (1 + 0.00) x 1.0815 = 1.082

2.2.1.4 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, obchod a admin.)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 0.65
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 2 0.10
Obchodni centra

3. Poloha pozemku v obci 1 0.10
Stfed obce - centrum obce

4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 1 0.00
Pozemek Ize napoijit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 6 0.00
Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava 1 -0.10
Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivl

Celkem * 0.10

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditava
Ip = (1+SUMA(Pi)) x P1=(1+0.10) x 0.65=0.715

2.2.1.5 Vypocet ceny pozemku (§ 9 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 1.485,-
Index cenového porovnani x 0.7740
[=loxltxIp=1.000x1.082x0.715

Koeficient pozemku ur¢eného k zastavéni x 0.3000
Cena upravena uvedenymi koeficienty =Ké 344,82
Cena za celou vyméru 155.00 m? = K¢ 53.446,64
Cast p.6.2542/1 ostatni plocha zeler Cena celkem Ké 53.447 -
VLASTNICTVi CENTROPOL REALITY Cena celkem K¢ 53.447,-




3. REKAPITULACE ADMINISTRATIVNi CENA

1) VLASTNICTVi MESTO USTi NAD LABEM
1.1) Cést p.C.2542/2 ost. plocha ost. komunikace (344,82 K¢/m2)
1) VLASTNICTVi MESTO USTi NAD LABEM

2) VLASTNICTVi CENTROPOL REALITY
2. 1) Cast p.€.2542/1 ostatni plocha zelen (344,82 K¢/m2)
2) VLASTNICTVI CENTROPOL REALITY

72.412-
72412,

53.447 -
53.447,-



4. OBVYKLA CENA

Obecna (obvykla) cena je definovana v §2 zékona €. 151/1997 Sb. K jejimu stanoveni byva pouzito
kombinace tfi zakladnich metod:

a) nakladovy zpusob (§ 5 zakona)

Znalec pouzije ceny, kterou zjistil jako cenu administrativni vzdy a ve vSech moznych pfipadech.

b) vynosovy zplsob (§ 6 zakona) - NELZE PRONAJMOUT

Znalec zjisti cenu jen v téch pfipadech, kdy nemovitost nese vynos, t.). kdy je mozno ji v dané
lokalité pronajmout a dosazitelné najemné, které je v misté obvyklé, je mozno zjistit.

¢) porovnavaci zplsob (§ 7 zakona) - ODHADNUTO

Znalec stanovi cenu porovnanim a vyhodnocenim cen v poslednim obdobi uskute¢nénych prodeju
obdobnych nemovitosti, které jsou srovnatelné svym charakterem, velikosti a lokalitou s danou
nemovitosti. Vzhledem k tomu Ze se jedna o pozemky které nejsou urCeny pro zastavéni komerénimi
objekty (viz UP) je pomémé slozité porovnat ocefiované pozemky s komerénimi pozemky které jsou
nabizeny na trhu s nemovitostmi. Ceny téchto pozemkl se pohybuiji v rozmezi 700,- az 4.000,- K&/m2.
Na zakladé zvazeni vSech aspektl doSel znalec k porovnavaci hodnoté ve vysi 350,- K&/m2, coz
povazuje zaroven za cenu obvyklou.

4.1 Obvykla (obecna, trzni) cena - odborny odhad

4.1 Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti odbornym odhadem

Cena zjisténa podle cenového predpisu = Ké/m? 344.82,-
Cena zjisténa porovnavacim zpusobem = K¢/m?2 350,-
Obvykla (obecnd, trzni) cena odvozena z vySe uvedenych

hodnot na zakladé odborné uvahy odhadce = K¢/m2 350,-
Obvykla (obecna, trzni) cena - odborny odhad Cena celkem = Ké/m? 350,-




5. REKAPITULACE OBVYKLE CENY

5.1 Cena zjisténa podle cenového predpisu Ké/m2 344,82,-
5.2 Cena zjisténa porovnavacim zplisobem Ké/m? 350,-
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu Ké/m? 350,-

Zavér - zduvodnéni obvyklé ceny :

Vzhledem k tomu Ze ocefiované pozemky maji velmi omezené vyuziti je prodejnost pomérné slozita. Navrzena
obvykla cena za 350,- KE/m2 .odpovida soucasnému stavu na trhu s nemovitostmi Na zakladé cen zjisténych
jednotlivymi metodami a na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti, s pfihlédnutim k podminkam na trhu,
k provedeni, poloze a vyuZiti pozemku odhaduiji:

1) VLASTNICTVi MESTO USTi NAD LABEM

1. 1) Cast p.8.2542/2 ost. plocha ost. komunikace (350,- K&/m2) K& 73.500,-
1) VLASTNICTVI MESTO USTI NAD LABEM Ké 73.500,-
2) VLASTNICTVi CENTROPOL REALITY

2. 1) Cast p.6.2542/1 ostatni plocha zeled (350,- K&/m2) KE 94.250,-
2) VLASTNICTVI CENTROPOL REALITY Ké 54.250,-

— Znalec nemél zadné zvlastni obtize pfi ocenéni

Nize podepsany timto dosvédCuje, ze zpracovany odhad obvyklé ceny zohledruje vSechny znamé
skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry v odhadu obvyklé ceny.

Pfi zpracovani ocenéni byly brany v tvahu obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni
obvyklé ceny platné ke dni zpracovani ocenéni.

Pfi své Cinnosti jsem neshledal zadné skuteCnosti, které by nasvédCovaly, Ze pfedané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravne.

V Usti nad Labem, dne 24. fijna 2017

Ocenéni vypracoval: Radek TronCinsky

Znalecka dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 20.2.2002, &j. spr.920/2002, pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti. Znalecky posudek je ve
znaleckém deniku zapsan pod uvedenym pofadovym Cislem. Znale¢né a nahradu
nakladu Uctuji podle pfipojené likvidace.
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Obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvyklé — obecné ceny

Tato odhadni zprava byla vypracovana v souladu s témito obecnimi pfedpoklady a omezujicimi
podminkami:

A) Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla pfevzata Zadna odpoveédnost za prévni popis nebo pravni
zalezitosti, v€etné pravniho podkladu vlastnického prava. Pfedpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku
je spravné a tudiz prodejné - zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se pfedpoklada, ze
vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav, sluZzebnosti nebo bfemen zadluZeni, pokud by
se nezjistilo néco jiného.

B) Informace z jinych zdroju, na nichZ je zaloZena cela, nebo Casti této zpravy, jsou vérohodné, ale
nebyly ve v8ech pfipadech ovéfovany. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyk& pfesnosti této
informace.

C) Nebere se zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, ze by néjaky
zavazek byl dGvodem k pfezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které
se vyskytnou nasledné po tomto datu.

D) Pfedpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
E) Odborné ocenéni neni vypracovano pro bankovni ucely.

F) Pfedpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence, osvédceni o
drazbé, souhlasu - povoleni, nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv
mistniho, statniho nebo vladniho Ufadu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu
a pouziti, na nichz je zalozen odhad hodnoty obsazeny v této zprave.

G) Odhadnuta obvykla cena je déna pro financni strukturu a podminky v souladu s datem této zpravy.

H) Odborné ocenéni pouzije objednavatel jen pro Gcel, pro ktery byl vypracovan. Zadna &ast odhadu
nemulze byt reprodukovana nebo transformovana do jakékoli podoby nebo jakymkoli zplsobem
elektronickym nebo mechanickym, véetné fotokopie nebo zaznamu bez svoleni zpracovatele odhadu.

[) Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se piny soulad se vSemi aplikovanymi zékony a pfedpisy.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.09.2017 08:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro uéel: Sprava majetku, 6.j.. 2542/2017 pro Mésto Ustf nad Labem
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 12748
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Pedil
Vlastnické prdvo

CENTROPOL REALITY, s.r.o., Vanidkova 1594/1, Usti nad 25476939
Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Z2piisob ochrany
2542/1 213 ostatni plocha zeledl
Bl Jind prdva - Baz zapisu
X 1 lastnickeho prdava

pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
k zajisSténi pohledavky s pfisluSenstvim, ve vy3i 65 142 618,68 K& a k zajisténi dalsich
pohledavek z titulu piipaného odstoupeni od Smlouvy o Gvéru na financovani nemovitosti
reg. &. 790/208/0050 a bezduvodného obohaceni z davedu pfipadné neplatnosti smlouvy o
dvéru, které moheu vznikat d 25.11.2019, a to do vyse 65 142 618,68 Ké
UniCredit Bank Czech Republic and Parcela: 2542/1 V-6070/2008-510
Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1,
Michle, 14000 Praha 4, RC/IC0:
64948242
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 30.10.2008. Pravni adinky
vkladu prava ke dni 05.11.2008.
V-6070/2008-510
Porfadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni Baz zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 26.05.2005. Pravni téinky vkladu prava ke dni 13.04.2006.
V-1440/2006-510

Fro: CENTROPOL REALITY, s.r.o., Vaniékova 1594/1, Usti nad Labem- RC/ICO: 25476939
centrum, 40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych pldné ekelogickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Baz zapisu

Nemovitosti jsou v Zemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdvy katastru nemovitosti CR

Katastrdlini (fad pro Uscecky kzaj, Katastrdlnl pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510

gfrana 1
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VE¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.09.2017 08:15:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem

Kat.idzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 12748
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadsé

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotowvil: Vyhotoveno: (1.08.2017 08:27:19

Cesky lifad zeméméficky a katastrdlni - ScD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve Kterém vykondvd stétni sprévu katastry nemovitosti R
210.

Katastrdlnl Jdfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviied (sti nad Labem, kéd:

strana 2
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.09.2017 08:15:02

Vyhotovenao beziplatné déalkovym pfistupem pro déel: Sprava majethu, &.j.: 2542/2017 pro Mésto Usti nad Labem
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 1
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadsd
A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podlil
Vlastnické prdve

Statutdrni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 00081531
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zplsab vy ‘plisob
2542/2 504 ostatni plocha ostatni

komunikace
Bl Jind prava - Baz zapisu
c Omezeni vlastnického prdva

Typ vz fu

Opravnér

i pro Povinnost k

© Vécné bfemeno (podle listiny)
na zfizovani a provozovani podzemniho komunikaéniho vedeni, umoZnit opravnénému, jeho
zaméstnancum a spolupracovnikim pfistup a pfijezd na nemovitost za Gdelem zajidtovani
proveozu a adrzby, vZetné pripadné rekonstrukce nebo odstranéni podzemniho komunikadniho
vedeni, kaceni a okledtovani dfevin, v rozsahu dle geometrického planu &. 2801-58/2003
Univerzita Jana Evangelisty Purkyné Parcela: 2542/2 v-4768/2007-510
v Usti nad Labem, Pasteurova
3544/1, Usti nad Labem-centrum,
40001 Usti nad Labem, RG/ICO:
44555601
Listina Smlouva o zEizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 09.07.2007. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 20.09.2007.
V-4768/2007-510
Poradi k datu podle pravni dpravy aéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
na zfizovani a provozovani podzemniho komunika&nihe vedeni, umoZnit opravnénym, jejich
zaméstnancum a spolupracovnikim pFistup a pfijezd na nemovitost za udelem zajiStovani
provozu a udrzby, véetné pripadné rekonstrukce nebo odstranéni podzemniho komunikaéniho
vedeni v rozsahu dle geometrického plénu &. 2801-58/2003

TETA s.r.o., Klisska 977/77, Klise, Parcela: 2542/2 Z-6694/2012-510
40001 Usti nad Labem, RE/ICO:
47785781

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid =ze dne 24.03.2006. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 14.04.2006.
V-1465/2006-510
Listina Souhlasné prohlaSeni o vzniku prava ze zakona podle § 104 odst. 10, zakona &.
127/2005 Sb ze dne 15.05.2012.
Z-6694/2012-510
Poradl k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno (podle listiny)
na zfizovani a provozovani podzemniho komunikaéniho vedeni, umoznit opravnénym, jejich
zaméstnancum a spolupracovnikim pfistup a pfijezd na nemovitost za Gdelem zajidtovani
provozu a udrZby, vcetné pfipadné rekonstrukce nebo odstranéni podzemniho komunikaéniho

Nemovitosti jsou v tzemaim obvodu, ve ktarém vykendvd stitni spravu katastru nemovitosti OR
Katastralnil ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Osti nad Labem, kéd: S10.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 01.09.2017 08:15:02

Okres: C2Z0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lhzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 1
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadé

Tvp vztahu
Cprdvneni pro Povinnost k

vedeni v rozsahu dle geometrického planu &. 2801-58/2003

Ceska telekomunikaéni Parcela: 2542/2 V-5094/2015-510

infrastruktura a.s., OlSanska

2681/6, Zizkov, 13000 Praha 3,

RE/IE0: 04084063
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatna =ze dne 24.03.2006. Pravni aéinky

vkladu prava ke dni 14.04.2006.
V-1465/2006-510

Poradi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé vzniku prava

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Vznik prava ze zakona zdkon &. 172/1991 PARAGRAF 5.

POLVZ:3094/1594 2-8203094/1994-510

Fro: Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, Usti  R(C/ICO: 00081531
nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v idzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti R
Katastrdlni ufad pro ﬂhtackf kraj, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotowvil: Vyhotoveno: 01.09.2017 08:27:19
Cesky lfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve krerém vykondvd stdtni ivu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni 4fad pro Ustecky kraj, Karastrdlnl pracovidté Usti nad Labem; koéd: S10.

strana 2
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MAGISTRAT MESTA USTIi NAD LABEM
Velka Hradebni 8 PSC 401 00, schranka 100

www.usli-nad-labem.cz

ODBOR DOPRAVY A MAJETKU

Vas dopis ze dne Evidentni Cislo Cislo jednaci Vylizuje Datum

RR 14511317 Ing. Renata Svidinkova 26.9.2017

Magistrit mésta Usti nad Labem

Odbor dopravy a majetku, oddéleni evidence majetku
Velka Hradebni 8

400 01 Usti nad Labem

Veée: Stanovisko kzﬁméru_ smény _&astipozemku p.é. 2542/2 za &ist pozemku
p.C. 2542/1 vie v kai. U sti nad Labem

Na zdakladé Va$i Zadosti tykajici se zaméru smény &asti pozemku p. & 2542/2 o
viméfe cca 210 m® ve vlastnictvi Statutarniho mésta Usti nad Labem za &st pozemku
p. € 2542/1 o vyméie cca 155 m® ve vlastnictvi spoleénosti CENTROPOL REALITY s.r.o.,
vie v k. . Usti nad Labem Vam sdélujeme, Ze na vyznacené &asti pozemku p. &. 2542/2
popfipadé v jeho té€sné blizkosti se nachdzi zafizeni vefejného osvétleni ve spravé firmy
ELTODO - CITELUM, s. r. o. Ptilohou Vam zasilame vyjadfeni ¢. 132MK/9/2017 ze dne
25.9.2017 firmy ELTODO - CITELUM, s. r. 0. s orienta¢nim zédkresem VO.

Souhlasime s vySe uvedenou sménou, pokud budou dodrzeny podminky uvedené ve
vyjadreni ¢, 132MK/8/2017 ze dne 25.9.2017 firmy ELTODO - CITELUM, s.r. 0.

S pozdravem

. MAGISTRAT
MESTA USTI NAD | ABEM

Roman Vic¢ek
vedouci oddéleni Gdrzby majetku

_——Sl‘a nka l
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Statutarni mésto Usti nad Labem
Ing. Renata Svédinkova
odbor dopravy a majetku

Velka Hradebni 8
‘ =LTODO 400 01 Usti nad Labem
Citebunre

VAS DOPIS ZNACKY ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE LINKA MISTO ODESLANI  DNE
z & z 1.9.2017 132MKI92017 Koula Miloslav Usti nad Labem 25.9.2017

V/éc: Zadost o stanovisko.

Ve vé&ci: Zadost o stanovisko ke sméné vyznacené Easti pozemku p. €. 2542/2 k... Usti n/L ve viastnictvi
meésta za vyznagenou ¢ast pozemku p. €. 2542/1 k. 4. Usti n/L ve viastnictvi spoleénosti CENTROPOL
REALITY s.ro.

Na vyznacené Gasti pozemku p. &. 2542/2 k. 1. Usti n/L, popripadé v jeji tésné blizkosti, se nachazi
zarizeni vefejného osvétleni ve spravé ELTODO — CITELUM, s. r. 0. viz Informativni zakres VO

Se sménou vyznagené &asti pozemku p. & 2542/2 k. (i. Usti n/L ve viastnictvi mésta za vyznatenou ast
pozemku p. &. 2542/1 k. 1. Usti n/L, ve vlastnictvi spoleénosti CENTROPOL REALITY s.r.o. souhlasime
za téchto podminek:
1)  Pfed dal8im fizenim, ohledné smény pozemk je nutné provést geodetické zaméreni parcel
k upfesneni hranice pozemki a zaroven vytyéeni zafizeni vefejného osvétleni, které
provedeme na zakladé telefonické dohody.
2)  Pred urtenim pfesné polohy pozemku a zafizeni VO se sménou nesouhlasime.
3)  Pokud budou pozemky pesto sménény, je nutné zfidit vécné bfemeno na zafizeni VO umisténé
na vyznaceneé ¢asti pozemku p. &. 2542/2 prevedené do majetku spoleénosti CENTROPOL
REALITY s.r.o.

Pripadné informace na tel: 475 207 302, p. Hoffmann, p. Koula.

S pozdravem

Koula Miloslav

Technik

ELTODO-CITELUM, s.r.o.

Nestémicka 779/4

400 07 Usli nad Labem

Ceska republika ELTODO - CITELUM, s.1.0.
Stledisko Ustf nad Labem

th!rpida 7794

400 07 Ustl nad Labem

I€: 25751018, %F: 25751018

Priloha:
1 X informativni zakres zafizeni VO.

ELTODO-CITELUM, s.r.0
Novodvorska 1010/14, 142 01 Praha 4

Zapsano v obchadnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioika 66926, den zépisu 31. 3. 1999
IC: 25 7510 18, DIC: CZ 25 75 10 18
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VELKA HRADEBNI 8 401 00 USTi NAD LABEM

“ MAGISTRAT MESTA USTi NAD LABEM

ODBOR INVESTIC
A UZEMNIHO PLANOVANI 7
ODDELENI UZEMNIHO PLANOVANI Pani

Ing. Romana Réhrlova

obDm

- zde -
VAS DOPIS ZNACKY/ZE DNE Evip, €. NASE ZNACKA VYRIZUJE! LINK V USTI NAD LABEM
01.09.2017 97_2017 Be. Uiakuvéf- 21002017

»,Sména &asti p. p. & 2542/1 v k. G. Usti nad Labem a &asti p. p. & 2542/2 v k. . Usti
nad Labem* — sdéleni

Jedna se o sménu G&asti p- p. € 2542/1 vk 0. Usti nad Labem o vyméfe cca 165 m?
z celkove vyméry 213 m* v majetku spolec¢nosti CENTROPOL REALITY s.r.o. a &asti
p. p. €. 2542/2 v k. . Usti nad Labem o vymére 210 m? z celkové vymeéry 504 m? v majetku
Statutarniho mésta Usti nad Labem.

Dle Uzemniho planu Usti nad Labem — kapitola ) se p. p. & 2542/1 a 2542/2 v k. . Usti
nad Labem nachazeji v zastavéném (izemi na stabilizované plose ,PV plochy vefejnych
prostranstvi®.

PV plochy verejnych prostranstvi
a) prevaiujici ucel vyuZiti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci piistupné bez omezeni,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, namésti a ostatni vefejné shromaZdovaci prostory s moZnosti umisténi
prvki drobné architektury
- verejna zelen, parky
- détska hiisté
- nezbytné zafizeni dopravni a technické infrastruktury
¢) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
- trZisté
d) nepripustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

Dle Uzemniho planu Usti nad Labem — kapitola m) jsou p. p. & 2542/1 a 2542/2 v k. 0. Usti
nad Labem souéasti architektonicky a urbanisticky vyznamné plochy, pro kterou mize
architektonickou ¢ast projektové dokumentace vypracovavat jen autorizovany architekt.

Upozorfiujeme, Ze se p. p. & 2542/1 a 2542/2 v k. (. Usti nad Labem nachazeji ve vngjsi
z6né havarijniho planovani Spolchemie.

Upozornujeme, Ze se p. p. & 2542/1 a 2542/2 vk. u. Usti nad Labem nachdzeji na tizemi
archeologickych nalezist - UAN |.

Vyuziti p. p. €. 2542/1 a 2542/2 v k. (. l,.'lsti nad Labem musi byt v souladu se zpusobem
vyuZiti dle platného Uzemniho planu Usti nad Labem.

BELEFON +420475271 111 INTERNET: http://iwww.usti-nad-labem cz
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P. p. & 25421 a 2542/2 v k. 0. Usti nad Labem jsou soudasti stabilizované plochy
se zptisobem vyuziti ,,PV plochy vefejnych prostranstvi®.

Pfedmétna &ast p. p. €. 2542/1 v k. (. Usti nad Labem a pfedmétna gast p. p. & 2542/2

vk. G. Usti nad Labem musi inadale zlstat volné pfistupna, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru.

S pozdravem

Ing. Eva Sartnerova
vedouci Odboru inyestic a uzemniho planovani
Magistratu mésta Usti nad Labem

Priloha:

Vyfez z Uzemniho planu Usti nad Labem - Koordinaéni vykres

s vyznacenou piedmétnou éasti p. p. ¢ 2542/1 v k. 1. Usti nad Labem a pfedmétnou &&sti
p. p. €. 2542/2 v k. 4. Usti nad Labem

TELEFON +420 475 271 111 INTERNET: http:/fwww.usti-nad-labem.cz
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Vyfez z Uzemniho planu Usti nad Labem - Koordinaéni vykres

s vyznacenou pfedmétnou ¢asti p. p. ¢ 2542/1 v k. i. Usti nad Labem a piedmétnou éasti
p. p. €. 2542/2 v k. u. Usti nad Labem

Eall

AL

Gy

‘ PLOGHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV)

-
I:l ZONA HAVARIJNIHO PLANOVANI VNEJSSI
E]] ARCHEOLOGICKE NALEZISTE 1.ZONA

OCHRANNE PASMO VEDENI
S VN, ZVN A VVN

TELEFON +420 475 271 111 INTERNET: http://www.usti-nad-labem.cz
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