SMLOUVA O ZRiZENi VECNEHO PRAVA STAVBY

Statutarni mésto Usti nad Labem

ICO: 000 81 531

se sidlem Velka Hradebni 2336/8, Usti nad Labem, PSC 401 00
zastoupené Ing. Vérou Nechybovou, primatorkou mésta

(dale jen "Vlastnik")

a

PADOK Sampi, s.r.o.

ICO: 066 38 074

se sidlem Karolinska 661/4, Karlin, 186 00 Praha 8

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 285981
zastoupena Mgr. Milanem Vladykou, MBA, jednatelem

(dale jen "Stavebnik")

(dale spole¢né jako ,Smluvni strany“, kazdy zvlast jako ,Smluvni strana®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim s ust. § 1240 a nasl. zakona Cislo
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v aktualnim znéni, tuto smlouvu o zfizeni vécného prava stavby (dale
jen ,Smlouva®):

1.

UVODNi USTANOVENI

1.1.

1.2.

1.3.

Vlastnik prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

pozemek parc. €. 423, o evidované vymére 1894 m?, druh pozemku zastavéna plocha
a nadvori;

pozemek parc. ¢. 418/10, o evidované vymére 1011 m2, druh pozemku ostatni plocha;
pozemek parc. ¢. 418/9, o evidované vymére 30 m?, druh pozemku ostatni plocha;

pozemek parc. €. 418/2, o evidované vymeére 8687 m?, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi;

pozemek parc. €. 418/3, o evidované vymére 7171 m2, druh pozemku ostatni plocha;

pozemek parc. ¢. 418/8, o evidované vymére 1425 m?, druh pozemku ostatni plocha;

pozemek parc. €. 420/5, o evidované vymére 1044 m2, druh pozemku ostatni plocha;

pozemek parc. €. 422/3, o evidované vymére 7284 m?, druh pozemku ostatni plocha;

vySe uvedené pozemky jsou zapsané Vv katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Usti nad Labem, na listu vlastnictvi &. 1,
pro obec Usti nad Labem, katastralni Gzemi Klie (dale vSe jen jako ,Pozemky*).

Vlastnik touto Smlouvou zfizuje ve prospéch Stavebnika vécné pravo stavby Kk tizi
PozemkU a Stavebnik timto vécné pravo stavby pfijima a zavazuje se za né platit
Vlastnikovi stavebni plat (dale jako ,Pravo stavby“).

Pravo stavby spociva v opravnéni Stavebnika zfidit a mit na Pozemcich stavbu zimniho
stadionu, ktery je specifikovan v pfiloze této Smlouvy (dale jako ,Zimni stadion®).
Stavebnik se zavazuje zhotovit Zimni stadion v souladu s jeho popisem a orientaCnim
nakresem uvedenym v pfiloze €. 1 této Smlouvy.



UPLATA ZA ZRIiZENi A TRVANIi PRAVA STAVBY

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Stavebnik se zavazuje hradit Vlastnikovi za zfizeni Prava stavby ¢astku ro¢né ve vysi
80.000,- K¢ (slovy: osmdesat tisic korun Eeskych) (dale jako ,Stavebni plat®).

Ke Stavebnimu platu bude pfipo¢tena pfislusna vySe dané z pfidané hodnoty dle zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. VySe Stavebniho platu podiéha indexaci dle
¢lanku 4.4. této Smlouvy.

Stavebni plat je splatny na zakladé vystaveného dafiového dokladu se splatnosti vzdy ke
konci kalendafniho roku, za ktery se plati, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet Vlastnika
€. (2)/(*), vedeny u (*), a.s.

Stavebni plat bude hrazen nejdfive za kalendarni rok, ve kterém bude vydano pravomocné
stavebni povoleni ke stavbé Zimniho stadionu, pfi¢emz vySe Stavebniho platu v tomto
prvnim roce bude pomérné upravena dle skuteéné doby od okamziku vydani
pravomocného stavebniho povoleni do konce pfislusného kalendarniho roku.

DOBA TRVANiI PRAVA STAVBY A VYPORADANI STAVBY

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Pravo stavby vznika provedenim vkladu Prava stavby do katastru nemovitosti s pravnimi
ucinky ke dni podani navrhu na vklad Prava stavby.

Stavebnik se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu od protokolarniho predani Pozemk
Vlastnikem a sou€asné od okamziku, kdy Vlastnik odstrani na své naklady veSkeré stavby,
které se ke dni uzavreni této Smlouvy na Pozemcich nachazeji, zahajit inzenyrskou ¢innost
a pripravu projektové dokumentace za u€elem zpracovani a podani zadosti o Uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni na vystavbu stavby Zimniho stadionu v souladu s idealni
¢asovou osou vystavby a zprovoznéni Zimniho stadionu, ktera je uvedena v pfiloze €. 2
této Smlouvy.

Vécné pravo stavby se zfizuje na dobu 25 let (slovy: dvacet pét let) ode dne vydani
pravomocného kolaudagniho rozhodnuti pro uzZivani stavby Zimniho stadionu (dale jen
,Doba trvani®).

Doba trvani mize byt prodlouzena pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo automatickou
prolongaci Doby trvani dle ¢lanku 3.5. této Smlouvy nebo ¢lanku 3.8. této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na automatickém prodlouzeni Doby trvani vzdy o dalSich 15 let
(slovy: patnact let), a to i opakované, pokud Viastnik (na zakladé pisemné vyzvy
Stavebnika) nebo Stavebnik pisemné nesdéli druhé Smluvni stran& nejméné 1 rok (slovy:
jeden rok) pfed koncem Doby trvani, Ze jiZ nema zajem na dalSim pokracovani a
prodlouZeni Doby trvani. Stavebnik za8le pisemnou vyzvu Vlastniku nejpozdé&ji 1,5 roku
pfed ukonCenim Doby trvani. Bez této pisemné vyzvy, pfipadné pfi opozdéném zaslani
této vyzvy, k automatickému prodlouZeni nedojde.

Po uplynuti Doby trvani, na kterou bylo vécné Pravo stavby zfizeno, ma Stavebnik pravo
na nahradu hodnoty Stavby stanovené ke dni skonceni Prava stavby.

Ke dni skonleni Prava stavby nabyva Vlastnik vlastnické pravo k Zimnimu stadionu
a zavazuje se zaplatit Stavebnikovi hodnotu Zimniho stadionu ke dni zaniku Prava stavby.
Vyporadani Prava stavby bude provedeno na zakladé hodnoty Zimniho stadionu
stanovené ve znaleckém posudku, ktery bude za timto Uelem vyhotoven znalcem
s pfislusnou specializaci, zapsanym na seznamu soudnich znalcU.

Vlastnik je povinen zaplatit hodnotu Zimniho stadionu na bankovni ulet Stavebnika
nejpozdéji do 6 mésicl (slovy: Sest mésicl) pfed skoncenim Doby trvani. Pokud nebude
hodnota Zimniho stadionu ve Ih(té dle pfedchozi véty uhrazena, marnym uplynutim této
IhGity pozbyva prohlaseni dotéené Smluvni strany, Ze jiz nema zajem na pokracovani



a prodlouzeni Doby trvani zajem pravnich uc¢ink( a Doba trvani se opétovné prodluzuje dle
¢l. 3.5. této Smlouvy.

DALSi USTANOVENI

4.1.

4.2

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Stavebnik se zavazuje v ¢asech vymezenych v pfiloze €. 3, poskytovat pronajem ledové
plochy v&etné potfebného zazemi pro potfeby a aktivity Vlastnika ¢i jim uréené subjekty, a
to za zvyhodnénou hodinovou cenu, jejiz maximalni vySe je uvedena v pfiloze €. 3 této
Smiouvy.

Stavebnik se zavazuje veSkera potfebna povoleni pro realizaci Stavby zajistit na své
naklady a ke své tiZi. Stavebnik se zavazuje, ze v8echny stupné projektové dokumentace
na vystavbu Stavby budou na Zadost konzultovany s Vlastnikem. Vlastnik nebo jim
povéiena osoba ma pravo kontrolovat kvalitu provadénych praci. Navrh architektonického
i technického feSeni bude koordinovan se studii ,Multifunkéni sportovni centrum®, vyuziti
stavby bude v souladu s Uzemnim planem.

Stavebnik se dale zavazuje uhradit veSkeré stavbou vyvolané investice, vyjma pfipadnych
investic vyvolanych v/na stavajicim objektu zimniho stadionu Vlastnika, pfimo
nesouvisejicich se stavbou tréninkového zimniho stadionu).

Po dobu existence Prava stavby méa Stavebnik ve vztahu k Zimnimu stadionu stejna prava,
jako kdyby byl jeho vlastnikem. Pod dobu existence Prava stavby ma Stavebnik ve vztahu
k Pozemk(m stejna prava jako jejich pozivatel. Nedilnou sou¢asti Prava stavby je téZ pravo
Stavebnika pozivat Pozemky vrozsahu, ve kterém tyto Pozemky nejsou Zimnim
stadionem pfimo zastavény, a to jako jednotny funkéni celek se Zimnim stadionem. V ramci
tohoto prava je Stavebnik opravnén zfidit na nezastavéné c¢asti Pozemk( téz drobné
stavby tvofici pfisluSenstvi Zimniho stadionu jako stavby hlavni. Stavebnik neni opravnén
bez souhlasu Vlastnika uZivat budovu stavajiciho zimniho stadionu.

Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebni plat, jakoZ i zvyhodnéné hodinové ceny za
pronajem ledové plochy dle ¢&l. 4.1. této Smlouvy se prabézné indexuji (zvysuji) vzdy
k prvnimu dni kazdého kalendarniho roku v souladu se zménou miry inflace vyjadfené
prirGstkem prdmérného ro€niho indexu spotrebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok,
vyhlasované Ceskym statistickym Gfadem. Prvni indexace bude provedena k prvni dni
kalendarniho roku nasledujiciho po kalendarnim roce, ve kterém byl vydan pravomocny
kolaudaéni souhlas na uzivani stavby Zimniho stadionu.

Vlastnik se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této Smlouvy zajistit na své
naklady pfipravu Pozemku na jejich pfedani Stavebnikovi ve stavu umoznujicim zahajeni
vystavby, zejména zajistit demolici stavajicich staveb, odstranéni pfipadné kontaminace
pudy a spodnich vod, likvidaci odpadu, v€etné pfipadného azbestu a jinych nebezpecnych
odpada.

Stavba bude zhotovena a zkolaudovana nejpozdéji do 60 mésict od podpisu smlouvy o
pravu stavby. Pokud tak nebude ucinéno, smlouva pozbyva platnosti a pozemek bude
uveden do puvodniho stavu, a to na naklady Stavebnika. V pfipadé vyznamného
prodlouzeni povolovaciho fizeni (zejména Uzemniho a stavebniho fizeni), bude jednano o
prodlouZeni vy$e uvedeného terminu.

NAVRH NA VKLAD

5.1.

5.2.

Zaroven s touto Smlouvou Smluvni strany podepisi navrh na vklad prava Stavebnika
k Pozemkdm do pfislusného katastru nemovitosti (dale jen ,Navrh na vklad®).

Pravo stavby k Pozemkdm nabyva Stavebnik spolu se vS§emi pravy a povinnostmi vkladem
do katastru nemovitosti, pfiCemz pravni ucinky vkladu prava vznikaji na zakladé



pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy byl Navrh na vklad Prava stavby
podan pfislusnému katastralnimu ufadu.

5.3.  Smluvni strany se dohodly, ze Stavebnik poda Navrh na vklad spole¢né s jednim (1)
vyhotovenim této Smlouvy (opatfenym Uredné ovéfenymi podpisy ucastnik() pfislusnému
katastralnimu ufadu, a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnl ode dne uzavfeni této
Smlouvy. Spravni poplatek za Navrh na vklad ve vysi 1.000,- K¢ uhradi Stavebnik. Nepoda-
li Navrh na vklad Fadné a v€as Stavebnik, je opravnén jej podat Vlastnik.

5.4. Bude-li kteroukoli Smluvni stranou pfedlozeno druhé Smluvni strané pravomocné
rozhodnuti o zastaveni vkladového fizeni o povoleni vkladu Prava stavby k Pozemkdm do
katastru nemovitosti & pravomocné rozhodnuti o zamitnuti vkladu Prava stavby
k Pozemkdm do katastru nemovitosti, pak Smluvni strany sjednavaji, ze trvaji na platnosti
a ucinnosti této Smlouvy a zavazuji se podniknout veskeré kroky potfebné k tomu, aby bylo
vydano kladné rozhodnuti o povoleni vkladu Prava stavby. Strany se dale zavazuji, bude-
li to podle vySe uvedenych podminek nutné, bez zbyte¢ného odkladu, tj. do deseti (10)
pracovnich dnu, uzavfit novou smlouvu o stejném pfedmétu a za shodnych podminek
vyhovujicich formalnim pozadavkim na provedeni vkladu, ktera tuto Smlouvu nahradi.
Nebude-li ani opakované Fizeni o povoleni vkladu Prava stavby k pfedmétnym Pozemkdm
uspésné, maji Strany pravo od této Smlouvy odstoupit. Tato ujednani ¢lanku 6.4. této
Smlouvy a zdvazky z n&j pro Smluvni strany vyplyvajici povazuji Smluvni strany za
ujednani o smlouveé budouci ve smyslu § 1785 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v aktualnim znéni.

ZAVERECNA USTANOVENI

6.1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
vkladu do registru smluv dle zvladStniho pravniho pfedpisu. Smluvni strany shodné
prohlasuiji, ze povinnost uverejnéni této smlouvy dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) bude spinéna ze strany Vlastnika.

6.2. VeSkeré pisemnosti dle této Smlouvy budou zasilany na adresy uvedené v zahlavi této
Smlouvy, nebo na jinou adresu, kterou Smluvni strana, které ma byt pisemnost zaslana,
pfed odeslanim pisemnosti druhé strané pisemné oznami.

6.3. Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni této Smlouvy s Ufedné& ovéfenymi vlastnoruénimi
podpisy obou Smluvnich stran poda Stavebnik spolu s navrhem na vklad na katastr
nemovitosti.

6.4. Smluvni strany na sebe pfebiraji riziko zmény okolnosti podle ust. § 1765 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v aktualnim znéni. Smluvni strany vyluCuji aplikaci ust.
§ 1793 zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik v aktualnim znéni.

6.5. Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatk(, které budou jako takové
oznaceny, ocislovany a podepsany Smluvnimi stranami.

6.6. V pfipadé, ze nékteré ustanoveni Smlouvy nebo jeho ¢ast je nebo se stane neplatnym nebo
nevymahatelnym, takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit vliv na platnost
nebo vymahatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy, pokud z obsahu Smlouvy pfimo
nevyplyva, Ze takové ustanoveni nebo jeho ¢ast nemlze byt oddéleno od zbyvajiciho
obsahu. Obé strany se zavazuji nahradit neudinné, neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, které bude svym ucelem a ekonomickym vyznamem co
nejblize ptivodnimu ustanoveni.



6.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfecetly, Ze odpovida jejich vlastni, svobodné
avazné minéné vuli a ze obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech
nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité
pro zavaznost této Smiouvy.

6.8. Zamér Vlastnika pfenechat Pozemky Stavebnikovi touto Smlouvou byl dle ust. § 39 odst. 1
zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, v aktualnim znéni, schvalen Radou mésta Usti nad
Labem usnesenim €. (¢) ze dne (*) a byl fadné zvefejnén na uUfedni desce Statutarniho
mésta Usti nad Labem ode dne (+) do dne (). PFenechani Pozemki Stavebnikovi touto
Smlouvou za podminek stanovenych touto Smlouvou byl schvélen Zastupitelstvem
Statutarniho mésta Usti nad Labem usnesenim &. (*) ze dne (=).

NA DUKAZ CEHOZ SMLUVNI STRANY PRIPOJUJI SVE PODPISY:

V Usti na Labem dne

Statutarni mésto Usti nad Labem PADOK Sampi, s.r.o.
Ing. Véra Nechybova, primatorka Mgr. Milan Vladyka, MBA, jednatel



