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Nabyti nemovitosti v pristavu Varnov

divod predlozeni:

Nabidka
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Rada mésta Usti nad Labem dne 13. 4. 2018

pfizvani k jednani:




Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta po projednani

A) schvaluje
1. nabyti pozemku p.¢. 530/1, 531, 532, 533, 534, 535/1, 538/1, 538/3, 538/4, 538/6 v

k.G. Vaiov, véetné piisluenstvi, od spole¢nosti Kongresové centrum ILF a.s., IC:

63999871, za podminek:

a) kupni cena ve vysi 86 500 000,- K¢

b) nemovitosti nebudou zatizené, kromé jiz uvedenych omezeni danych Smlouvou
o vécném bfemeni V3 747/1997 a Smlouvou o zfizeni vécného bfemene ze dne
26.8.2009, dalsimi omezenimi ¢i zavazky

C) prodavajici ptedlozi kupujicimu veskeré aktivni smluvnimi vztahy, které se
k pfedmétu koupé vztahuji

2. uzavieni smlouvy o pfijeti iveéru do vyse 69 200 tis. K¢ na thradu 4/5 kupni ceny
za nabyti nemovitosti v pristavu Vanov stim subjektem, ktery nabidne dle
- Cerpani tvéru se uskutecni v r. 2018
- urokova sazba 1M PRIBOR + odchylka
- splaceni Gvéru se uskuteéni ve ¢tyfech rovnomérnych ¢astkach v letech 2019 az
2022
- Uvér bez zajisténi

3. rozpoctové opatieni ODM ve vysi 1/5 kupni ceny na nabyti nemovitosti v pfistavu
Vanov takto:
a) zvySeni investi¢ni ¢asti vydajového rozpoctu odboru dopravy a majetku ve vysi
17 300 tis. K¢ ve sk. 3 uréené na investi¢ni akci nabyti nemovitosti v pristavu
Vanov
b) zména stavu na bankovnich uétech MmU — zapojeni volnych prostiedki ve
vysi 17 300 tis. K¢,

B) zmociuje
1. Radu mésta Usti nad Labem
a) Vsouladu se zdkonem ¢&. 128/2000 Sb., § 102, odst. 2, pism. a) o obcich
v platném znéni, schvalit rozpoctové opatfeni k navySeni investi¢ni Ccasti
vydajového rozpoctu o 69 200 tis K¢ na investi¢ni akci nabyti nemovitosti v
piistavu Vanov zapojenim avéru po podpisu uvérové smlouvy




Duvodova zprava:

Z jednani mezi vedenim mésta a zastupci spolecnosti Kongresové centrum ILF a.s. vzesla
nabidka této spolecnosti na odkup pozemkl v jejim vlastnictvi, které se nachazi v aredlu
piistavu Vaiov, o celkové vyméte 25 654 m?.

Ptislusenstvim tohoto aredlu je Zelezni¢ni vlecka s vyhybkou a napojenim na vlakové nadrazi
Usti nad Labem — jih, dale betonovéa plocha o rozméru cca 4 400 m? a ocelovy piistiesek.
V tésné blizkosti aredlu je na biechu Labe vybudovéna pfistavni hrana o délce 306,5 metru,
ktera je ve vlastnictvi Reditelstvi vodnich cest CR. Na pozemcich je zfizeno vécné bfemeno
pravo chiize a jizdy prave k této hrané.

Na pozemcich ma spolecnost vypracovan podnikatelsky zamér na vystavbu logistického
centra a prekladisté pro lodni, Zelezni¢ni i kamionovou dopravu.

Funkéni vyuziti pozemki je dle Uzemniho planu Usti nad Labem z vétsi ¢asti OV-K plochy
obc¢anského vybaveni — komeréni zafizeni plo§né rozsahla (cca 20 000 m?), &astecné pak DI-
V plochy dopravni infrastruktury vodni, podminéné projektem autorizovaného architekta. Dle
zéplavového tizemi jsou pozemky ¢astecné zasazené 100letou vodou.

Po dohod¢ nechala spolecnost vypracovat u znaleckého ustavu Equity Solutions Appraisals
s.r.0. znalecky posudek na uréeni ceny obvyklé pozemki v€. piisluSenstvi a urceni hodnoty
pripravovaného podnikatelského zaméru.

Posudkem ¢. 142-3834/2018 ze dne 21.3.2018 byla ur¢ena hodnota:

pozemku v¢. pisluSenstvi 70 308 990,-K¢

podnikatelského zaméru 39 797 320,-K¢

Vysledna trzni hodnota je ve vys$i 110 106 000,-K¢&

K posudku byly ze strany mésta vzneseny piipominky, nebot’ ten uvadi funkéni vyuZiti
pozemku dle platného tzemniho planu jen OV-K plochy obcanského vybaveni — komer¢ni
zaiizeni plo$né rozsahla, pficemz na ¢asti pozemkl (cca 5000 m?) je funkéni vyuziti DI-V
plochy dopravni infrastruktury vodni. Dale je u veSkerého pfisluSenstvi uvddéna doba
potizeni 2013.

Dle vyjadieni zpracovatele posudku neovliviyje vyuziti DI-V cenu stanovenou posudkem.
Veskeré ptisluSenstvi proslo v roce 2013 rekonstrukeci.

Po vypracovani posudku probehlo jednani, ze kterého vzeSla nabidkovd cena ve vysi
89 000 000,-K¢.

Me¢sto nasledné nechalo zpracovat porovndvaci znalecky posudek na hodnotu pozemku v¢.
piislusenstvi Mgr. Otou Zemanem. Posudkem ¢. 4885-075/18 ze dne 3.4.2018 byla urcena
vysledna cena obvykla pozemki (bez podnikatelského zdméru) ve vysi 39 743 500,-K¢.




Rozdil v cené je ddn mimo jiné porovndnim s obdobnymi prodeji. Posudek Equity Solutions
Appraisals s.r.0. porovnaval obdobné pozemky v Usteckém kraji, kdezto v posudku Mgr. Oty
Zemana byly porovnavané obdobné pozemky ve mésté Usti nad Labem.

Divodem zamysleného odkupu pozemkii je zamezeni vybudovani zejména piekladisté
mineralnich olejt, o které spolecnost usiluje, zamezeni zvyseni intenzity kamionové dopravy
v této lokalité a rozvoj této lokality. Do budoucna je na téchto pozemcich moznost
vybudovani ubytovacich zafizeni, mariny, dalSi ob¢anskou vybavenost v ramci veiejného
piistavu, apod.

Zameér ,,Logistické centrum - piekladisté mineralnich oleji* je v soucasné dobé posuzovan
Krajskym tfadem Usteckého kraje v ramci posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (EIA).
Zastupitelstvo mésta dne 20.9.2017 usnesenim ¢. 458/17 trvalo v plisobnosti samospravy na
jiz diive vyjadfeném nesouhlasu danym usnesenim €. 216/16 ze dne 26.9.2016 se zdmérem
spole¢nosti.

Majetkova komise Rady mésta na svém jednani dne 9.4.2018 doporucila souhlasit s nabytim
pozemk za cenu 89 miliona K¢.

Rada mésta Usti nad Labem na svém jednani dne 13.4.2018 souhlasila s nabytim nemovitosti
za Castku 89 000 000,-K¢ a navrzenym financovanim.

Pti piipravé podkladi bylo na zéklad¢ vyzvy zjisSté€no, Ze k aredlu pfistavu, resp. provozu
vlecky jsou uzaviené smluvni vztahy:

- Smlouva o najmu pozemki ¢islo 0800170042 ze dne 24.8.2017, uzaviena s Povodim
Labe, statni podnik, dle které je hrazeno ro¢ni ndjemné za kolejisté Zelezni¢ni vlecky a
sefadiSt¢ a oploceni na pozemcich pronajimatele ve vysi 361 280,-K¢ bez DPH, ro¢né

- Mandatni smlouva o provozovani soukromé drahy — vlecky ze dne 11.4.2013, mezi
spole¢nosti Ptistav Vanov, spol. s r.o. a JOANNES, s.r.o., dle které ¢ini mésicni odména
3450,-K¢ bez DPH, ev. dalsi naklady, které jsou vynakladdny na Cinnost ve prospéch
mandanta.

Dale ma spolecnost Kongresové centrum ILF a.s. platné stavebni povoleni na ,,Vystavbu
podkolejové vysypky v aredlu verejného pristavu Vaiov vcetné logistického centra®, které
bylo naposledy prodlouzeno rozhodnutim ¢&.j. DUCR-75373/17/Ce ze dne 28.12.2017
Drazniho tfadu, jako specialniho stavebniho tfadu, do 31.12.2019.

Zastupitelstvo mésta na svém jednani dne 25.4.2018 schvalilo nabyti nemovitosti s tim, ze
Radé mésta ulozilo vytvofit pracovni skupinu za ucelem jednani s majitelem o tpravé kupni
ceny a podminek prodeje.

Pracovni skupina jmenovana Radou mésta na svém fadném jednani dne 9.5.2018 se sesla dne
16.5.2018. Po jednani skupiny byl spolecnosti Kongresové centrum ILF a.s. zaslan dopis




s zadosti o Gpravu znaleckého posudku s ohledem na existujici smluvni vztahy, které nebyly
pti tvorbé posudku predlozeny a s navrhem osobniho setkdni s vyjednavacim tymem.

Spole¢nost Equity Solutions Appraisals s.r.o., jako zpracovatel posudku, ve svém vyjadieni ze
dne 29.5.2018 sd¢€luje, Ze uvedené smluvni vztahy nemaji na kone¢nou cenu vliv.

Spolecnost Kongresové centrum ILF a.s. ve svém vyjadieni ze dne 31.5.2018 sd¢€luje, ze
snizuje nabidkovou cenu na 86 500 000,-K¢ s tim, ze nabidka je casové omezena do konce
Cervna 2018 a v piipadé, Ze nebude cena akceptovana, bude v pribc¢hu zati bude zahajena
vystavba v souladu s pravomocnym stavebnim povolenim.

V pozdéjsi reakci jesté spolecnost doplnila, Ze na zakladé vyjadfeni Ministerstva dopravy
muze  spoleCnost ziskat dotaci az 60% na  vystavbu arealu, viz
https://ekonomika.idnes.cz/pristavy-dotace-lodni-doprava-dkh-/eko-
doprava.aspx?c=A180606_ 406829 eko-doprava_div

Finanéni zdroje na uhradu kupni ceny nemovitosti v pfistavu Vanov v thrnné vysi 86 500 tis.
K¢ se navrhuji ze dvou zdroju:

prvni 1/5 kupni ceny, tj. 17 300 tis. K¢ se navrhuje profinancovat z ptebytku vzniklého z
hospodateni za r. 2017

zbyvajici 4/5 kupni ceny, tj. 69 200 tis. K¢ se navrhuje pokryt novym uvérem, ktery vyplyne
z vybérového tizeni. Splatnost tohoto tvéru se navrhuje ve ¢tyfech rovnomérnych splatkach
od r. 2019 do r. 2022, tj. 17 300 tis. K¢ ro¢né.

Ptilohy:

1) zapis z jednani

2) zakres v KM, vypis z KN

3) informace OIUP/OUP pro potieby EIA

4) zékres zaplavové tizemi

5) znalecky posudek ¢.142-3834/2018 — pouze Vv elektronické podobé

6) vyjadieni k ptipominkam ke znaleckému posudku ¢.142-3834/2018

7) znalecky posudek ¢. 4885-075/18 — pouze v elektronické podobé

8) stavebni povoleni a prodlouZeni stavebniho povoleni — pouze Vv elektronické podobé
9) usneseni MK 42/2018

10) usneseni RM 232/18

11) usneseni ZM 520/18

12) dopis MmU ze dne 18.5.2018

13) vyjadreni k namitkam ke znaleckému posudku ¢.142-3834/2018 ze dne 29.5.2018
14) vyjadreni spole¢nosti Kongresové centrum ILF a.s. ze dne 31.5.2018
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