ZAPIS Z JEDNANI — PREKLADISTE MINERALNICH OLEJU VANOV

Uéastnici:

Mésto Usti nad Labem:

Ing. Véra Nechybova, primatorka mésta,
MUDr. Jiti Madar, ndméstek primatorky

Kongresové centrum ILF a.s.:
MUDr. Lukas Pelech
Mgr. Frantisek Kucera

Zastupcim mésta byl pfedan navrh rozpracovaného posudku, zpracovavany znaleckym
Ustavem Equity Solutions Appraisals s.r.0., znéhoZ vyplyvd trini cena celého komplexu
pfistavisté Varov ve vy$i 110 106 000, 00 K¢. Zastupci KCILF budou poZadovat kupni cenu
stanovenou znaleckym posudkem.

Zéstupci mésta avizuji, Ze musi byt jesté provedeno posouzeni posudku pracovniky odboru
dopravy a majetku. Zastupci mésta navrhuji kupni cenu ve vysi cca 70 000 000,00 K&.
Nésledné probéhlo cenové jednani a posuzovani vyie kupni ceny i s ohledem na moinosti
vyuZiti pozemku pro dalsi Géely (byty, ubytovaci kapacity, obéanské vybavenosti a mariny —
prodavajici ma k disposici studii, kterou pfeda event. méstu). Dalsi souddsti trini ceny je i
vle€ka, kterd by se dala vyuZit jako doprava z nadraZi do této oblasti.

Na zakladé jednani se obé strany shodly na kompromisni cené 89 000 000,00 K¢. Zastupci
mésta avizovali, Ze se jednd toliko o ndvrh, nebot koneéné slovo pfisludi Zastupitelstvu mésta
Usti nad Labem, které o véci bude rozhodovat.

Zastupci KCILF se zavazali zpracovat ndvrh kupni smlouvy, do které se zavazali zapracovat
splatkovy kalendar tak, Ze po pfevodu nemovitosti v katastru nemovitosti bude provedena
uhrada 20% kupni ceny = 17 800 000 K¢.

Zbytek kupni ceny bude uhrazen v nasledujicich ¢étyfech roénich splatkdch ve vygi 17 800 000
Ké.

Zastupci mésta budou KCILF informovat o dalsim postupu. Projednaji tento navrh na
nejblizSim jedndni Rady mésta.

Zastupci KCILF ndsledné pfipravi navrh kupni smlouvy k projednani v organech mésta, tak aby
mohl byt tento zamér pfedloZen na jednani Zastupitelstva mésta dne 25. 4, 2018.

V Usti nad Labem, dne 22. 3. 2018

Statutarni mésto Usti n.L.

Ing. Véra Ne

MUDr. Jifi Madar JiFi, MUDr.

5 centrum ILF a.s.

Pelech

-

Mgr. Frantisek Kyéera
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List vilastnictvi ¢. 453 Stranka ¢.1z2

Vypis z katastru nemovitosti

Obec: 554804 Usti nad Labem Okres: 3510 Usti nad Labem
Kat. uzemi: 776807 Vanov List vlastnictvi: 453

A Oprdvnéné subjekty (jméno nebo nd-ev a adresa) Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Kongresové centrum ILF a.s., Pafizska 11, ¢.p.67 63999871 /1
11000 Praha - Josefov

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vymérafm?] Druh pozemku Zpuisob vyuZiti Zpiisob ochrany
530/1 6576 ostatni plocha jiné plocha pamiétkové chranéné uzemi, rozsahlié
chranéné tzemi
531 13 zastavéna plocha a nadvofii zboteniste pamétkové chrédnéné izemi, rozsdhté
chranéné tzemi
532 142 zastavénd plocha a nadvoti zbotenisté pamatkové chranéné tzemi, rozsahlé
chranéné Gzemf
533 222 zastavénd plocha a nadvoti zbofenisté pamatkové chranéné uzemi, rozsahlté
chranéné tzemi
534 298 zastavéna plocha a nadvoii zbofenisté pamatkove chranéné Gzemi, rozshlé
chranéné tizemi{
535/1 6838 ostatni plocha dréha pamétkove chranéné uzemi, rozsahlé
chranéné Gzemi
538/1 4371 ostatni plocha manipulaéni pl. pamatkov€ chranéné tzemi, rozsahlé
chranéné tizemi
538/3 1200  ostatni plocha manipulacni pl. pamatkov¢ chranéné uzemi, rozsahlé
chranéné Gzemi
538/4 5006 ostatni plocha manipula¢ni pl. pamétkoveé chranéné tzemi, rozsahlé
chranéné Gzemf
538/6 988 ostatni plocha manipulaénf pl. pamatkové chranéné azemi, rozsahlé
chranéné tizemi
Bt Jind prava - Bez zipisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost K

* Vécné bfemeno chiize a jizdy
Par.:530/2 Par.:538/6
ze dne 20.3.1997,pravni u¢inky vkladu ke dni 20.3.1997.
Listina Smlouva o vécném b¥emeni V3 747/1997
pravni a€inky vkladu prava: 12.05.2008
* Vécné biemeno chiize a jizdy
Par.:530/2 Par.:538/1
ze dne 20.3.1997,pravni aéinky vkiadu ke dni 20.3.1997.
Listina Smlouva o vécném b¥emeni V3 747/1997
pravni G¢inky vkladu prava: 12.05.2008
* Vécné bFemeno cesty
OS:Reditelstvi vodnich cest CR ICO:67981801 Par.:535/1
spocivajici v pifstupu a ptijezdu k pfistavni zdi v pfistavu Valov a uZivani pozemku jako ptijezdovou
komunikaci, v rozsahu dle geometrického planu ¢. 505-308/2009
Listina Smlouva o zi'izeni vécného bifemene - bezaplatna ze dne 26.08.2009
pravni a¢inky vkladu prava: 29.09.2009
* Vécné bfemeno cesty
OS:Reditelstvi vodnich cest CR 1C0:67981801 Par.:538/4
spocivajici v piistupu a piijezdu k piistavni zdi v piistavu Vatiov a uZivan{ pozemku jako piijezdovou
komunikaci, v rozsahu dle geometrického planu ¢. 505-308/2009
Listina Smlouva o zi'izeni vécného bFemene - beziplatna ze dne 26.08.2009

http://mapy.mag-ul.cz/portalkn/agend/sestavy/lv.aspx?id=731864510 25.1.2018
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pravni uéinky vkladu prava: 29.09.2009

D Jine Zapisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podkiady =dpisu
Listina

* Smlouva o véeném biemeni V3 747/1997

POLVZ:50/1997 Z - 8500050/1997
* Smlouva kupni ze dne: 04.04.2007
V-1527
Pro:  Kongresové centrum ILF a.s., PaFiZzska 11, &.p.67 RC/ICO 63999871
11000 Praha - Josefov
* Smlouva kupni ze dne: 29.04.2008
V -2677
Pro:  Kongresové centrum ILF a.s., PaFizska 11, ¢.p.67 RC/ICO 63999871

11000 Praha - Josefov
* Smlouva o zFizeni vécného b¥emene - beziiplatna ze dne: 26.08.2009
V - 4327

F Bonitni dily - Bez zapisu

Vyhotoveno v aplikaci Portal KN Vyhotovero:25.1.2018 12:29
Stav k datu:31. 12. 2017 0:00

http://mapy.mag-ul.cz/portalkn/agend/sestavy/lv.aspx?id=731864510 25.1.2018



MAGISTRAT MESTA USTi NAD LABEM

VELKA HRADEBNI 8 401 00 USTi NAD LABEM
ODBOR INVESTIC A UZEMNiIHO PLANOVANI —=

ODDELENI UZEMNIHO PLANOVANI Krajsky uFad Usteckého kraje

Odbor Zivotniho prostiredi a Z
Velka Hradebni 3118/48

400 02 Usti nad Labem
VAS DOPIS ZNACKY/ZE DNE EVID. &. NASE ZNACKA VYRIZUJE/ LINKA V USTi NAD LABEM
19.9.2017 149052/2017 MM/OIUP/OUP/426/2017 Mgr. Nepivoda / 1651  9.9. 2017

»Logistické centrum - prekladi§té mineralnich oleji Varfiov“ na p.p.¢. 535/1, 538/4, 538/6,
530/1, 538/1, 534, 531, 533, 532 k.u. Varfiov“ — izemné planovaci informace ve smysiu ust. §
21 odst. 1) pism. a) zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon — informace pro potfeby EIA

Zadost obsahuje dostate&né nalezitosti k poskytnuti tzemné planovaci informace o podminkach vyuzivani
uzemi a zmén jeho vyuziti.

Dle Uzemniho planu Usti nad Labem — kapitola f) se p. p. €. 535/1, 538/4, 538/6, 530/1, 538/1,
534, 531, 533, 632 k.U. Variov nachazi v zastavéném Uzemi z éasti na piestavbové plose P17-3
se zpusobem vyuziti ,OV-K plochy ob&anského vybaveni — komer&ni zafizeni plo§né rozsahla“ a
z Casti na stabilizované plose ,DI-V plochy dopravni infrastruktury vodni®.

OV-K plochy obcanského vybaveni — komeréni zafizeni ploéné rozsahla
a) prevazujici ucel vyuZziti
- umisténi zafizeni komercni ob¢anské vybavenosti plo$né rozséhlejsi vétsinou
s vysokymi néroky na dopravni obsluhu
b) pripustné
- administrativni a spravni budovy a arealy, penézni Gstavy
- maloobchodni zafizeni nad 800 m2 odbytovych ploch
- kulturni zarizeni komercniho charakteru, vystavni sély a areély
- spoleCenska a zabavni stiediska
- hromadné parkingy a gardZe s motoristickymi sluzbami
- nezbyltna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
- piekladisté spojené s veriejnym piistavem
d) podminky funkéniho a prostorového usporadéni
- pro kazdé dva hektary vymezené zastaviteiné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace
- Viastni stavby a zafizeni nenarusi krajinny réz a svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi okolni krajinu, zajisti respektovani stavajicich
tras a ochrannych pasem technické infrastruktury
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vyse neuvedené funkce a &innosti
- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a éinnosti

Di-V plochy dopravni infrastruktury vodni
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni vodni dopravy
b) pfipustné
- plochy pro provoz a udrzbu vodni cesty (napf. pfistavy, prekladisté, zdymadia,
plavebnich komory, jezy vé. naspd, zarezu, opémych zdi)
- plochy a budovy provozni a spravni
- doprovodna a izolacni zeleri
- odstavné a parkovaci plochy, garéze

TELEFON +420 475271 111 INTERNET: http://www.usti-nad-labem.cz




- jednoucelové stavby spojené s vodni dopravou

¢) podminéné pfipustné

- nezbyina zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- vefejné stravovéni, ubytovani a obchodni zafizeni souvisejici s hlavni funkci
d) nepfipustné

- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a éinnosti

Die Uzemniho planu Usti nad Labem — kapitola j) je pfedmétna plocha soucasti pfestavbové
plochy P17-3, jejiz vyuZiti je podminéno zpracovanim Uzemni studie, ktera provéii a prokaze
moznost vyuZiti plochy pro danou funkci z diivodu existence ochrannych pasem technické a
dopravni infrastruktury, s cilem provéfeni urbanisticko-architektonické koncepce feSeni
v zavislosti na feSeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétného uzemi. Uzemni studie
bude zpracovana v souladu s § 30 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).

Dle Uzemniho planu Usti nad Labem — kapitola m) je pfedmétna plocha sougasti architektonicky
a urbanisticky vyznamné plochy, pro kterou miize architektonickou &ast projektové dokumentace
vypracovavat jen autorizovany architekt.

Upozoriiujeme, Ze pfedmétna plocha je sougasti CHKO Ceské Stredohofi, ochranného pasma
nemovité kulturni pamatky hradu Stfekova a nachazi se v blizkosti narodni pfirodni pamatky
Vrkoé.

Zavér: P. p. &. 535/1, 538/4, 538/6, 530/1, 538/1, 534, 531, 533, 532 k.G. Variov je soudasti
pfestavbové plochy P17-3 se zpisobem vyuziti ,,OV-K plochy ob&anského vybaveni —
komeréni zafizeni plo$né rozsahla“ a stabilizované plochy ,DI-V plochy dopravni
infrastruktury vodni“. Pfipustné/podminéné pfipustné vyuziti ploch ,OV-K plochy
obcanského vybaveni — komeréni zafizeni plo&né rozsahla“ a ,DI-V plochy dopravni
infrastruktury vodni“ neumoZiiuje realizaci zaméru ,Logistické centrum — prekladisté
mineralnich oleji Varfiov“ na p.p.&. 535/1, 538/4, 538/6, 530/1, 538/1, 534, 531, 533, 532 k.G.
Varov“, zamér neni spojeny s vefejnym pfistavem.

v vz

Zameér byl na zakladé zadosti Spolku Obéané Variova ze dne 15. 9. 2017, zafazen do
programu jednani Zastupitelstva meésta dne 20. 9. 2017 (viz pfiloha - Usneseni
Zastupitelstva mésta ¢. 458/17).

Soulad zaméru s vydanym Gzemnim planem, s cili a tikoly Gizemniho pldnovania s

poZadavky dle stavebniho zadkona posuzuje v souladu s § 90 stavebniho zakona pfisludny

stavebni Grad v Gzemnim Ffizeni.

Poskytnuta uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani v souladu s § 21 odst.
3 zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jSich predpisd.

S pozdravem

Ing. Eva Sartnerova
vedouci Odboru investic a Gzemniho planovani
Magistratu mésta Usti nad Labem

Priloha

Zakres pfedmétnych pozemku v katastraini mapé

Vyfez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Koordina&ni vykres

Vyfez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Vykres zékladniho &lenéni tzemi
Vyfez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Hlavni vykres

Usneseni Zastupitelstva mésta ¢. 458/17 z 21. zasedani dne 20.9.2017

Na védomi: Odbor zivotniho prostfedi MmU

TELEFON +420475 271 111 INTERNET: http://www.usti-nad-labem.cz




Meslogsimad Labem
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Parcely £ -

Cisio Typ Budova  Vyméra

PKN 6576
PKN 13

PKN 142
PKN 222
PN 298
PKN 8838
PN 4371
PKN 5006
PKN 288

L

Druky

ostat.pl

zast. pl.
zast., pl.

zast, pl.

zast. pi

ostat.ol.
osfat.pl.
ostat.pl,

ostat.pl,

Nazev k.0
ahov
Varioy
Vafov
Vafov
Vanhov
Vaioy
Yanoy
Vahay

Vafnov

Kad ..

776807
776807
776807
776807
776807
776807
776807
775807
776807

L0 FER T LS
b .
i

1
a8

Viastnici

Kongrescve cenlsum IiF a.s
Kongrescvé centrum ILF a,s.
Kongresové centrum iLF a.s,
Kongresové certrum ILF a.s,
Kongresove centrem ILF 2.8
Kongresove ceatrum ILF a,s
Kongresove centsum ILF a.5
Kongrascvé centrum ILF a,5

Kongresove ceobium LLF &S

Typy viastnikli  Zp. wyuZiti WV KEZ PV R p

PO jina plocha

PO zborenisté

PQ zbofenisté

FO zbofenidté

j2a) zbofeniste

PO drana

[24] manipatatni plocha

=ls] manipJlatn

PO ranipulalal plecha
Wahov (Zakizdrt sideln sednotial
15391013 {(heanica feSeneho fizemy)
el {popisky - navch}
21 {pLprske FUNKCHT WIUZTTT;
i {hranice <atastrainich gzemd;
52871 fParcely:

| 11340013 {pfircani fesni gbiast)
11330013 (boregion)
11O iuocharad
110250313 {zeny CHKG)
18980013 {chranéna krajinna oblast}
11740013 (ncrranng pasmo aemowviké kultur ni namatky)
11590013 farcneiogickd ralep$ed)

12753513 {echranné pasma Zelezniéni tratd)
15341013 (ablast wrafiného rizu}

15943013 (splast ‘wajiného razu}

15341913 {sblast ‘cajindhe razu)

1534101 3 (uplast wapného razu)

15418017 (hranics zastavanéno yzemi k 11.31.2011}
el (plochy prestaved a zastavitelnych ploch)

el {funéni vyuZit’ - nvrh)

TELEFON +420475 271 111

INTERNET: http://www.usti-nad-labem.cz




S snfa?
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UPUL VODNI HOSPODARSTVI
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¥ navih . “
f: doprava rezervy
|« zastavitelné plochy N
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«f) Koridory uzemnich rezerv (Q kondory) 'I&'f "
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Nové (zemniplany - . . B = \\“" \ .» 1\
zmény dzemnich plnG - F N ? ’,./‘
Zeuderry Seemniee gland - rastr - . ' .
l‘i!emni pldny oba P\'

Uzemni pldny obci « Hlavni vykresy o

4
Uzemvd plany obd - Sirsi vztahy
Uzemni plany obd - Technickd infrastruktura PUPFL
Uzemnf plany obd - Organizace tizemi - ' W
. < I PUPFL
livemni plfav abr < Nanmva A
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Hlavka Petr, Ing.

Od: Tereza Hnatkova <hnatkova@equitysolutions.cz>

Odeslano: 4. dubna 2018 18:03

Komu: Hlavka Petr, Ing.

Kopie: lukas.pelech@kcilf.cz; kucera.czech@seznam.cz; Ing. Oldfich Drépela; Katefina
Vejmelkova; Jan Attl; Madar Jifi, MUDr.

Predmét: Odpovédi na pfipominky k posudku k. 0. Varnov

Dobry den,

posilam reakci na pfipominky ke znaleckému posudku k. U. Vanov:

Pozemky podle tzemniho planu odpovidaji charakterem komerénim pozemkdm s prevazujicim vyuzitim jako plochy
obc¢anskeho vybaveni komeréni zafizeni. Z tohoto dlivodu jsou ocenény jako komeréni pozemky. Pro u¢el ocenéni byly
vybrany pozemky na vy$si cenové hlading v §ir$i lokalité mésta Usti nad Labem, a to z toho davodu, ze s pozemky sousedi
pfistavni hrana, ktera zvySuje vyuZitelnost komer&nich pozemkl (plochy ob&anskeého vybaveni komeréni zafizeni i plochy
dopravni infrastruktury). Srovnavaci pozemky pro porovnavaci metodu odpovidaji charakterem jako pro plochy obéanského
vybaveni komeréni zafizeni, tak pro plochy dopravni infrastruktury.

Na pozemcich je jiz vybudovana Zelezni¢ni vie¢ka, vyhybka, betonové plochy a postaven ocelovy pfistiesek. Vie¢ka prosla
v roce 2013 rekonstrukci. Jelikoz je vyhybka sougasti vlecky, je uvazovan stejny rok poc¢atku jejiho vyuzivani. Po
rekonstrukci je jejich zZivotnost podle ocenovaci vyhlasky stanovena na 100 let. Opotiebeni je tedy kalkulovano od roku
2013, kdy byla provedena rekonstrukce. Znalecky Ustav meél k dispozici dokumentaci ohledné vystavby Zeleznic¢ni vie¢ky
"Vnitfni pfedpis o organizovani vle¢ky a drazni dopravy na vie¢ce" vydani 21 .6. 2013 a "Pfipojovy provozni fad pro drahu -
vleCku" taktéz z roku 2013, z n&hoz vychazi pouzité udaje.

Take pfistiesek prosel v roce 2013 rekonstrukci, a proto je uvazovano opotiebeni od tohoto roku. Betonové plochy byly dne
dostupnych informaci rekonstruovany a rozsitfeny také v roce 2013. Po rekonstrukci je jejich Zivotnost podle ocerovaci
vyhlasky stanovena na 60let.

Deékuji a pteji hezky den

Be. Tereza Hnitkova
valuation analyst

Equity Solutions Appraisals s.r.o. - znalecky tistav
Ovocny trh 573/12, Praha 1, 110 00, Czech Republic
tel: +420 728 313 660

WWW.eqsa.cz



Magistrit mésta Usti nad Labem — Odbor dopravy a majetku

Vypis z usneseni

4. zasedani Majetkové komise
konané dne 9. dubna 2018

42/2018
Nabyvti pozemkiu v k. ii. Vanov

Majetkova komise po projednani
A) doporucuje

1) souhlasit s nabytim pozemki p. €. 530/1, 531,532, 533, 534, 535/1, 538/1, 538/3, 538/4,
538/6 v k. 1. Vatlov, od spole¢nosti Kongresové centrum ILF a.s., IC: 63999871, za
cenu 89.000.000,- K¢&.

Michal FiSer
tajemnik MK

MAGISTRAT
MESTA USTi NAD LABEM
QOdbor dopraYy a majetku
-A1-



Magistrit mésta Usti nad Labem — Kancel¥ tajemnika MmU
Vypis z usneseni

7. (mimo¥4dné) jednsni Rady mésta Usti nad Labem,
konané dne 13. 4. 2018

232/18
Nabvti nemovitosti v pristavu Vanov

Rada mésta po projednini

A)souhlasi
1. s nabytim pozemkd p. ¢. 530/1, 531, 532, 533, 534, 535/1, 538/1, 538/3, 538/4,
538/6 v k. u. Vatiov, od spoleénosti Kongresové centrum ILF a. s., IC: 63999871,
za podminek:
a) kupni cena ve vysi 89 000 000,- K¢&
b) nemovitosti nebudou zatiZené, kromé jiZ uvedenych omezeni danych Smlouvou
o vécném biemeni V3 747/1997 a Smlouvou o zFizeni vécného bfemene ze dne
26. 8. 2009, dal$imi omezenimi ¢i zavazky
¢) prodavajici pfedlozi kupujicimu veskeré aktivni smluvnimi vztahy, které se
k pfedmétu koupé vztahuji
2. suzavfenim smlouvy o pfijeti uvéru do vyse 53 400 tis. K& na Ghradu 3/5 kupni
ceny za nabyti nemovitosti v pfistavu Vaflov s tim subjektem, ktery nabidne dle
zadévacich podminek nejniZ$i cenu s témito zakladnimi parametry:
a) Cerpani uvéru se uskute¢ni v r. 2018
b) urokova sazba 1M PRIBOR + odchylka
c) splaceni uvéru se uskutedni ve tfech rovnomémych &astkach v letech 2020 az
2022
d) uveér bez zajisténi
3. srozpoCtovym opatifenim ve vysi 2/5 kupni ceny na nabyti nemovitosti v ptistavu
Vanov:
a) zvySeni investi¢ni ¢4sti vydajového rozpottu odboru dopravy a majetku ve vysi
35 600 tis. K¢ ve sk. 3 na investi¢ni akci nabyti nemovitosti v pfistavu Vaiiov
b) zména stavu na bankovnich uétech MmU — zapojeni volnych prostiedkd ve vysi
35 600 tis. K&,
4. se zmocnénim rady mésta schvalit rozpo&tové opatfeni k navySeni investiéni &asti
vydajového rozpoétu o 53 400 tis K& na investitni akci nabyti nemovitosti
v piistavu Vafiov zapojenim uvéru po podpisu ivérové smlouvy
B) uklada
1. Pavlu Dufkovi, ndméstkovi primatorky
a) piedlozit navrh dle bodu A) tohoto usneseni Zastupitelstvu mésta Usti nad
Labem

T:25.4.2018
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Statutiarni mésto Usti nad Labem
Magistrat mésta Usti nad Labem

Usneseni
24. zasedani Zastupitelstva mé&sta Usti nad Labem
konaného dne 25. 4. 2018
¢. 508/2018 — 520/2018

520 /18
Nabyvti nemovitosti v pristavu Vanov

Zastupitelstvo mésta po projednani

A) schvaluje

1. nabyti pozemk p. ¢. 530/1, 531, 532, 533, 534, 535/1, 538/1, 538/3, 538/4, 538/6 v k.u. Vartiov,
véetng piislusenstvi, od spoleénosti Kongresové centrum ILF a. s., IC: 63999871, za podminek:

a) nemovitosti nebudou zatizené, kromé jiz uvedenych omezeni danych Smlouvou o vécném
bfemeni V3 747/1997 a Smlouvou o zfizeni vécného biemene ze dne 26. 8. 2009, dal$imi
omezenimi i zavazky

b) spolecnost Kongresové centrum ILF a. s. predlozi veskeré aktivni smluvni vztahy, které se k
predmétu koupé vztahuji

B) uklada

1. Radé mésta Usti nad Labem

a) vytvofit pracovni skupinu za Gc¢elem jednani se spole€nosti Kongresové centrum ILF a. s. o
upraveé kupni ceny a podminek prodeje v souladu s bodem A) 1.

T:9.5.2018



STATUTARNI MESTO USTi NAD LABEM
1. namastek primatorky mésta Usti nad Labem
MUDr. Jifi Madar
tel.. +420 475 271 770
e-mail: jiri.madar@mag-ul.cz

Usti nad Labem 18. 5. 2018

Vazeni,

z Vami doloZenych smluvnich vztahi, které se vztahuji k provozu na nemovitostech, které jsou
pfedmétem jednani, vyplynulo, Ze k provozu na nich se vaZou néklady, které nebyly zohledn&né
pfi zpracovavani &asti znaleckého posudku & 142-3834/2018, tykajici se podnikatelského
zaméru.

Konkrétné se jedna o:

- smlouvu o ndjmu pozemki &islo 0800170042 ze dne 24. 8. 2017, uzavienou s Povodim Labe,
statni podnik, dle které je hrazeno ro¢ni ndjemné za kolejiité Zelezniéni vledky a sefadisté a
oploceni pronajimateli 361 280,-K¢& bez DPH, ro&né '

- mandatni smlouvu o provozovani soukromé drihy — vle€ky ze dne 11. 4. 2013, mezi
spole¢nosti Piistav Vatiov, spol. sr.0. a JOANNES, s.r.o., dle které &ini mésiéni odmé&na
3450,-K¢ bez DPH, ev. dal§i naklady, které jsou vynakladiny na &innost ve prospéch
mandanta.

Na zdklad¢ toho bychom Vis cht&li pozadat o upravu znaleckého posudku tak, aby v ném byly
zohlednéné 1 ndklady vyplyvajici z vySe uvedenych &i dalich smluvnich vztahd, spojenych
s provozem a podnikatelskym zamérem. Cilem je pfedloZeni objektivniho posudku pro
rozhodovani Zastupitelstva mé&sta Usti nad Labem.

Zaroven jsme cht€li zdvotile poZadat, zda by se toto zohledn&ni v posudku a tim sniZeni jeho
hodnoty nemohlo objevit i ve va§em navrhu na kupni cenu pozemki ve Vatiové. Pokud by bylo
potfeba a z vaSeho pohledu vhodné, tak bychom se mohli sejit i osobng, a to v rozsifeném po&tu
vyjednéavaciho tymu.

Materidl chceme znovu pfedloZit znovu k projednani Zastupitelstvu m&sta dne 20. 6. 2018.

Dé&kujeme za spoluprici.

S pozdravem

MUDr. Jiti Madar }J~
1. ndmé&sfek primatorky mésta

Kongresové centrum ILF, a.s.
Patizska 128
110 00 Praha 1

Magistrat mésta Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
tel.: +420 475 271 770, www.usti-nad-labem.cz



Equity
Solutions
APPRAISALS

Magistrdt mésta Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8
40100 Ustf nad Labem

V Praze dne 29. kvétna 2018

Véc: Vyjadieni k namitkam ke znaleckému posudku €. 142-3834/2018

V ndvaznosti na znalecky posudek ¢. 142-3834/2018, jeho? pFfedmétem je stanoveni hodnoty piistavu Varfiov, bylo ze
strany spolec¢nosti Equity Solutions Appraisals s.r.o., ICO: 289 33 362 vypracovéno vyjadFeni k zaslanym ndmitkam
tykajfcich se ndkladd, které vyplyvaji z ndjemnich smluv.

K pfedmétnym pozemkim zapsanych na LV & 453 k. (. Vafiov a jejich souédsti se vazi dvé ndjemni smlouvy.

Konkrétné se jednd o mandatnl smlouvu o provozovani soukromé drahy - vle&ky, kterd je umisténa na pozemcich
a jejiz hodnota byla ne Znaleckém posudku vyéislena. Mandatni smlouva byla uzaviena dne 11. 4. 2013 mezi
mandantem (vlastnikem) spole¢nosti PFistav Varov, spol sr. 0. a mandatafem spole¢nost! JOANNES, s. r. o.
Pfedmétem smlouvy je komplexni vykon povinnosti mandatafe, plynouc( zdrZeni Ufedniho povoleni pro
provozovani drdhy. Smlouva je uzaviena na dobu neuréitou se &tyfmésiéni vypovédni Ihdtou. Mandant je povinen
uhradit odménu mandatdfi ve vy3i 3 450 K&/mésic ev. dal’f naklady, které jsou vynaklddany na &innost ve prospéch
mandanta. Informace o rozdilném vlastnikovi a pronajimateli vlecky je uvedena ve znaleckém posudku. Jeliko? je
pfedmétem této smlouvy provoz a idrzba drihy - vleéky, které nepiedstavuiji vyraznéjsi omezeni a dale skuteénost,
Ze Ize smlouvu ve |hté &tyf mésicd vypovédét, md mandatni smlouva minimdlni vliv na vyslednou hodnotu
nemovitych véci.

Druhou smlouvou, kterd se vazZe k pfedmétnym nemovitym vécem, je Smlouva o ndjmu pozemk( ¢, 0800170042 ze
dne 24. 8. 2017 uzaviend mezi pronajimatelem spoleénosti Povodr Labe, statni podnik a ndjemcem, spoleénosti
Kongresové centrum [LF a. s. Pfedmétem smlouvy je pronijem &asti pozemk( o vymére 4 516 m?. Na pronajatych
pozemcich se nachdzi kolejisté Zelezni¢ni viecky, sefadisté a oplocenf na ¢astech pozemkd. Déle je zde pfekladni
zed, kterd nenf ve vlastnictvi najemce, avdak ji vyuZiva. Zeleznini vle¢ka predstavuje p¥stup a spojeni s aredlem
pfistavu Variov. Roéni ndjemné za kolejisté Zelezni¢ni viedky a sefadisté a oplocenf na ¢astech pozemkdi ¢ini 361 280
Ke.

Tato ndjemni smlouva souvisi s provozem podnikatelského zadméru kalkulovaného ve znaleckém posudku, za
pfedpokladu, Ze bude tento podnikatelsky zdmér realizovan a budou vybudovény viechny jeho pldnované soudssti.
Ve znaleckém posudku v rémci podnikatelského zdméru nejsou zohlednény vynosy z vyuZitf viecky pro treti osoby.
V pf{stavu mohou nezavisle kotvit lodé a vyuZivat také Zelezni¢nf vie¢ku pro pfepravu nakladu. Souddsti posudku
jsou tedy jen vynosy z prondjmu haly, pfeklddky, podkolejové vysypky, lodni prekladky, zdzemf a pfilehlych
komunikaci. Vynosy z vle¢ky tedy nejsou zahrnuty. Z tohoto dlvodu nebyly ani ndklady samostatné kalkulovéany
a jsou uvaZzovany jako souddst podnikatelského zaméru, stejné jako vynosy plynouci z vyuZivani viecky pro 3. osoby.

Néjemni smlouva tedy predstavuje ur¢ité omezenf, jelikoZ umoZiiuje pffstup, na druhou stranu nejsou samostatné
kalkulovany vynosy z vle¢ky pii vyuZiti tfeti osobou, coZ ma naopak pozitivni vliv na hodnotu nemovité véci.

Vyslednd hodnota uvedend ve Znaleckém posudku je tedy opodstatnénd a odpovida skutednému stavu nemovitosti.

Zdvérem lze konstatovat, Ze mandatnl smlouva ma minimaini vliv na vyslednou hodnotu nemovitych vécl, jelikoZ je



jejim pedmétem pouze provoz a udrzba Zelezni¢ni viedky. Najemni smiouva o ndjmu pozemkd md uréity viiv na
hodnotu nemovitosti, s touto skutednosti bylo jiz ve Znaleckém poéitano v rdmci podnikatelského zaméru a tim
padem vyslednd hodnota nemovitych véci ve vy3i 110 106 000,00 K¢ odpovids cen& obvyklé v daném misté& a ¢ase.

S pozdravem,

equitysolutions.cz

Ing. Jan Attl, Ph.D., MBA
jednatel

Equity Solutions Appraisals §.r.0) - znalecky ustav
Ovocny trh 573/12, Praha 1 - St ré"l__Mésto. PS¢ 110 00
1€0O: 289 33 362 \ |
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KOngreSOVé centrum ”.F, a.S. Pafizska 67/11, 11100 Praha 1

Tel: 224811590, email: info@kcilf ¢z,

Statutarni mésto Usti nad Labem
MUDr. Jifi Madar
1. naméstek primatorky

Velka H[adebni 2336/8
401 00 Usti nad Labem

V Praze dne 31.5.2018

Vazeny pane doktore,

doufam, Ze jste jiz obdrzel vypracované pfipominky na Vase dotazy ohledné ZP. Dovolte,
abych jesté za nas shrnul veskera dosavadni jednani.

Pote, co jste projevili zajem o koupi pfistavu Vafov, jsme se dohodli na vypracovani
nezavislého ZP, ktery by nam uréil cenu, za kterou by Mésto pfistav odkoupilo. Nage vstficnost
Sla tak daleko, Ze jsme deklarovali ochotu zaplatit 2 ceny ZP, ktery jsme vubec nepotiebovali,
nebot nase cena vychazi z ekonomickych mozZnosti pfistavu.

Po vypracovani ZP jsme se se$li a po dlouné a vyderpavaji debaté souhlasili s velmi

podstatnym snizenim ceny pfistavu oproti ZP. Toto sniZeni ceny bylo vedeno nagimi dobrymi
umysly, nebot’ si uvédomuje zatéz, kterou bude predstavovat pro obyvatele Variova plné funkéni
multimodalini pfekladisté a sklady.
Bylo pro nas proto velkym prekvapenim, Ze zatimco my jsme se rozhodli vyjit Zadostem
obyvatell Variova vstfic, néktefi Vasi zastupitelé se k t&mto obyvatelim postavili jako
k obyvatellm niZ$i kategorie v Usti. Pres vSechny nehordzné Izi a vymysly, které jsme slyeli
z ust nekterych zastupiteld na jednani Zastupitelstva a pfes nové potvrzeny ZP, jsme ochotni
jesté jednou uinit pokus, aby Mésto mohlo od nas pfistav koupit a to za cenu 86.500.000,- K&.

Dovolujeme si Vas ovSem upozornit, Ze tato cena je asové omezena a to do konce &ervna
tohoto roku. A to zddvodu, Ze béhem zafi zadne probihat vystavba v souladu s vydanym
pravomocnym stavebnim povolenim. Vystavba by méla byt ukonéena do kvétna pristiho roku,
nebot pfed podepsanim jsou smlouvy se spolednosti BD Schenker na sklady a spoleénosti
Metrans a Maersk na kontejnerové prekladi§té. Zaroven nase spoleénost TOPEK-OIL.cz ma jiz
pfipravené zakazniky pro prekladku ropnych produktd pfimo z lodé.

Vazeny pai\e doktore, v tcté

3

MUDr. Luka Pelech
pfedseda p%dstf&g'venstva





