ZNALECKY POSUDEK
¢. 4821-011/18

O cené pozemkd &. 494, 497, 776, 1643,19

54,2570, 2571, 2655 ostatni plocha - nemovitosti dle -

pfilohy - &astedny vypis LV & 40 v k.q, Sttekov, v obci Usti nad Labem.

Objednatel znaleckého posudku:

Utel znaleckého posudku:

Statutarni mésto Usti nad Labem,
Magistrat mésta Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8
40001 Usti nad Labem

Stanoveni  obvyklé ceny a ceny dle platného
cenového predpisu na zadost objednatele

Dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., 0 oceiiovani majetku ve znéni zdkoni & 12172000 Sb., ¢. 237/2004

Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sh., ¢&.

188/2011 Sb., & 350/2012 Sh., & 303/2013 Sh., ¢.

340/2013 Sb., & 344/2013 Sh., 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sh. a vyhlasky MF CR &. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 8.1.2018 z

345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a &,
nalecky posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman

Znalecky posudek obsahuje 8 stran textu vietng titulniho listu a 2 strany ptiloh. Objednateli se

pfeddva ve dvou vyhotovenich.

V Usti nad Labem 11.1.2018



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek - nemovitosti dle pfilohy - &asteéného vypisu LV & 40 v k.
Sttekov, v obci Usti nad Labem, ktery si vyzadal Magistrat mésta Usti nad Labem

2. Zakladni informace

Néazev pfedmétu ocenéni: pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Stiekov
40003 Usti nad Labem
LV: 2765
Kraj: - Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni tizemi: Sttekov
Pocet obyvatel: 92 984

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 387,00 K&/m’

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8.1.2018.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV &.40 pro k.u. Stiekov, obec Usti nad Labem
- uzemni plan obce

- snimek. katastralni mapy

- aktualni informace'z KN

- informace objednatele

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

5, Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik pozemku: SETUZA as.,, RC/ICO: 46708707, Zukovova 100/27, 40003 Usti nad Labem,
vlastnictvi: vyhradni

dle LV ¢.40
ke dni ocenéni;

bez omezeni vlastnického prava, které by ovlivnilo cenu nemovitosti

6. Dokumentace a skutec¢nost

7. Celkovy popis nemovité véci

Usti nad Labem je statutdrni mésto s veSkerym zdkladnim a vysSim vybavenim.Soucasny pocet
obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 93 984. Mésto Usti nad Labem je primyslového charakteru
(pfedevsim chemicky a lehky primysl). Doprava ve mésté je autobusova a trolejbusova. Z hlediska
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pre

regiondlntho je dtlezitym dopravnim uzlem (dalnice D8, Zeleznice, lodni labskd doprava s
piekladi§tém).

Nemovitosti jsou vesmé&s situovany pfi riiznych komunikacich Stéekova. Dle tizemniho planu se
jedna o plochy dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi. V ramei ocenéni ocengno dle
skuteéného stavu a tudiZ viechny zafazeny do skupiny Komunikace.

Celkem se jedné o3 344 m” plochy. Neni ocetiovan povrch.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
stanoveni vyhlaSkové a obvyklé ceny

9. Obsah znaleckého posudku

1. ostatni plocha - ostatni komunikace
2. ostatni plocha




e————

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zékond &
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,

- €. 34072013 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF

CR &.441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. ostatni plocha - ostatni komunikace
Jedna se bud’ o vlastni komunikaci nebo jeji okraj. P.p.&. 497,&4st komunikace Nov4, p.p.&. okraj
komunikace V Tiesnidkové aleji, p.p. €.1643 ¢4st Puskinovy komunikace, p.p.¢. 1954 okraj
Riegrovy komunikace, p.p.¢. 2570 okraj komunikace Raisovy pii k¥iZovatce s VarSavskou a p.p.¢.
2571 okraj Raisovy komunikace.

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Uelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV t¥idy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pé&si zény)
P2. Charakter a zastavénost lizemi

11 V kat. izemi mimo sidelni &isti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy ‘ '

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalich vlivia 0,00
PS. Komeréni vyuziti

I Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkl komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,210

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[alléé hcl:lezr]la Koeficienty Ifgé /(;rel?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 1387.- 0,210 1,000 291,27
T N Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P i Gslo  [m’]  [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 497 592,00 291,27 172 431,84
ostatni komunikace .
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 776 232,00 291,27 67 574,64



ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1643 1 260,00 291,27 367 000,20
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1954 265,00 291,27 77 186,55

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2570 248,00 291,27 72 234,96
ostatni komunikace 2

§ 4 odst. 3 ‘ostatni plocha - 2571 72,00 291,27 20971,44
ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemky - celkem 2 669,00 777 399,63

~ Ostatni plocha — ostatni komunikace - zji$téna cena = 777 399,63 K¢

2. ostatni plocha

Jednd se o vefejné prostranstvi p.p.¢. 494 mezi Novou a Truhlafovou komunikaci, p.p.&. 2655 pti
kfizovatce VarSavské a Rybaiské komunikaci.

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

I'Jprava Zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejnd prostranstvi (vefejn4 zelet, vefejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi) ;

P2. Charakter a zastav&nost uzemi

I V kat. izemi mimo sidelni ¢4sti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy ;

I Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuZiti

I Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps* (1 + > P;)=0,246

i=1

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Zattidéni Zfélé'/rcn%r]la Koeficienty %p(ré /;f?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 1387,- 0,246 1,000 341,20

Typ Niazev Parcelni - V)’/mzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m?] [K&/m®] [K¢E]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 494 581,00 341,20 198 237,20

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 2655 94,00 341,20 32 072,80

Ostatni stavebni pozemky - celkem 675,00 230 310,-



Ostatni plocha - zjiSténa cena

230 310,- K¢



C. REKAPITULACE

1. ostatni plocha - ostatni komunikace
2. ostatni plocha

'Vysledna cena - celkem:

'Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmilionsedmtisicsedmsetdeset K&

777 399,60 K&
230 310,- K&

1007 709.60 K¢

1007 710.- K¢&




Cena obvykla

Cena obvykla se stanovuje porovnanim. V soucéasné dobé nejsou znamy v této oblasti Zadné
prodeje ani nabidky pozemki tohoto typu, 1j. komunikaci . Na internetovych serverech jsou
sttekovské pozemky nabizeny od 166,-K¢/1 m2 /zarostly svah/ do 1450,-K¢&/1 m2 s komerénim
vyuzitim.’

Primérna vyhlaskova cena 1 m2 oceriovanych pozemkd je 301,- K&. Vzhledem ke skuteénosti, Ze
se jedna na jedné stran¢ o pozemky v intravilanu Usti nad Labem, ale na druhé prakticky bez
moZnosti jakéhokoli dal§iho vyuziti, povazuji vyhlaskovou cenu pozemkul adekvatni cené obvyklé a
uréuji ji za ndhradni variantu pro vypocet obvyklé, trini ceny.

C. REKAPITULACE
1. pozemky dle ptilohy — ¢asteny vypis LV ¢.40 1007 709,60 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1007 710,- K¢

slovy: Jedenmilionsedmtisicsedmsetdeset K¢

V Usti nad Labem 11.1.2018

Mgr. Ota Zeman

Usti nad Labem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.8.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v Ustf nad Labem ze dne 30.kvétna
2001 pod &.j. Spr. 3533/2001 pro obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady, specializace oceftovéni nemovitosti -

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4821-011/18 znaleckého deniku.



EEF Elektronicka verze

Vyhotoveni &.:

Znalecky posudek €. 054-2017/3823

o cené pozemku a stavby na cizim pozemku v k.u. Stfekov ve vlastnictvi upadce SETUZA, a.s.,
Usti nad Labem, Zukovova 100, PSC 401 29, IC: 46708707

Cast 1

Pozemky a stavba v k.u. Strekov

Vlastnik nemovitosti:

Na listu vilastnictvi ¢islo 40 pro k.u. Stfekov je zapsano viastnické pravo pro

SETUZA, a.s., Usti nad Labem, Zukovova 100, PSC 401 29, IC: 46708707

Objednatel posudku:

Ing. David Janosik
Zastupce insolvenéni spravkyné dluznika SETUZA a.s. Usti nad Labem

Posudek vypracoval dne 8. éervna 2017:

Petr Brodsky, IIIEGIGNGNGGGEEEEChrudim

Posudek obsahuje 28 stran textu v€etné obalky a byl vypracovan ve tfech vyhotovenich.
Vyhoveni &. 1 a 2 obdrZi objednavatel, vyhotoveni &. 3 je pfilohou znaleckého deniku
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Petr Brodsky, | N} ]JNEEEEEE chrudim

Uvodni éast posudku
Uéel posudku

Posudek byl vypracovan jako podklad pro insolvencni fizeni dluznika SETUZA, a.s., Usti nad Labem,
Zukovova 100, PSC 401 29, IC: 46708707

&.j. KSUL 46 INS 2933/2010 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Podklady pro ocenéni

- Udaje z katastru nemovitosti
- informace z mistniho ohledani

Prohlidka a zameéreni

Prohlidka a zaméfeni/ovéreni stavu pozemkU byly provedeny dne 12. kvétna 2017. Soucasné byly dopinény
nékteré dalSi udaje rozhodné pro ocenéni

Strucny popis

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky v k.u. Stfekov ve vlastnictvi Upadce SETUZA, a.s., Usti nad Labem,
Zukovova 100, PSC 401 29, IC: 46708707

Ocenéni

je provedeno obvyklou cenou ve smyslu § 2 zakona €. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku v plathém znéni, to
jest cenou, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av3ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumeji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Ocenéni je provedeno ke dni ocenéni, to jest

ke dni 8. cervna 2017

Nalez, vymeéry a ocenéni

Seznam ocenénych polozek

1 - p.p.€. 331/2 - zastavéna plocha 13 - p.p.€. 1149/1 - ostatni plocha
a nadvori 14 - p.p.€. 1630/2 - ostatni plocha
2 - p.p.C. 375 - zastavéna plocha a nadvofi 15 - p.p.€. 1643 - ostatni plocha

3 - p.p.C. 381 - zastavéna plocha a nadvofi 16 - p.p.C. 1648/2 - ostatni plocha
4 - p.p.C. 494 - ostatni plocha 17 - p.p.€. 1660/1 - ostatni plocha
5 - p.p.€. 497 - ostatni plocha 18 - p.p.€. 1724 - ostatni plocha

6 - p.p.€. 776 - ostatni plocha 19 - p.p.€. 1954 - ostatni plocha

7 - p.p.€. 958 - ostatni plocha 20 - p.p.€. 2570 - ostatni plocha

8 - p.p.€. 981 - ostatni plocha 21 -p.p.C. 2571 - ostatni plocha
9 - p.p.€. 990 - ostatni plocha 22 - p.p.C. 2655 - ostatni plocha

10 - p.p.€. 995 - zastavéna plocha 23 - p.p.€. 3041/9 - ostatni plocha
a nadvori 24 - p.p.C. 3041/48 - ostatni plocha
11 - p.p.€. 1001/1 - ostatni plocha 25 - p.p.C. 3041/49 - ostatni plocha
12 - p.p.€. 1001/3 - zastavéna plocha 26 - p.p.€. 3086/3 - ostatni plocha
a nadvori 27 - p.p.C. 3086/5 - ostatni plocha

28 - stavba na p.p.€. 785/2



Oceriuji se pozemky zastavéné i nezastavéné rozmisténé razné v obytnych ¢astech k.u. Strekov. Pozemky
jsou ocenény obvyklou cenou, stanovenou v Casti "B" znaleckého posudku €. 057-2017/3826 mnou podaného
dne 8.6.2017. Tato cena byla zjisténa jako primérna cena 25 nabidek stavebnich pozemku pro obec Usti nad
Labem.

Obvykla cena ocenovaného pozemku se odhadne na zakladé porovnani s touto primérnou cenou. Hodnota
pozemku, propoc¢tena dle tohoto vzorku, se spocita podle vzorce

Hv = Cvz x Ku / Vvz x Vpoz / Kf,

kde

Hv hodnota dle vzorku,

Cvz cena vzorku,

Ku koeficient upravy na realnou cenu,

Vvz vyméra vzorku,
Vpoz vyméra ocenovaného pozemku,
Kf cenotvorny koeficient.

Nalez: Pozemek zastavény budovou technického vybaveni (trafostanice ve vlastnictvi CEZ Distribuce a.s. -
LV €. 4335). Ocenéni je provedeno obvyklou cenou zjisténou v ¢asti "C" posudku.

-
[ e ]
= ekl

Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
Cislo [m?]
1 331/2 - zastavéna plocha a nadvori, na pozemku stoji stavba bez ¢p/e€ (LV 4335) 40
Celkova vymeéra 40
Pramérna cena 980,00 K¢

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Kt

1 Vyuzitelnost +90 +90

Ki=1,90 = 1,90

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefilovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 40,00 m?/ 1,90 = 20 632,00 K¢é
Mira shody (vaha) 1
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Nalez: Pozemek zastavény garazi e.€. 1213 - nenina LV. Garaz je uzaméena a pravdépodobné je uzivana.

Pol. | pozemek Vyméra

Cislo [m?]

1 375 - zastavéna plocha a nadvori, na pozemku stoji stavba e.¢. 1213 - neni na LV 22

Celkova vyméra 22
Pramérna cena 980,00 K¢

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ks

1 Vyuzitelnost +80 +80

Ki=1,80 = 1,80

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefilovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 22,00 m?/ 1,80 = 11 978,00 K¢é
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek zastavény garazi e.¢. 1229 - LV &. 2399 (Ramajzl Zdenek Ing., | KEGcNcNINENzNINININGGGE
).
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Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 381 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba e.c. 20
1229 - LV . 2399

Celkova vyméra 20

Prdmérna cena 980,00 K¢

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Kt

1 VyuZitelnost +80 +80

Ki=1,80= 1,80

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefilovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 20,00 m2/1,80 =10 889,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek manipulaéni plochy je z&asti vyuzivan jako parkovisté u €.p. 540, zCasti je zatravnén.
Zpevnéni pozemku neni pfedmétem ocenéni Pozemek je vefejné pfistupny a nachazi se na ném mimo jiné
sloup vefejného osvétleni.
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Petr Brodsky,

Vymeéry
Pol. | Pozemek vyméra
gislo [m?]
1 494 - ostatni plocha - manipulaéni plocha 581
Celkova vyméra 581

Primérna cena 980,00 K¢

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ks

1 Vyuzitelnost +90 +90

Ki=1,90 = 1,90

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vys$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 581,00 m2 /1,90 = 299 674,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Obvykla cena "4 - p.p.¢. 494 - ostatni plocha™ 299 674,00 K¢

5 - p.p.C. 497 - ostatni plocha

Nalez: Pozemek vefejné komunikace - €ast ulice "Nova". Zpevnéni pozemku neni pfedmétem ocenéni.

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 497 - ostatni plocha - ostatni komunikace 592
Celkova vyméra 592
Primérna cena 980,00 K¢

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ks

1 Vyuzitelnost +90 +90

Ki=1,90 = 1,90

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vys$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
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hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti
Hv = 980,00 KE x 592,00 m2/ 1,90 = 305 347,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek vefejné komunikace - &ast ulice "V Tresfiové Aleji". Cast pozemku je, zfejmé bez pravniho
dlvodu, uzivana jako predzahradky rfadovych rodinnych doma v ulici. Zpevnéni pozemku ani dal$i objekty
véetné prestavkl budov nejsou pfedmétem ocenéni.

Pol. | pozemek vyméra

Cislo [m?]

1 776 - ostatni plocha - ostatni komunikace 232

Celkova vyméra 232
Pramérna cena 980,00 K¢

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ks

1 Vyuzitelnost +90 +90

2 ZatéZe na pozemku +80 +80

Kr=1,90x1,80 = 3,42

") v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vys$si kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna
hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 232,00 m?/ 3,42 = 66 480,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Obvykla cena "6 - p.p.¢. 776 - ostatni plocha”  66480,00KE
Nalez: Pozemek evidovany v KN jako neplodna plda tvofi vefejné pristupny svah dostupny z ulice "V
TreSnové Aleji".
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Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 958 - ostatni plocha - neplodna ptda 361
Celkova vyméra 361
Prdmérna cena 980,00 K¢
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Kt
1 VyuZitelnost +100 +100
2 Konfigurace pozemku +100 +100
3 Dostupnost pozemku +95 +95
4 Znehodnoceni pozemku +95 +95
Kf=2,00x2,00x1,95x1,95 = 15,21

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefilovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 361,00 m? /15,21 =23 260,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek vefejné komunikace a pfedzahradky pfed blokem rodinnych domu v ulici "Kojeticka".
Zpevnéni pozemku ani dal$i objekty véetné opérnych zdi a plotd nejsou pfedmétem ocenéni.
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Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 776 - ostatni plocha - ostatni komunikace 232
Celkova vyméra 232

Pramérna cena 980,00 K¢

Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%] " | skupiny [%] K

1 VyuZitelnost +90 +90
2 Zatéze na pozemku +90 +90
Kr=1,90x1,90 = 3,61

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefilovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 232,00 m?/ 3,61 = 62 981,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek evidovany v KN jako neplodna plda tvofi verejné pristupny strmy svah nad bezejmennou

spojkou ulic "V Tiesnové Aleji a "Kojeticka". V horni ¢asti v ulici "V TreSnové Aleji" osazen sloup vefejného
osvétleni, od mistni komunikace oddélen opérnou zidkou, ktera neni predmétem ocenéni.

Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
Cislo [m?]
1 990 - ostatni plocha - neplodna ptda 443
Celkova vyméra 443

Pramérna cena 980,00 K¢
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Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Kt
1 VyuZitelnost +100 +100
2 Konfigurace pozemku +100 +100
3 Pristup k pozemku +100 +100
4 Znehodnoceni pozemku +100 +100
Kr=2,00 x 2,00 x 2,00 x 2,00 = 16,00

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefilovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 443,00 m?/ 16,00 = 27 134,00 K¢é
Mira shody (vaha) 1

Obvykla cena "9 - p.p.€. 990 - ostatni plocha"

10 - p.p.€. 995 - zastavéna plocha a nadvori

27 134,00 Ké

Nalez: Pozemek zastavény garazi bez ¢p/e€ - nenina LV. Garaz je zaplocena do funkéniho celku a je zfejmé
uzivana vlastnikem rodinného domu &.p. 143 v "Kojetické" ulici .

S
|I y B
Vi
; B
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 995 - zastavéna plocha a nadvori, na pozemku stoji stavba bez ¢p/e¢ - neni na LV 25
Celkova vyméra 25
Primérna cena 980,00 K¢
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Kt
1 VyuZitelnost +80 +80
Ki=1,80= 1,80

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefilovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 25,00 m2/1,80 =13 611,00 K¢é
Mira shody (vaha) 1

Obvykla cena "10 - p.p.€. 995 - zastavéna plocha a nadvori

]

13 611,00 K&
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Nalez: Pozemek pFistupové komunikace a pfedzahradky pfed blokem rodinnych doml v ulici "Kojeticka".
Zpevnéni pozemku ani dal$i objekty véetné opérnych zdi a plotd nejsou pfedmétem ocenéni.

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 1001/1 - ostatni plocha - ostatni komunikace 697
Celkova vyméra 697
Prdmérna cena 980,00 K¢

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ks

1 Vyuzitelnost +90 +90

2 Zatéze na pozemku +90 +90

Ki=1,90x 1,90 = 3,61

") v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vys$si kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna
hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K¢ x 697,00 m?/3,61 =189 213,00 K¢
Mira shody (vaha) 1
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Nalez: Pozemek zastavény zadvefim rodinného domu &.p. 132 v "Kojetické" ulici (LV €. 2170).

i e Sl el

e Y- [

A - U

Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 1001/3 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba ¢p 132 (LV 2170) 9
Celkova vyméra 9
Prdmérna cena 980,00 K¢
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] K
1 Neuplatni se 0 0
Ki=1,00 = 1,00

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefilovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 9,00 m?/1,00 = 8 820,00 K&

Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek evidovany v KN jako manipulacni plocha tvofi vefejné pfistupny, avsak prakticky nevyuzitelny

pruh pozemku za fadovymi garazemi v "Novoveské" ulici.
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Pol. | pozemek vyméra
Cislo [m?]
1 1149/1 - ostatni plocha - manipulaéni plocha 62
Celkova vyméra 62
Pramérna cena 980,00 K¢
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ks
1 Vyuzitelnost +100 +100
2 Konfigurace +100 +100
3 Dostupnost +100 +100
4 Zatéze na pozemku +100 +100
Kr=2,00 x 2,00 x 2,00 x 2,00 = 16,00

") v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna
hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 62,00 m?/ 16,00 = 3 798,00 K¢é
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek prfed vjezdem do fadovych garazi v ulici "Karla IV". Zpevnéni pozemku neni pfedmétem
ocenéni.
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Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 1630/2 - ostatni plocha - manipulaéni plocha 90
Celkova vyméra 90
Prdmérna cena 980,00 K¢

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Kt

1 VyuZitelnost +90 +90

Ki=1,90 = 1,90

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota niz§i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 90,00 m2/ 1,90 = 46 421,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek verejné komunikace - ulice "Puskinova". Zpevnéni pozemku neni pfedmeétem ocenéni.

[T R -

e Y- U

-

Vymeéry

Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
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1 | 1643 - ostatni plocha - ostatni komunikace 1260
Celkova vyméra 1260
Prdmérna cena 980,00 K¢
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Kt
1 VyuZitelnost +90 +90
Ki=1,90 = 1,90

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefilovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 1260,00 m2/ 1,90 = 649 895,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek pred vjezdem do fadovych garazi v ulici "Kollarova". Zpevnéni pozemku neni predmétem
ocenéni.

o e M A L

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 1648/2 - ostatni plocha - ostatni komunikace 21
Celkova vyméra 21
Prdmérna cena 980,00 K¢
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Kt
1 VyuZitelnost +90 +90
Ki=1,90 = 1,90

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota niz§i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 21,00 m?/1,90 =10 832,00 K&



Znalecky posudek ¢. 054-2017/3823

Elektronicka verze
Petr Brodsky,

Strana 16

Mira shody (vaha) 1
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Nalez: Pozemek zahrady ve funk&nim celku s bytovym domem ¢&.p. 1082 v "Puskinové" ulici. Zpevnéné plochy,
oploceni a dal$i drobné stavby na pozemku nejsou pfedmétem ocenéni.

earitd i d
= T

Pol. | pozemek vyméra

gislo [m?]

1 1660/1 - ostatni plocha - manipulaéni plocha 1287

Celkova vyméra 1287
Prdmérna cena 980,00 K¢

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Kt

1 Vyuzitelnost +85 +85

2 Zatéze na pozemku +85 +85

Ki=1,85x1,85= 3,4225

") v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vys$si kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna
hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 1287,00 m?/3,4225 = 368 520,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Obvykla cena "7 - p.p.¢. 1660/1 - ostatni plocha”  368520,00KE
Nalez: Pozemek pfedzahradky pfed blokem rodinnych domu v ulici "Purkynova". Pozemek neni dostupny pro

motorova vozidla. Zpevnéni pozemku (chodniky) ani dal$i objekty véetné opérnych zdi a plotll nejsou
predmétem ocenéni.

et WA T R -
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Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 1724 - ostatni plocha - ostatni komunikace 293
Celkova vyméra 293
Pramérna cena 980,00 K¢
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] K
1 VyuZitelnost +90 +90
2 Dostupnost pro motorova vozidla +100 +100
3 Zatéze na pozemku +90 +90
Ki=1,90 x 2,00 x 1,90 = 7,22

") v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vys$si kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna
hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 293,00 m?/7,22 =39 770,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek vefejné komunikace - ulice "Riegrova". Zpevnéni pozemku neni pfedmétem ocenéni.

S o WA TR R

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
Cislo [m?]
1 1954 - ostatni plocha - jina plocha 265
Celkova vyméra 265

Pramérna cena

980,00 K¢&
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Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] K

1 VyuZitelnost +90 +90

Ki=1,90 = 1,90

") v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna
hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K¢ x 265,00 m?/1,90 = 136 684,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek verfejné komunikace (chodnik) pfed ¢p. 549 v ulici "Stfekovské nabfezi" a navazujici chodnik
"Raisova". Zpevnéni pozemku neni pifedmétem ocenéni.

e R SN R

e L N T T e

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 2570 - ostatni plocha - ostatni komunikace 248
Celkova vyméra 248
Pramérna cena 980,00 K¢

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ks

1 Vyuzitelnost +90 +90
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Ki=1,90 = 1,90

") v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna
hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 248,00 m?/1,90 =127 916,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek evidovany v KN jako ostatni komunikace tvofi vefejné pfistupny svah mezi cyklostezkou na
labském nébrezi a ulici "Stfekovské nabrezi".

Pol. | pozemek vyméra

gislo [m?]

1 2571- ostatni plocha - ostatni komunikace 72

Celkova vyméra 72
Pramérna cena 980,00 K¢

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ks

1 Vyuzitelnost +95 +95

2 Konfigurace pozemku +95 +95

Ki=1,95x1,95= 3,8025

") v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vys$si kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna
hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 72,00 m?2/ 3,8025 = 18 556,00 K¢é
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek vefejné komunikace (parkovisté u €.p. 702) na kfizovatce ulic "VarSavska" a "Rybarska".
Zpevnéni pozemku neni pfedmétem ocenéni.
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Pol. | pozemek vyméra

gislo [m?]

1 2655 - ostatni plocha - ostatni komunikace 94

Celkova vyméra 94
Prdmérna cena 980,00 K¢

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Kt

1 VyuZitelnost +90 +90

Ki=1,90 = 1,90

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota niz§i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 94,00 m2/ 1,90 = 48 484,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek evidovany v KN jako manipulacni plocha tvofi vefejné pristupny pruh zelené mezi ulici "Nova"
a sportovnim arealem. Pozemek je zarostly naletovymi dfevinami a je svazity az nepfistupny.
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Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 3041/9 - ostatni plocha - manipulacni plocha 4612
Celkova vyméra 4612
Prdmérna cena 980,00 K¢
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ks
1 Vyuzitelnost +100 +100
2 Konfigurace pozemku +100 +100
3 Pfistupnost pozemku +100 +100
4 Znehodnoceni pozemku +100 +100
Kr=2,00 x 2,00 x 2,00 x 2,00 = 16,00

") v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna
hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x4 612,00 m?/ 16,00 = 282 485,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek evidovany v KN jako manipulacni plocha tvofi funkéni celek s budovou autoservisu €.p. 1691
v ulici "Truhlafova". Pozemek je zarostly naletovymi dfevinami a je svazity az nepfistupny.

Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 3041/48 - ostatni plocha - manipulaéni plocha 1459
Celkova vymeéra 1459

Pramérna cena

980,00 K¢&
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Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] K
1 VyuZitelnost +100 +100
2 Konfigurace pozemku +100 +100
3 Dostupnost pozemku +100 +100
4 Znehodnoceni pozemku +100 +100
Kr=2,00 x 2,00 x 2,00 x 2,00 = 16,00

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefilovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K¢ x 1459,00 m?/ 16,00 = 89 364,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Obvykla cena "24 - p.p.€. 3041/48 - ostatni plocha"

25 - p.p.€. 3041/49 - ostatni plocha

89 364,00 Ké

Nalez: Pozemek tvofici funkeni celek s ubytovnou €.p. 1179 v ulici "Truhlafova", zarover tvofi jediny pfijezd
do autoservisu €.p 1691. Zpevnéni pozemku neni pfedmétem ocenéni.

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 3041/49 - ostatni plocha - ostatni komunikace 836
Celkova vyméra 836
Prdmérna cena 980,00 K¢
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ks
1 Vyuzitelnost +90 +90
2 Zatéze na pozemku +90 +90
Ki=1,90x1,90 = 3,61

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefilovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 836,00 m?/ 3,61 =226 947,00 K¢é
Mira shody (vaha) 1

Obvykla cena "25 - p.p.€. 3041/49 - ostatni plocha"

226 947,00 K&
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26 - p.p.€. 3086/3 - ostatni plocha

Nalez: Pozemek navazuje na vefejné pfistupny pruh zelené p.p.¢. 3041/9 mezi ulici "Nova" a sportovnim
arealem. Pozemek je zarostly naletovymi dfevinami a je svazity az nepfistupny.

=4
=
PFibliZny smér k pozemku
Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 3086/3 - ostatni plocha - jina plocha 19
Celkova vyméra 19
Prdmérna cena 980,00 K¢
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Kt
1 VyuZitelnost +100 +100
2 Konfigurace pozemku +100 +100
3 PfFistupnost pozemku +100 +100
4 Znehodnoceni pozemku +100 +100
Kr=2,00 x 2,00 x 2,00 x 2,00 = 16,00

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefilovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 19,00 m?/ 16,00 =1 164,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Obvykla cena "26 - p.p.€. 3086/3 - ostatni plocha" 1 164,00 K&
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Nalez: Pozemek se nachazi mezi ulici "Nova" a sportovnim arealem. Pozemek je €astecné zarostly naletovymi
dfevinami a je svazity.

Pol. | pozemek vyméra
Cislo [m?]
1 3086/5 - ostatni plocha - manipulacni plocha 213
Celkova vyméra 213
Prdmérna cena 980,00 K¢
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] Ks
1 Vyuzitelnost +100 +100
2 Konfigurace pozemku +95 +95
3 Dostupnost pozemku +95 +95
4 Znehodnoceni pozemku +95 +95
Ki=2,00x1,95x1,95x1,95 = 14,82975

") v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna
hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 213,00 m?/ 14,82975 = 14 076,00 K¢é
Mira shody (vaha) 1

Nalez: ZastfeSena proluka se schodi$tém u domu €.p. 178 (pozemek LV &. 1440 - SIM Fri§ Miroslav a

FriSova Drahomira,

Charakteristika vedlejsi stavby

Cz-CC
SKP
Stavba
Konstrukce
Stfecha

1274

46.21.19.9

nepodsklepena

zdéna v tloust’ce nad 15 cm
neumoznuje zfizeni podkrovi

Cena za 1 m3 obestavéného prostoru dle THU =1 463,00 K&/m?

). Ocenéni dle THU
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Obestavény prostor

Popis vymery obestavény
rostor [m3

Obestavény prostor celkem 12,39
Vychozi cena stavby 1 463,00 K&/m3 x 12,39 m® = 18 127,00 K¢
Vypocet opotiebeni

Vy8e opotfebeni v procentech se zjisti linearni metodou podle vzorce

B/ C x 100,
kde
B skutecné stari stavby,
C celkova predpokladana zivotnost stavby.

Stafi stavby 30 let
Zivotnost 80 let
Opotfebeni  30/80 x 100 % = 37,50 %

Cena stavby po odpoctu opotfebeni 18 127,00 K¢ x (100 % - 37,50 %) = 11 329,00 K¢

Ml |

g
ok’ k &

E e
Lebs comasmditid e
— .l ] = ERAEN
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Rekapitulace ocenéni pozemku k.u. Strekov"

1 - p.p.€. 331/2 - zastavéna plocha a nadvori 20 632,00 K&
2 - p.p.C. 375 - zastavéna plocha a nadvofi 11 978,00 K&
3 - p.p.¢C. 381 - zastavéna plocha a nadvori 10 889,00 K&

4 - p.p.C. 494 - ostatni plocha

5 - p.p.€. 497 - ostatni plocha

6 - p.p.C. 776 - ostatni plocha

7 - p.p.C. 958 - ostatni plocha

8 - p.p.€. 981 - ostatni plocha

9 - p.p.€. 990 - ostatni plocha

10 - p.p.€. 995 - zastavéna plocha a nadvori
11 - p.p.€. 1001/1 - ostatni plocha
12 - p.p.€. 1001/3 - zastavéna plocha a nadvofi
13 - p.p.€. 1149/1 - ostatni plocha
14 - p.p.€. 1630/2 - ostatni plocha
15 - p.p.€. 1643 - ostatni plocha

16 - p.p.C. 1648/2 - ostatni plocha
17 - p.p.€. 1660/1 - ostatni plocha
18 - p.p.€. 1724 - ostatni plocha

19 - p.p.€. 1954 - ostatni plocha

20 - p.p.€. 2570 - ostatni plocha

21 -p.p.€. 2571 - ostatni plocha
22 - p.p.C. 2655 - ostatni plocha

23 - p.p.€. 3041/9 - ostatni plocha
24 - p.p.C. 3041/48 - ostatni plocha
25 - p.p.C. 3041/49 - ostatni plocha
26 - p.p.€. 3086/3 - ostatni plocha
27 - p.p.€. 3086/5 - ostatni plocha

28 - stavba na p.p.C. 785/2
Celkem
Obvykla cena pozemku a stavby na cizim pozemku v k.u. Strekov Cini

slovy: tfimiliénystosestnacttisicdvéstéSedesat Ké

299 674,00 K&
305 347,00 K&
66 480,00 K&
23 260,00 K&
62 981,00 K&
27 134,00 K&
13 611,00 K¢
189 213,00 K&
8 820,00 K¢

3 798,00 K&
46 421,00 K&
649 895,00 K&
10 832,00 K&
368 520,00 K¢
39 770,00 K&
136 684,00 K&
127 916,00 K&
18 556,00 K&
48 484,00 K&
282 485,00 K&
89 364,00 K&
226 947,00 K&
1 164,00 K&
14 076,00 K&

11 330,00 K&
3116 261,00 Ké

3116 260,00 K&
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Zaveérecna cast posudku

Obvykla cena pogemkﬁ a stavby na cizim pozemku v k.u. Stiekov ve vlastnictvi upadce SETUZA, a.s.,
Usti nad Labem, Zukovova 100, PSC 401 29, IC: 46708707, €ini ke dni ocenéni, to jest

ke dni 8. cervna 2017

3 116 260,00 Ké&

slovy: tfimilibnystosSestnacttisicdvéstéSedesat Ké

V Ttibfichach, dne 8. ervna 2017
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 1. unora 1989, €.j. SPR 2586/87 pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
se specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.

Znalecky ukon je zapsan pod poradovym ¢&islem 054-2017/3823 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu udétuji v pfiloze, Cislo dokladu 2017054.

V Tribfichach, dne 8. ¢ervna 2017

Petr Brodsky




EF2 Elektronicka verze

Vyhotoveni &.:

Znalecky posudek €. 057-2017/3826

o cené nemovitého majetku ve vlastnictvi upadce SETUZA, a.s.,
Usti nad Labem, Zukovova 100, PSC 401 29, IC: 46708707

cast 2

Pozemky v k.u. Svadov

Vlastnik nemovitosti:

Na listu vlastnictvi ¢islo 51 pro k.u. Svadov je zapsano viastnické pravo pro

SETUZA, a.s., Usti nad Labem, Zukovova 100, PSC 401 29, IC: 46708707

Objednatel posudku:

Ing. David JanosSik
Zastupce insolvenéni spravkyné dluznika SETUZA a.s. Usti nad Labem

Posudek vypracoval dne 8. éervna 2017:

Petr Brodsky, IIIEGIGNGNGGGEEEEChrudim

Posudek obsahuje 35 stran textu v€etné obalky a byl vypracovan ve tfech vyhotovenich.
Vyhoveni &. 1 a 2 obdrZi objednavatel, vyhotoveni &. 3 je pfilohou znaleckého deniku
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Uvodni éast posudku

Uéel posudku

Posudek byl vypracovan jako podklad pro insolvencni fizeni dluznika SETUZA, a.s., Usti nad Labem,
Zukovova 100, PSC 401 29, IC: 46708707

é.j.: KSUL 46 INS 2933/2010 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
Podklady pro ocenéni

- Udaje z katastru nemovitosti
- informace z mistniho ohledani

Prohlidka a zameéreni

Prohlidka a zaméreni/ovéfeni stavu nemovitosti byly provedeny dne 12. kvétna 2017. Soucasné byly doplnény
nékteré dalSi udaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis

E’Fedmétem ocenérvu' jsou pozvemky v k.u. Svadov ve vlastnictvi Upadce SETUZA, a.s., Usti nad Labem,
Zukovova 100, PSC 401 29, IC: 46708707

Ocenéni

je provedeno obvyklou cenou ve smyslu § 2 zdkona &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni,
to jest cenou, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozumeéji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ocenéni je provedeno ke dni ocenéni, to jest

ke dni 8. ¢ervna 2017
Nalez, vymeéry a ocenéni

Oddil "A - ocenéni pozemkui k.u. Svadov"
Seznam ocenénych polozek

1 - p.p.€C. 275/2 - ostatni plocha
2 - p.p.€.420 - zastavéna plocha a nadvofi
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Nalez: Pozemek tvofi ¢ast zatravnéné sportovni plochy v k.U. a mistni ¢asti Svadov. Ocenéni je provedeno
obvyklou cenou zjisténou v ¢asti "B" posudku pfiméfené upravenou podle zplsobu uzivani.

e e e -

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 275/2 - ostatni plocha - manipula¢ni plocha 139
Celkova vyméra 139

Ocenéni

Trzni hodnota (obvykla cena) ocefiovaného pozemku se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi
nebo nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemku — dale jen ,vzorky“. Hodnota pozemku,
propoctena dle konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hv = Cvz x Ku / Vvz x Vpoz / Kf,

kde

Hv hodnota dle vzorku,

Cvz cena vzorku,

Ku koeficient upravy na realnou cenu,

Vvz vyméra vzorku,
Vpoz vyméra ocenovaného pozemku,
Kf cenotvorny koeficient.
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Primérna cena stavebnich pozemku v misté dle ¢asti "B"

Prdmérna cena 980,00 K¢

Ku=1,00 koeficient Upravy na realnou cenu — neuplatni se

Vymeéry
Pol. | Pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Pozemek 1
Celkova vyméra 1

Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%] " | skupiny [%] Ks

1 Vyuziti pozemku +90 +90
2 Poloha pozemku +20 +20
Ki=1,90x1,20 = 2,28

") v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vys$si kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna
hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 1,00 / 1,00 m? x 139,00 m? / 2,28 = 59 746,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Nalez: Pozemek evidovany v KN jako zastavéna plocha a nadvovii - zbofenisté se nachazi mimo zastavénou
¢ast obce v prudkém svahu za vodote€i na konci ulice "OlISinky" v k.U. a mistni ¢asti Svadov. Pozemek je zcela

zarostly naletovymi dfevinami. Ocenéni je provedeno obvyklou cenou zjisténou v ¢asti "C" posudku pfiméfené
upravenou podle zplsobu uzivani.

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Vlastnictvi pravnicka osoba
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Vymeéry
Pol. |pozemek vyméra
Gislo [m?]
1 420 - zastavéna plocha a nadvofi - zborenisté 32
Celkova vymeéra 32
Vzorek 1
Primérna cena stavebnich pozemkl v misté dle ¢asti "C"
Prdmérna cena 980,00 K¢
Ku=1,00 koeficient Upravy na realnou cenu — neuplatni se
Vyméry
Pol. |pozemek vyméra
Gislo [m?]
1 pozemek 1
Celkova vyméra 1
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] K
1 VyuZziti pozemku +100 +100
2 Poloha pozemku +60 +60
3 Konfigurace pozemku +100 +100
4 Zatéze na pozemku +100 +100
Krs=2,00 x 1,60 x 2,00 x 2,00 = 12,80

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefilovanou nemovitosti

Hv = 980,00 K& x 1,00 / 1,00 m? x 32,00 m?/ 12,80 = 2 450,00 K¢&
Mira shody (vaha) 1

Odhad obvyklé ceny "2 - p.p.€.420 - zastavéna plocha a nadvori"

2 450,00 K&

Rekapitulace za oddil "A - ocenéni pozemku k.u. Svadov"

1-p.p.€C. 275/2 - ostatni plocha
2 - p.p.€.420 - zastavéna plocha a nadvofri

Celkem

59 746,00 K&
2 450,00 K&

62 196,00 K¢
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Oddil "B - stanoveni obvyklé ceny pozemku"

Nalez: Z realitnich nabidek bylo vybrano celkem 25 nabidek stavebnich pozemk (vzork() v obci Usti nad
Labem a z téchto vzork(l byla stanovana priimérna cena za 1 m? stavebniho pozemku

Seznam ocenénych polozek

1 - obvykla cena - vzorky |
2 - obvykla cena - vzorky |l

1 - obvykla cena - vzorky |

Nalez: Obvykla cena pozemku v misté je zjiSténa jako primérna cena vSech nalezenych nabidek. S ohledem
na pomeérné vysoky pocet nabidek je Uprava na realnou cenu pouzita ve vysi - 15%.

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni

Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry
Pol. |Pozemek vyméra
Gislo [m?]
1 Pozemek — cena se uréuje za 1 m? 1
Celkova vymeéra 1

Ocenéni:

Obvykla cena se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi cenami obdobnych
(srovnatelnych) pozemku — dale jen ,vzorky“. Hodnota pozemku, propoctena dle konkrétniho vzorku, se
spocita podle vzorce

Hv = Cvz x Ku / Vvz x Vpoz / Kf,

kde

Hv hodnota dle vzorku,

Cvz cena vzorku,

Ku koeficient upravy na realnou cenu,

Vvz vyméra vzorku,
Vpoz vyméra ocefiovaného pozemku,
Kf cenotvorny koeficient.

Vzorek 1

Prodej stavebniho pozemku 1 785 m?, Usti nad Labem, okres Usti nad Labem
1767 150 K& (990 K¢ za m?)

Nabizime stavebni pozemek o celkové rozloze 1785 m2 v lokalit¢ Usti nad Labem - Varov. Pozemek je v
pékném prostifedi s vyhledem na hrad Stfekov, feku Labe a Ceské stfedohofi. Vyhledavana lokalita a rozlehly
pozemek nabizi moznost vybudovat klidné bydleni i pro velkou rodinu. InZenyrské sité jsou na paté pozemku.
MHD a ob&anska vybavenost v dosahu. S financemi na koupi a pfipadné vystavby vam pomuze nas hypotecni
specialista.

Celkova cena: 1 767 150 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena za m* 990 K¢

Poznamka k cen¢: Cena vcetné provize RK a pravniho servisu
ID zakazky: 529427
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Aktualizace: Vcera
Plocha pozemku: 1785 m?
Voda: Dalkovy vodovod
Elekttina: 120V, 400V
Doprava: MHD

obr. 1 obr. 2

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 529427

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 1767 150,00 K¢

Ku=0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
Cislo [m?]
1 Plocha pozemku 1785
Celkova vyméra 1785

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv =1 767 150,00 K& x 0,85 /1 785,00 m? x 1,00 m? = 842,00 Ké
Mira shody (vaha) 1

Prodej stavebniho pozemku 1 088 m?, Usti nad Labem - Brna, okres Usti nad Labem
800 000 K¢ (735 K¢ za m?)

Nabizime prodej stavebniho pozemku v Brné v Usti nad Labem o vymére 1088 m2 ve velmi zadané lokalité
Slunecna stran. Veskeré inzenyrské sité (elektfina, voda a kanalizace) na hrané pozemku. MHD zastavka je
vzdalena 70 m. Nedaleko je letni koupalisté Brna. Ob&anska vybavenost v dosahu. Pro dalSi informace
volejte makléfe. S financovanim Vam pomuze nase Hypotecni centrum. Dan 4% hradi kupujici (neni
soucasti kupni ceny).

Celkova cena: 800 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena za m*: 735 K¢

ID zakazky: 584187

Aktualizace: 16.05.2017

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku: 1088 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Jiné

Odpad: Vetejna kanalizace
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obr. 1

Elektiina: 120V, 230V, 400V
Doprava: MHD

obr. 2

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 584187

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 800 000,00 K¢

Ku=0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 1088
Celkova vyméra 1088

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 800 000,00 K¢ x 0,85/ 1 088,00 m? x 1,00 m?/ 1,00 = 625,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 3

Prodej stavebniho pozemku 888 m?, Usti nad Labem - Vaiiov, okres Usti nad Labem
870 240 K¢ (980 K¢ za m?)

UvaZujete o stavbé rodinného domu a stale jesté nemate vybrany pozemek, kde by vas dum mél stat,
podivejte se na nami nabizeny pozemek o celkové vymére 888 m2 v klidné a vyhledavané lokalité Usti nad

kdykoliv kontaktovat. Financovani vyfidi nas specialista.

Celkova cena: 870 240 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena za m?: 980 K¢

Poznamka k cené: Cena vcetné sluzeb RK a pravniho servisu.
ID zakazky: 83799

Aktualizace: 13.05.2017

Plocha pozemku: 888 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Odpad: Septik

Doprava: Vlak, Délnice, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Asfaltova
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Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 83799

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 870 240,00 K¢
u=0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
Gislo [m?]
1 Plocha pozemku 888
Celkova vyméra 888

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 870 240,00 K& x 0,85/ 888,00 m? x 1,00 m? = 833,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Prodej stavebniho pozemku 759 m?, Zelinai'ska, Usti nad Labem - Svadov
890 000 K¢ (1 173 K& za m?)

Prodej stavebniho pozemku 759m2 v zadané lokalit¢ Svadov. Pozemek je oplocen a urcen pro
vystavbu rodinného domu. Plyn, elektfina i voda jsou na pozemku. Na pozemku jsou vzrostlé ovocné
stromy a jehlicnany. Jedna se o klidnou oblast bez hluku z projizdé€jicich aut. Financovani vyfidi nas
specialista. Volejte si o prohlidku.

Celkova cena: 890 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cenazam? 1 173 K¢

Poznamka k cené¢: Cena vcetné sluzeb RK a pravniho servisu.
ID zakazky: 82226

Aktualizace: 12.05.2017

Plocha pozemku: 759 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Odpad: Septik

Elektiina: 230V

Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova
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Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 82226

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 890 000,00 K¢

Ku = 0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
Gislo [m?]
1 Plocha pozemku 759
Celkova vyméra 759

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 890 000,00 K& x 0,85/ 759,00 m?2 x 1,00 m? =997,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Prodej stavebniho pozemku 2 018 m?, Pod Ostrym, Usti nad Labem - Brna
1 499 999 K¢ (743 K¢ za m?)

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej lukrativniho stavebniho pozemku o velikosti 2018m?,
ktery se nachazi ve velmi vyhledavané lokalité v Usti nad Labem, Brna. Pozemek skyta nadherny
vyhled na okolni krajinu. Voda z vodovodniho fadu je na pozemek piivedena, elektfina je na hranici
pozemku. Nyni je pozemek vyklizen. S financovanim nemovitosti vam radi zcela zdarma pomtzeme.
Volné ihned. Doporucujeme prohlidku. Ev. ¢islo: 14132.

Celkova cena: 1 499 999 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 743 K¢

ID zakazky: 14132

Aktualizace: 11.05.2017

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku: 2018 m?

Voda: Délkovy vodovod
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Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 14132

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 1 499 999,00 K¢
u=0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 2018
Celkova vyméra 2018

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 1499 999,00 K¢ x 0,85/2 018,00 m2 x 1,00 m?> =632,00 Ké
Mira shody (vaha) 1

Prodej komeréniho pozemku 15 938 m?, Usti nad Labem, okres Usti nad Labem
12 750 400 K¢ (800 K¢ za m?)

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vyméte 15 938m2 v komeréni lokalité Usti nad Labem
Vsebofice.
Pozemek je k prodeji s platnym Uzemnim Rozhodnutim na vystavbu 2 komerénich objekti a obytné
¢asti na rodinné domy.

Inzenyrské sité na pozemku nebo v jeho blizké vzdalenosti.
Cena 800,-K¢/m2 k jednani.

Celkova cena: 12 750 400 K& za nemovitost, véetné provize (k jednani)
Cena za m*: 800 K¢

ID zakéazky: 004N040983

Aktualizace: 11.05.2017

Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 15938 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Elektiina: 230V
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Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakdzky 004N040983

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 12 750 400,00 K¢
u=0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 15938
Celkova vyméra 15 938

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 12 750 400,00 K& x 0,85/ 15 938,00 m? x 1,00 m?> = 680,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Prodej stavebniho pozemku 982 m?, Skupova, Usti nad Labem - Brna
697 220 K¢ (710 K¢ za m?)

Nabizime Vam k prodeji pozemek 982 m2 v klidné ¢asti Usti nad Labem, Brna.

Parcela se sklada ze dvou pozemku 557 m2 a 425 m2. Vhodné na stavbu malého domu. Z dostupnych
médii je zde elektfina a voda. Pozemek je nutno vidét, proto nevahejte volat o prohlidku. Vice
informaci u certifikovaného realitniho makléfe nabidky.

Celkova cena: 697 220 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 710 K¢

Poznamka k cené: Vcetné provize a pravnich sluzeb
ID zakéazky: 024-N02126

Aktualizace: 27.04.2017

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku: 982 m?

Elektfina: 230V, 400V

Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus
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Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 024-N02126

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 697 220,00 K¢

Ku = 0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
Gislo [m?]
1 Plocha pozemku 982
Celkova vyméra 982

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 697 220,00 K& x 0,85/982,00 m?2 x 1,00 m? = 604,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Prodej stavebniho pozemku 2 038 m?, Kojeticka, Usti nad Labem - Sti‘ekov
2343 700 K¢ (1 150 K¢ za m?)

Nase spolecnost Vam exkluzivné zprostfedkuje prodej pozemku o vymeére 2038 m uréeného k
vystavbé rodinného domu nebo k rekreaci v jednom z nejkrasn&jsich mist na Ustecku s nadhernym
vyhledem. Klidna rekreaéni lokalita &tvrti Stiekov, nedaleko od centra Usti nad Labem. V blizkosti
je veSkerd infrastruktura, snadnad dostupnost automobilem i MHD. Soucasti pozemku je torzo
byvalého rodinného domu, na jehoz misté lze vystavét novy rodinny diim dle Vasich piedstav. Na
pozemek je pfivedena elektfina. Po domluvé lze ptikoupit i sousedni pozemek o velikosti dalSich
2038 m2 a ziskat tak dva stavebni pozemky vedle sebe nebo jeden o celkové velikosti 4076 m2.
Financovani této nemovitosti pro Vas radi zajistime. Nevahejte a domluvte si prohlidku této zajimavé
nemovitosti jesté dnes.

Celkova cena: 2 343 700 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu
Cena zam?: 1 150 K¢

Poznamka k cené¢: Cena je konec¢na véetné provize a pravniho servisu.

ID zakéazky: 24135/1654

Aktualizace: 26.04.2017

Plocha pozemku: 2038 m?

Voda: Délkovy vodovod

Elektfina: 230V, 400V
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Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 24135/1654

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 2 343 700,00 K&

Ku = 0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 2038
Celkova vyméra 2 038

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv =2 343 700,00 K& x 0,85/2 038,00 m? x 1,00 m? =978,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Prodej stavebniho pozemku 892 m?, Karafiatova, Usti nad Labem - Brna
1 060 000 K¢ (1 188 K¢ za m?)

Nabizime Vam k prodeji pozemek urceny k vystavbé rodinného domu o vymeétre 892 m2, ktery se
nachézi v krasné a klidné lokalité Brna — Usti nad Labem. K pozemku vede asfaltova pifjezdova
komunikace. Voda a elektfina je zavedena na pozemek. Piipojky kanalizace a zemniho plynu se v
obci dosud nenachazeji. Pozemek je mirné€ svazity a cely den slunny. Z pozemku je nadherny vyhled
na okolni krajinu. Do centra Usti nad Labem cca 10 minut autem. Doporuéujeme prohlidku. S
financovanim Vam radi pomuzeme.

e Celkova cena: 1 060 000 K& za nemovitost, véetné provize, véetné poplatki, véetné¢ DPH,
vcetné pravniho servisu

Cena zam?: 1 188 K¢

Poznamka k cené: véetné DPH, vcetné poplatki, véetné provize, véetné pravniho servisu
ID zakazky: 00024

Aktualizace: 11.04.2017

Plocha pozemku: 892 m?

Voda: Délkovy vodovod

Elekttina: 230V

Doprava: Silnice, Autobus
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Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 00024

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 1 060 000,00 K¢&

Ku = 0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
Gislo [m?]
1 Plocha pozemku 892
Celkova vyméra 892

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 1 060 000,00 K¢ x 0,85/ 892,00 m? x 1,00 m? =1 010,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Prodej stavebniho pozemku 1 683 m?, Usti nad Labem, okres Usti nad Labem
976 140 K¢ (580 K¢ za m?)

Nabizime pozemek uréeny k vystavbé rekrea¢niho domu o celkové rozloze 1683 m2, ktery se nachazi
v klidné obci Sebuzin. Inzenyrské sité jsou na hranici pozemku - elektfina a voda. Pozemek je na
velice slunném misté. Z parcely je pékny vyhled na Labské udoli, feku Labe a Ceské stiedohofi.
Kolem vede cyklostezka. Souc¢asti pozemku je i1 ¢ast pronajatého mista u Labe, které je urceno k
rybateni.

Celkova cena: 976 140 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena za m*: 580 K¢

Poznamka k cené: Cena vcetné provize RK a pravniho servisu.
ID zakazky: 519432

Aktualizace: 06.04.2017

Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 1683 m?

Odpad: Vetejna kanalizace

Elekttina: 120V

Doprava: MHD
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Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 519432

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 976 140,00 K¢

Ku = 0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 1683
Celkova vyméra 1683

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 976 140,00 K¢ x 0,85/ 1 683,00 m? x 1,00 m? = 493,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Prodej stavebniho pozemku 626 m?, Dubova, Usti nad Labem - Ne§témice
660 000 K¢ (1 054 K¢ za m?)

Nase spole¢nost Vam zprosttedkuje prodej stavebni parcely k vystavbé RD v klidném misté v
katastralnim Gizemi N&§témice, ulice Hrbova, Usti nad Labem. Pozemek o vymeéte 626m?. Na hranici
pozemku je napojeni na IS. Pozemek se nachazi v zastavitelném uzemi podle izemniho planu. Ptistup
po obecni komunikaci. V okoli domy. Lze i odkoupit ¢ast pozemku od obce. Ev. ¢islo: 602202.

Celkova cena: 660 000 K¢ za nemovitost
Cena zam?: 1 054 K¢

Poznamka k cené¢: Vcetné provize RK.
ID zakéazky: 602816

Aktualizace: 10.05.2017

Plocha pozemku: 626 m?
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Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 602816

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 660 000,00 K¢

Ku = 0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
Gislo [m?]
1 Plocha pozemku 626
Celkova vyméra 626

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 660 000,00 K¢& x 0,85/ 626,00 m? x 1,00 m? = 896,00 K¢é
Mira shody (vaha) 1

Prodej stavebniho pozemku 998 m?, Usti nad Labem, okres Usti nad Labem
998 000 K¢ (1 000 K¢ za m?)

Piipravujeme prodej pozemku v k.a. Chlumec u Chabafovic, v t&sné blizkosti (2km) Usti nad Labem.
Parcely 279 a 280 o vyméfe 998m2, rozméry ca 27x37m2, tzemnim planem urcen k bydleni, nebo
pro ob¢anskou vybavenost, sluzby (smiSené obytné uzemi), povolend zastavénost az 40%. V tésném
sousedstvi §kola, ZUS, obchod, zastavka autobusu. Vyborné dopravné dostupny ze Stradovské ulice,
od niZ je hlukové odstinén 20m Sirokym pasem zelené se vzrostlymi stromy. Prodej bude mozny

zhruba za¢atkem Cervna, s vaznym zdjemcem mozno uzaviit jiZ nyni rezervacni smlouvu.

Prodej od majitele, zadné dalsi poplatky, provize apod., listiny pfipravime zdarma. Cena je bez DPH,

DPH nebude k cené ptipoctena.

Celkova cena: 998 000 K¢ za nemovitost (k jednani)
Cena za m*: 1 000 K¢

Aktualizace: 10.05.2017

ID: 3887382876

Plocha pozemku: 998 m?
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Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 3887382876

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 998 000,00 K¢

Ku=0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 998
Celkova vymeéra 998

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 998 000,00 K¢ x 0,85/ 998,00 m?2 x 1,00 m?2 = 850,00 K¢
Mira shody (vaha) 1

Prodej komeréniho pozemku 2 679 m?, Usti nad Labem - Piedlice, okres Usti nad Labem
1 928 880 K¢ (720 K¢ za m?)

Nabizime prodej pozemku ke komerénimu vyuziti o rozloze 2679 m2 v primyslové zoné v Predlicich.
Zpracovan projekt na vystavbu IS - k dispozici v RK. Pozemek je rovinaty az mirné svazity, piistup
na vefejnou komunikaci pfes pozemek mésta cca 5 m feSen vécnym bifemenem - vzdalenost od
najezdu na D8 je cca 500 m. Vyborna dopravni dostupnost jak z centra UL, tak na dalnici ¢i smér
Teplice a DéCin. . Vodovod v dosahu, elektfina na hranici pozemku. Atraktivni poloha. Blizsi
informace Vam radi podame.

Celkova cena: 1 928 880 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena za m*: 720 K¢

ID zakéazky: 008N034660

Aktualizace: 12.05.2017

Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 2679 m?

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
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Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 008N034660

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 1928 880,00 K¢

Ku = 0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
Gislo [m?]
1 Plocha pozemku 2679
Celkova vyméra 2679

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 1 928 880,00 K& x 0,85 /2 679,00 m2 x 1,00 m?> =612,00 Ké
Mira shody (vaha) 1

Prodej stavebniho pozemku 910 m?, Severni, Usti nad Labem - Usti nad Labem-Severni
Terasa

795 000 K¢ (874 K¢ za m?)

Nase spolecnost Vam zprostiedkuje prodej stavebni parcely ve vyhledavané lokalit¢ Kockov v
meéstském obvodu Severni Terasa. Pozemek se nachazi na slunném misté, je rovinaty a je castecné
oploceny. Pfijezdovd cesta a napojeni inZenyrskych siti se pfipravuje. Financovani Vam
zprostiedkujeme za vyhodnych podminek. Ev. ¢islo: 14952.

Celkova cena: 795 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 874 K¢

ID zakazky: 14952

Aktualizace: 28.03.2017

Plocha pozemku: 910 m?
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Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 14952

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 795 000,00 K¢

Ku = 0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 910
Celkova vyméra 910

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 795 000,00 K& x 0,85/910,00 m?2 x 1,00 m? = 743,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Zavérecny odhad priamérné ceny pozemka |

Vzorek 1 842,00 K¢
Vzorek 2 625,00 K&
Vzorek 3 833,00 K&
Vzorek 4 997,00 K&
Vzorek 5 632,00 K&
Vzorek 6 680,00 K&
Vzorek 7 604,00 K&
Vzorek 8 978,00 K¢&
Vzorek 9 1 010,00 K&
Vzorek 10 493,00 K&
Vzorek 11 896,00 K¢
Vzorek 12 850,00 K&
Vzorek 13 612,00 K&
Vzorek 14 743,00 K&
Vazeny pramér hodnot 771,00 K&

Zapocte se V% 771,00 KEx 1/2 = 385,50 Ké
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Prodej stavebniho pozemku 969 m?, Sebuzinsk4, Usti nad Labem - Usti nad Labem-Stiekov
1443 810 K¢ (1 490 K¢ za m?)

pozemek uréeny k vystavbé rodinného domu v lukrativni lokalité Usti nad Labem, ¢ast obce Brna
Nabizime Vam ke koupi pozemek o vyméie 969 m2, uréeny k vystavbé rodinného domu v lukrativni
lokalité Usti nad Labem - Brna. Jedné se o velice dobie dostupnou jen mimné svaZitou oplocenou
parcelu s piijezdem po zpevnéné komunikaci. K pozemku je platné stavebni povoleni véetné projektu
na diim se zastavénou plochou 8,1x10m a sedlovou stfechou. Déle je vybudovana opérnd zed’ a
vybetonované zakladové pasy. Voda je ptivedena k zakladim a je schvalena a vybudovana odpadni
sit’ do potoka a COV. Pozemek je nové oplocen véetné piijezdové brany a branky. Z pozemku je také
pristup k potoku. Pozemek je cca 200 m od zastavky MHD a nedaleko restaurace Srdicko.

Celkova cena: 1 443 810 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 1 490 K¢

ID zakazky: 1559

Aktualizace: 16.05.2017

Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 969 m?

Voda: Délkovy vodovod

Elektiina: 400V

obr. 1 obr. 2

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 1559

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 1443 810,00 K&

Ku=0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 969
Celkova vyméra 969

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv =1 443 810,00 K¢ x 0,85 / 969,00 m? x 1,00 m2 =1 267,00 K¢
Mira shody (vaha) 1
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Petr Brodsky,

Prodej pozemku 585 m?, Usti nad Labem - Ne$témice, okres Usti nad Labem
590 000 K¢ (1 009 K¢ za m?)

Nabizime k prodeji rovinaty pozemek o celkové plose 585 m2 v okrajové &asti mésta Usti nad Labem
- Nestémice. Na pozemku se nachazi 2 zdéné stavby, které po ptislusné rekonstrukci mize budouci
majitel vyuzit jako obyvatelné chaty, dilny ¢i sklady. Pozemek je plny ovocnych stromt a keft.
Kupujici je povinen uhradit daf z nabyti nad ramec kupni ceny. Financovani zajistime. Doporucujeme
prohlidku.

Celkova cena: 590 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena zam*: 1 009 K¢

ID zakazky: 558084
Aktualizace: V¢era

Umisténi objektu: Okraj obce
Plocha pozemku: 585 m?
Voda: Mistni zdroj

Topeni: Jiné

Odpad: Vetejna kanalizace
Elektiina: 120V, 230V, 400V
Doprava: MHD

obr. 1 obr. 2 obr. 3

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 558084

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 590 000,00 K¢

Ku=0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
Cislo [m?]
1 Plocha pozemku 585
Celkova vymeéra 585

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 590 000,00 K¢ x 0,85 / 585,00 m? x 1,00 m?/ 1,00 = 857,00 K&
Mira shody (vaha) 1
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Petr Brodsky,

Prodej stavebniho pozemku 848 m?,Usti nad Labem, okres Usti nad Labem
1696 000 K¢ (2 000 K¢ za m?)

Nabizime pozemek vhodny ke stavbé RD v lukrativni ¢asti Sktivanek. Rozloha pozemku je 848 m2,
inZenyrské sit¢ se nachazi na hranici pozemku. Dostupnost MHD, autem. V blizkosti se nachézi
Skolka, Skola a jina veskera obcanska vybavenost. Pozemek je cely kompletné oploceny, na pozemku
se nachazi ovocné stromy a zahradni domek. Pozemek neni nijak zatizen, ¢i omezen. Cena pozemku
k jednani 1.696000,- K¢.

e Celkova cena: 1 696 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné DPH, v¢etné pravniho
servisu (k jednani)

Cena za m*: 2 000 K¢

ID zakéazky: 40/3749

Aktualizace: 16.05.2017

Plocha pozemku: 848 m?

obr. 1 obr. 2

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 40/3749

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 1 696 000,00 K¢

Ku = 0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 848
Celkova vyméra 848

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 1 696 000,00 K¢ x 0,85 / 848,00 m? x 1,00 m2/1,00 =1 700,00 Ké
Mira shody (vaha) 1
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Petr Brodsky,

Prodej stavebniho pozemku 1 224 m?, Masarykova, Usti nad Labem - Usti nad Labem-mésto
3500 000 K¢ (2 859 K¢ za m?)

Nabidka lukrativniho stavebniho pozemku o rozloze 1224 m2, ktery se nachazi v Sir§im centrum
mésta Usti nad Labem nedaleko méstskych sadi a polikliniky. Inzenyrské sité (voda, elektiina,

plyn, kanalizace) na hranici pozemku. Pozemek vhodny k vystavbé bytového ¢i rodinného domu.
Veskera obcanska vybavenost v misté, zajimava investice, doporucujeme. Financovani zajistime.

cv v

Celkova cena: 3 500 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena za m*: 2 859 K¢

Poznamka k cené¢: Cena vcetné provize RK a pravnich sluzeb.
ID zakazky: 545754

Aktualizace: 07.05.2017

Umisténi objektu: Centrum obce

Plocha pozemku: 1224 m?

Voda: Délkovy vodovod

Odpad: Vetejna kanalizace

Elektiina: 120V, 230V, 400V

Doprava: MHD

obr. 1 obr. 2

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 545754

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 3500 000,00 K¢

Ku = 0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 1224
Celkova vyméra 1224

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 3 500 000,00 K& x 0,85/ 1 224,00 m2 x 1,00 m? =2 431,00 K¢
Mira shody (vaha) 1
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Petr Brodsky,

Prodej stavebniho pozemku 4 453 m?, Ko¢kovska, Usti nad Labem - Severni Terasa
4 600 000 K¢ (1 033 K¢ za m?)

Nabizime Vam k prodeji pozemek pro vystavbu rodinného domu o plose 4453m2 v Usti nad Labem
- Severni Terasa, ulice Kockovska. Veskeré inZzenyrské sit¢ jsou na hranici pozemku, voda , elektfina,
plyn. Pozemek se nachazi na velice klidném a lukrativnim misté s nddhernym vyhledem do okoli,
nedaleko je veSkera obCanska vybavenost. Vice informaci Vam radi povime u RK. Je pfipravena
studie pro dva rodinné domy, na pozadani radi ukdzeme.

Uvedena cena je se vSemi poplatky i s provizi RK, pii rychlém jednani sleva.

e Celkova cena: 4 600 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu
e (Cenazam? 1033 K¢

Poznamka k cené: Uvedend cena je se vSemi poplatky i s provizi RK, pfi rychlém jednani
sleva.

ID zakéazky: 2016034

Aktualizace: 03.05.2017

Plocha pozemku: 4453 m?

Voda: Délkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Odpad: Vetejna kanalizace

Elektfina: 230V, 400V

Doprava: Silnice, MHD

Komunikace: Asfaltova

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 2016034

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 4 600 000,00 K¢&

Ku = 0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
Gislo [m?]
1 Plocha pozemku 4 453
Celkova vyméra 4 453

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 4 600 000,00 K& x 0,85 /4 453,00 m2 x 1,00 m?2 = 878,00 K&
Mira shody (vaha) 1


http://www.sreality.cz

Znalecky posudek &. 057-2017/3826 Elektronicka verze Strana 26
Petr Brodsky,

Prodej stavebniho pozemku 852 m?, Karoliny Svétlé, Usti nad Labem - Krasné Biezno
900 000 K¢ (1 056 K¢ za m?)

Pozemek pro stavbu rodinného domu v Usti nad Labem, ulice Karoliny Svétlé. Pozemek je o
vyméie 852 m2, nachézi se vedle zastavby rodinnych domil v klidné ¢asti ¢tvrti. Pozemek je
svazity, ve spodni ¢asti prechazi do roviny. Nabizi krasny vyhled na Stiekov a Vétrusi. Inzenyrské
sité (voda, kanalizace, elektfina) se nachdzi v komunikaci pfed pozemkem. V blizkosti je zastdvka
MHD. Uzemni plan pro lokalitu umoziiuje vystavbu RD.

Celkova cena: 900 000 K¢ za nemovitost, v¢éetné provize (k jednani)
Cena zam?: 1 056 K¢

Poznamka k cené¢: Cena k jednani.

ID zakéazky: U66025

Aktualizace: 18.04.2017

Umisténi objektu: Centrum obce

Plocha pozemku: 852 m?

Datum nastéhovani: Thned

Doprava: Vlak, Délnice, Silnice, MHD, Autobus

obr. 1 obr. 2

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky U66025

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 900 000,00 K¢

Ku = 0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 852
Celkova vyméra 852

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 900 000,00 K¢ x 0,85/ 852,00 m?2 x 1,00 m?2 = 898,00 K¢
Mira shody (vaha) 1
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Petr Brodsky,

Prodej stavebniho pozemku 802 m?, K Zahradkam, Usti nad Labem - Viebof¥ice
950 000 K¢ (1 185 K¢ za m?)

Hledate vhodny pozemek pro Vas novy rodinny dim v klidné a zaddané lokalité? Nechcete byt v
centru meésta, ale zaroven mit dobrou dopravni dostupnost do mésta? Nabizime Vam prodej pozemku
vhodného pro vystavbu rodinného domu o vyméte 802 m2, ktery se nachazi okraji mésta Usti nad
Labem - VS3ebofice. Pozemek je slunny a mirné svazity. VeSkerd obCanskd vybavenost v misté.
Pravidelné dopravni spojeni do centra Usti nad Labem. Nevéhejte s prohlidkou. Financovani Vam
zafidi naSe Hypocentrum.

Celkova cena: 950 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena zam?: 1 185 K¢

ID zakéazky: 108287

Aktualizace: 30.04.2017

Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 802 m?

Elektiina: 230V

Doprava: Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Neupravena

obr. 1 obr. 2

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 108287

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 950 000,00 K¢

Ku = 0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 802
Celkova vyméra 802

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 950 000,00 Ké& x 0,85/ 802,00 m? x 1,00 m?/ 1,00 =1 007,00 K&
Mira shody (vaha) 1
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Petr Brodsky,

Vzorek 8

Prodej stavebniho pozemku 1 360 m?, LuZick4, Usti nad Labem - Severni Terasa

2 100 000 K& (1 544 K& za m?)

Nabizime Vam k prodeji stavebni pozemek ve velmi Zadané a vyhledavané lokalité o vyméfe 1360
m2, ktery se nachazi v Usti nad Labem - Severni Terasa, ul. LuZick4 Nabizime k prodeji stavebniho
pozemku ve velmi Zadané a vyhledavané lokalité. Na hranici pozemku jsou pfipraveny piipojky inZz.
siti - voda, el.energie, kanalizace. Pozemek je slunny, jizné€ situovany, mirné svazity s velmi p¢knym
vyhledem. Posledni nezastavéné pozemky v lokalité! Velmi klidné misto pro rodinné bydleni!
Veskera ob¢anska vybavenost v blizkém dosahu (Skoly, Skolky, obchody, ufad, MHD...)

e Celkova cena: 2 100 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena za m*: 1 544 K¢

ID zakazky: 4934

Aktualizace: 04.05.2017

Plocha pozemku: 1360 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Odpad: Vetejna kanalizace

Elekttina: 230V

Doprava: Vlak, Délnice, MHD, Autobus

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 4934

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 2100 000,00 K¢

Ku=0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. |pozemek vyméra
Gislo [m?]
1 Plocha pozemku 1 360
Celkova vymeéra 1360

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv =2 100 000,00 K¢& x 0,85/ 1 360,00 m? x 1,00 m? /1,00 =1 313,00 K&
Mira shody (vaha) 1
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Petr Brodsky,

Elektronicka verze

Vzorek 9

Prodej komeréniho pozemku 15 938 m?, Usti nad Labem - Viebofice, okres Usti nad Labem

14 344

Nabizime Vam pozemek 16 000 m2 pro komeré&ni vystavbu v Usti nad Labem.

200 K& (900 K& za m?)

Jedna se o mirné& svazity pozemek, nachazejici se v komeréni zén& Usti nad Labem -Viebofice, ul.
Havitskd. K pozemku vede piijezdova komunikace a sité¢ jsou na jeho okraji. Jedna se o celistvou
plochu urcenou ke komerénim ucelim. Pozemek sousedi se hypermarketem TESCO, a dal§imi
vyznamnymi obchody. K pozemku bylo vydano 7.9.2011 UR na vystavbu nakupniho centra,
skladajiciho se ze 2 prodejnich hal, o celkové plose 2,060m2, parkovisté pro 42 osobnich automobilt.
Dne 25.8.2011 nabylo pravni moci UR na napojeni pozemku na silnici I/30 (ul. Havitska). Veskera
povoleni dotéenych organii jsou vyfizena a jsou jiz zajiStény kapacity piipojek inZenyrskych siti.
Ptipojeni budoucich staveb a rezervace ptikonu k rozvodiim elektrické sité bylo jiz uhrazeno. Do
konce kvétna 2017 nabizime prostfednictvim naSeho partnera trokové sazby od 1,54 % p.a. Vice
informaci Vam sd¢li nas specialista na prohlidce.

Celkova cena: 14 344 200 K¢ za nemovitost (k jednani)

Cena za m?: 900 K¢

ID zakazky: 43184
Aktualizace: 02.05.2017
Plocha pozemku: 15938 m?

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 43184

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 14 344 200,00 K¢

Ku=0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vyméry
Pol. |pozemek vyméra
dislo [m?]
1 Plocha pozemku 15 938
Celkova vymeéra 15938

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 14 344 200,00 K& x 0,85/ 15 938,00 m? x 1,00 m?/ 1,00 = 765,00 K&

Mira shody (vaha) 1
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Petr Brodsky,

Prodej stavebniho pozemku 1 472 m?, Pavla Stranského, Usti nad Labem - Usti nad Labem-
mésto

1468 000 K& (997 K& za m?)

Nabizime Vam pozemek o vyméte 1472m2,v ¢asti Vanov, vhodny k vystavbé rodinného domu.
Pozemek se nachazi u piijezdové silnice, s péknym vyhledem ptes feku na hrad Stfekov. Na hranici
pozemku inZenyrské sit€, voda, el. proud. Pozemek ve tvaru lichobézniku, mirny svah + rovina. Na
pozemku ¢ast lesa, polosamota. Spojeni MHD. Centrum UL 10 min. Klidna lokalita.

e Celkova cena: 1 468 000 K& za nemovitost, véetné provize, véetné poplatki, véetné DPH,
vcetné pravniho servisu

Cena za m*: 997 K¢

Poznamka k cené: véetné provize RK a pravniho servisu a DPH

ID zakazky: 15014

Aktualizace: 12.05.2017

Plocha pozemku: 1472 m?

Doprava: Silnice, MHD, Autobus

Sagsr

EVROBPA

i

obr. 1 obr. 2

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 15014

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 1468 000,00 K&

Ku=0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vyméry
Pol. | pozemek vyméra
Cislo [m?]
1 Plocha pozemku 1472
Celkova vyméra 1472

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv =1 468 000,00 K& x 0,85/ 1 472,00 m? x 1,00 m?/ 1,00 = 848,00 K¢é
Mira shody (vaha) 1
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Prodej stavebniho pozemku 10 436 m?, Stiibrnicka, Usti nad Labem - Severni Terasa

13 566

800 K& (1 300 K& za m?)

Stavebni pozemky v jiznim az jihozédpadnim svahu v mimofadn¢ atraktivni lokalité v §irSim centru
Usti nad Labem. Pozemek pro individualni vystavbu a dle navrhu na zménu UPD pro vystavbu
terasovych viladomi 3+1. Pozemek obdélnikového tvaru je umistén v klidové zoné se vzrostlymi
stromy a jedine¢nou vyhlidkou na feku Labe, hrad Stiekov, zameéek Vétrusi a panorama Ceského
Sttedohoii. IS v dosahu

Celkova cena: 13 566 800 K¢ za nemovitost, + provize RK
Cena za m*: 1 300 K¢

Poznamka k cené: + provize

ID zakazky: 197123

Aktualizace: 27.04.2017

Plocha pozemku: 10436 m?

Datum nastéhovani: Thned

Voda: Délkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Odpad: Vetejna kanalizace

Elekttina: 230V

Doprava: Vlak, Délnice, Silnice, MHD, Autobus

obr. 1

obr. 2

Identifikace vzorku www.sreality.cz - ID zakazky 197123

Datum zpracovani 18.05.2017

Nabidkova cena 13 566 800,00 K¢

Ku = 0,85 koeficient Upravy na realnou cenu

Vymeéry
Pol. | Pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 10 436
Celkova vyméra 10 436

Cenotvorné faktory — neuplatni se

Hv = 13 566 800,00 K& x 0,85/ 10 436,00 m? x 1,00 m?/ 1,00 =1 105,00 K¢é
Mira shody (vaha) 1
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Petr Brodsky,

Zavérecny odhad priamérné ceny pozemkdi Il

Vzorek 1 1 267,00 K&
Vzorek 2 857,00 K¢
Vzorek 3 1 700,00 K¢&
Vzorek 4 2 431,00 K&
Vzorek 5 878,00 K¢
Vzorek 6 898,00 K¢
Vzorek 7 1 007,00 K¢&
Vzorek 8 1 313,00 K&
Vzorek 9 765,00 K¢
Vzorek 10 848,00 K&
Vzorek 11 1 105,00 K&
Vazeny prdmér hodnot 1 188,00 K&

Zapocdte se 1/2

1 - obvykla cena - vzorky | (zapoctena %)
2 - obvykla cena - vzorky Il (zapoétena %)

Celkem

Primeérna cena 1 m2 pozemku v misté

slovy: devétsetosmdesat K¢

1 188,00 KEx 1/2 = 594,00 K&

385,50 K&
594,00 K&

979,50 K¢&

980,00 K¢
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Petr Brodsky, TFibfichy 5, 537 01 Chrudim

Zaveérecna cast posudku

Obvykla cena pozgmkﬁ v k.U. Svadov ve vlastnictvi Gpadce SETUZA, a.s., Usti nad Labem, Zukovova
100, PSC 401 29, IC: 46708707 ¢ini ke dni ocenéni, {j.

ke dni 8. cervna 2017

62 200,00 Kc

slovy:
Sedesatdvatisicedvésté K¢

V Ttibfichach, dne 8. dervna 2017
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Petr Brodsky,

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 1. unora 1989, €.j. SPR 2586/87 pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
se specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.

Znalecky ukon je zapsan pod porfadovym ¢&islem 057-2017/3826 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu ucétuji v pfiloze, Cislo dokladu 2017057.

V Tribfichach, dne 8. ¢ervna 2017

Petr Brodsky Tk —7






