ZNALECKY POSUDEK
¢.4922-112/18

O cené stavebniho pozemku ¢&. 50 zastavéna ‘plocha a nadvoii se soudasti - budovou ¢p. '56? d

pfislusenstvi, vie v k.i. Krasné Biezno, obei Usti nad Labem.

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mé&sto Usti nad Labem
Magistrat mésta Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8
40001 Usti nad Labem

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni  obvyklé ceny nemovitosti na Zadost |

objednatele

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonn &. 121/2000 Sb., ¢&. 237/2004 e ]

Sh., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Shb., . 303/2013 Sb.,
340/2013 Sh., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sh. a ¢&. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky 199/2()14 Sh., ¢. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,. 443/2016 Sh. a°
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 29.5. 2018 znalecky posudek vypracoval: i

Mgr. Ota Zeman

 Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu vcetne titulniho listu a 9 stran pfiloh. Objednateli se *
pfedéava ve dvou vyhotovenich.

V Usti nad Labem 30.5.2018




A. NALEZ

I. Znalecky tikol

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti sestavajici se z budovy &. p. 363 S puslu%eml\/un e

a’pozemkem v obci Usti nad Labem, katastralni izemi Krésné Bfezno, ktery si vyzadal Maglslml
mé&sta Usti nad Labem.

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: bytovy dtim B i

Adresa predmétu ocenéni: 1.méje 363/9 S 3
_ , 400 071 Usti nad Labem T e

LV: ' 3300

Kraj: Ustecky

Okres: ' Usti nad Labem

Obec: ' Usti nad Labem

Katastralni izemf: Krasné Biezno

Pocet obyvatel: 92 984

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 066,00 K&/m>

3. Prohlidka a zaméveni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.5.2018.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV €.3300 pro obec Usti nad Labem, katastralni tizemi Krésné Bfezno .
- kopie katastralni mapy

- aktudln{ informace z KN

- informace objednatele a RK Grand reality

- skuteCnosti a vyméry zji§téné na misté

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vldstnlk stavby: RF DEVELOPMENT, RC/ICO: 24184047, Jemnicka 345/5, 14000 Plaha4

- Mlchle vlastnictvi: Vyhradm

Vlastnik pozemku: RF DEVELOPMENT, RC/ICO: 24184047, Jemmcka 345/5, 14000 Plaha4 .
Michle, vlastnictvi: vyhradni

¢ast B1, C, D (jind prava, zapisy na LV, omezeni vlastnického prava)
- bez zapisu, ktery by ovlivnil cenu nemovitosti /viz ptiloha/

6. Dokumculacc a skute¢nost

Dokumentace nebyla k dispozici. S ohledem na prohlidku objektu nema znalec pochybnmu 0 jejim
UCelu &1 charakteru. Ocenéni pozemkl vychazi ze stavu zaznamovych listin a ocenem oslalnkh ’
Casti vychazi z nalezu na zdkladg prohlidky. g




7. Celkovy popis nemovité véci T

Jedn4 se o fadovou koncovou budovu - pln& podsklepeny objekt bydleni se &tyfmi nadzemnimi
podlazimi a pidnim prostorem sedlové sttechy. UZivén je v souladu s pravnim stavem - k bydlem
objekt bez nebytovych prostor. . )

Krajské mésto Usti nad Labem je statutrni mésto s veskerym zakladnim a vys§im wh.wumm

Soucasny pocet obyvatel dle Lexikonu mést a obei je 92 984. Mésto je pramyslového le.udktrm :
(predevsim ch::mick}? a lehky priimysl). Doprava ve mésté je autobusova a trolejbusovi. 7 hlediska

regionalniho je dulezitym dopravnim uzlem (dalnice D8, Zeleznice, lodm labska- dopmva
prekladistém). )

Budova je lokalizovéna v Usti nad Labem Krésném Biezné v ul. l.mdje. Jedna se o 916]:011 :

komunikaci vychdzejict z Drazd’anské ulice zakon&enou Zelezniénim nadrazim Usti nad Labem -
sever, :
Budova je ocenéna nakladovym zptsobem. Cena obvykld vychézi dale z porovnani.

8. Obsah znaleckého posudku

1. budova &.p. 363
2. stavebni pozemek

[
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B. ZNALECKY POSUDEK Lo et

Ocertovaci predpis

Oceneéni je provedeno podle zdkona ¢ 151/1997 Sb., o mumvnm majetku ve znuu zakoni ¢

12172000 Sb.; €. 237/2004 Sb., ¢, 257/2004 Sh., ¢. "‘)(1!”(}0? Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 5h.,

¢ 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., 278!"’014 Sh ac, ’_’25/"()17 Sb a VYI‘.LIH]\\, [\/II .
CR & 441/2013 \h ve znéni vyhlaqlsy ¢. 199/2014 Sh ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/201 e o v
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/] 997 Sb. L

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku é. P; _
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz3i ne 1 -0,06 "
nabidka ' ‘
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v ' 0,00 -, : , 5
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, Vg ‘
' nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku A :
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Negativni - v oklol{ I . -0,01 |
neptizpisobivi ob&ané ‘ _ |
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I - S 0,00 7 A
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi I C000 T EC
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00, “=fs0 07, by
zaplay .- 3 .
7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 ; 1,bo . ' s
“tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni tzemi Iazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
. lokality #
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80 g =
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05 - -
sluzby, zdravotnicka zatizeni, §kolské zatizeni, posta, bankovni W 3 2

(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizen aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamcee pod tabulkou &.1 pulohy i e
¢. 3 ocenovaci vyhlasky: ; : - ‘. ek
5 . . . |
Index trhu Ir=Pg*P;*Pg*Po* (1+ > P))=0,781
: i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
s

Index trhu - Tp=Pg* P, * Py *Po* (14 3 P;)=10,930
I=] " - .
Index polohy, SOl st a8

”lyp staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obu(,h md

2000 obyvatel " SR
Nizev znaku ' ¢, P Y
1. Druh a G¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00

celku ‘
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: [ 0,04

_4.- AT



‘Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce II1 -0,05.
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na v8echny sit& v obci nebo obec bez siti '
5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je [ 0,00 -
dostupna ob¢anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥{jezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti
7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 1T 0,02
dobra dostupnost centra obce _
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro [ -0,01
ucel uziti realizované stavby
9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo [ -0,30
v okoli ' . i
10. Nezamésinanost: Priimérnd nezaméstnanost 11 . 0,00 ., -
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - celkova lokalizace 1 - -0,30

v oblasti'nizkého trzniho z4jmu

. i}

Index polohy”  Tp=P; * (1 + Y P)) = 0,400
=2

V pupadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &l pnlohy

¢. 3 ocerovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,312

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I * Ip = 0,372

1. budova &.p. 363

Ocenéni staveb nakladovym zpisobem

Budova ¢&.p.363

L

Ctyfpodlazni plng podsklepeny zdény fadovy koncovy diim se &ty¥mi nadzemnimi podlaZimi. Na s
kazdém podlazi jsou 4 bytové jednotky 1+1 o vyméfe 53 m2, pouze ve 4. NP j jsou dvé pm|m|uw aln
vytvafi byt 3+1. Bytové jednotky tvoii vstupni prostor, kuchyti, pokoj a mistnost s- ]\Ollﬂl.“lulf a

WC.
Budova postavena ve 30. letech minulého stoleti, svislé konstrukce zdéné z cihel ]mlenwh Su ¢c fm

je sedlova s Vazanym krovem v dobrém stavu, krytina osinkocementova, dozila, Klempifské prvky

jsou neuplné z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou vapenné hladké, venkoyni biizolit,

Schody jsou betonové,. dvefe jsou vétsinou népliiové, v havarijnim stavu v&tsina vstupnich do’ ...
bytovych jednotek. Okna jsou plastova. Podlahy v jednotlivych bytech jsou kryty PVC ptipadné -
textiliemi, pfipadn& dievéné. Vytapéni je vesmés el. piimotopy Elektroinstalace rozvedena -z .

noveho rozvadéce, Rozvody studené vody do viech bytl, plyn pouze vyjimetng, vétsinou jsou
plynoméry odpojené. Hygienicka zatizeni v bytech riizného sta¥i a stavu, toté2 u kychyn.
Technicky stav:

Diim udrZovéan ve stavu pro malo naro&né obyvatele. Ze zakladnich sledovanych prvki se. ]ew A

pofadku svislé konstrukce, krov, vyménéna okna. Vyménu vyZaduje pfedevsim stie$ni krytina,

dvefe do jednotlivych byti, vétiina podlah. Revize rozvodt véetné plynu jsou platné. Vybdvcm s

vélsiny bytovych jednotek je starsi, neudrZované. Dalgi viz K4.

-5-



Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12:

K. domy vicebytové (netypove)

Svisld nosna konstrukce: Zdéna
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1122
Nemovitd véc je souéasti pozemku
Vypodet jednotlivych ploch . i
Podlazi Plocha m’] ..
1.PP 11,50*23,35 268,52
1.NP 268,52 =, 268,52 -
2.NP 268,52 = 268,52 :°
3.NP 268,52 = 26852
4.NP 268,52 = 268,52 v
Zastavéné plochy a vySky podlazi

o - Zastavéna Konstr. ..
Podlazi o Soucin

plocha vySka ‘

1.pp 268,52 m" 2,60m 698,15
1.NP 268,52 m? 2,90 m 778,71
2.NP 268,52 m? 2,90 m 778,71
3.NP 268,52 m* 2,90m 778,71
4.NP 268,52 m? 2,90m 778,71
Soudet 1 342,60 m* 3 812,99
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3812,99/1342,60 =284m '
Primérnd zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 1342,60/5 = 268,_52- m.2 :

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor

698,15-m° "

spodni stavba 268,52%2 .60
vichni stavba 268,52*11,60 = 311483 m’
zastieSeni 268,52%4,20/2 563;89 m”
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

v, Obestavény
Al .
Podlazi I'yp prostor

s

spodni stavba

vrchni stavba

ZastfeSeni

Obestavény prostor - celkem:

Popis 4 hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

698,15 m’ .
3 114,83 m’

563.89 m® -

4376,87 m’




v

Hodnoceni  Cédst

Konstrukce Provedeni -

standardu [ %]
}. Zaklady vcetn€ zemnich praci:  betonové pasy S 100,
2. Svislé konstrukce: zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 1000
3. Stropy: Drevéné P 100 j
4, Krov, stiecha: dievény vazany S. 100
5. Krytiny stfech: osinkocementové §ablony P . 100-, ¢ N
6. Klempitské konstrukee: pozinkovany plech P VR .
7. Uprzwu vhitfnich povrchi: vapenné omitky P 100 "
8. Upruva vnéjsich povrehi: bfizolitové omitky S 1007 . )l
9. .Vnitini obklady keramické: b&zné obklady P g 50. - %
9. Vnitini obklady keramické: Chybi C T
10. 'Schody: Betonové S 100 ~
I'1. Dvere: ruzné druhy P 100
12. Vrata: X 100,
13. Okna: Plastova S 100 - ,
14. Povrchy podlah: PVC, dfevéné P 100 .
15. Vytapéni: elektrické pfimotopy P 100 o ‘
16. Elektroinstalace: svételna t¥ifazova S " 100 ‘
17. Bleskosvod: Bleskosvod S 100" -, .o 5l
18. Vnitini vodovod: Podstandard P 100, ¢ 0
19. Vnitini kanalizace: Podstandard P 100 . Y
20. Vnitini plynovod: rozvod zemniho plynu S . 100. .
21. Ohfev vody: centralnf ohtev vody S 100-
22. Vybaveni kuchyni: Standard S SO ’
22. Vybaveni kuchyni: Podstandard P ©500 )
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadla, vana P . o ]_OO'.‘ ¢ -
24, Vytahy: Chybi C L 1080 0 i
25. Ostatni: Neni C C100; L
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: . X 100 b '
Vypocet koeficientu Ky .
Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. E)j[?]la]:s(?l)]/
1. Zéklady véetng zemnich praci: S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukee: S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy: P 8,20 100 0,46 3,77
4. Krov, stiecha: S 5,30 100 1,00 5,30 .
5. Krytiny stiech: P 2,40 100 0,46 1,10°
6. Klempiiské konstrukce: P 0,70 100 0,46 . 0,32 .
7. Uprava vnitinich povrchi: P 6,90 100 0,46 3,17
8. Uprava vnéjsich povrchi: S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitfni obklady keramické: P 2,10 50 0,46 0,48 -
9. Vnitini obklady keramické: C 2,10 50 0,00 - 0,00 .
10. Schody: S 3,00 100 1,00 - 3,00 i
11. Dvefe: P 3,20 100 0,46 + 1,47 L
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 ~ 0,00 -
13. Okna: S 5,40 100 1,00 540 * §
14..Povrchy podlah: P 3,10 100 0,46 1,43 - W !
15; Vytapéni: P 4,70 100 0,46 2,16 . -+



Ilektroinstalace:

16. S 5,20 100 1,00 . 5200

17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 - 040.. -

18. Vnitini vodovod: P 3,30 100 046 - 1,52 -

19. Vnitini kanalizace: P 3,20 100 0,46 147 -

20. Vnitinf plynovod: S 0,40 100 1,00 0,490 =,
21..Ohfev vody: S 2,10 100 1,00 2,107 %s
22. Vybaveni:kuchyni: S 1,80 50 1,00 0,90 " . .- -
22. Vybaveni kuchyni: P 1,80 50 0,46 041
23.'Vnilini hygienické vybaveni: P 3,80 100 0,46 1,75

24. Vytahy: C 1,30 100 0,00 - 0,00

25. Ostatni: C 5,60 100 0,00 0,00

26. Instalaéni prefabrikovand jadra: X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 69,65
Koeficient vybaveni Ky: 0,6965 -
Ocenéni

Zékladni cena (dle pil. &. 8) [K&/m”): = 2 150.-

Koeficient konstrukce K, (dle pfil. &. * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): u 0,944¢6 -
Koelicient K3 = 0,30+(2,10/PVP): i 1,0394 " °
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): a 0,6965° .,
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000 | ;.-
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): al 21670 .
Zakladni cena upravena [K&/m? ] - 3290,84 v
Pl cena: 4376,87 m’ * 3 290,84 K&/m® = 1440357887 K¢ -
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 85 roku

Predpoklédand dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokd

Predpoklidana celkova Zivotnost (PCZ): 115 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 85/ 115 = 73,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 73,9 % / 100)

Budova €.p.363 - zji$ténd cena

Venkovni ipravy

Venkovni tpravy tvoi{ pouze veskeré p¥ipojky.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zpusohem dle § 18 procentem z ceny stavl by.
Stanovené procento z ceny staveb:

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tiprav
Nizev stavby
‘budova ¢.p.363

5 0,261

= 3759334,09-K¢

Cena stavby

3759 334,09 K¢

Celkem:

Ocenéni

Cena staveb celkem:
2,00 % z ceny staveb

3759 334,09 Ké

3759 334,09
* 0,0200




Venkovni iipravy - zjisténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:

budova ¢.p.363
venkovni upravy

Nakladové ceny — celkem

2. stavebni pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930

Index polohy pozemku Ip = 0,400

Vypocéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Il

= 3759 334,09 K¢
75 186,68 K¢

Il

75 186,68 K& -

= 3 834 520,77 K&

Ndizev znaku ¢. P;

I. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti [ 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % I 0,00

- vCetné - ostatni orientace :

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zékladové podminky 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a 0,00

ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00
0. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii - beu dalgich vlivi I 0,00

6
Io=1+3 P,=1,000

i=1

Index omezujicich vliva

Celkovy index I =1y * 1o * Ip = 0,930 * 1,000 * 0,400 = 0,372

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ccn.y',-

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
' Z4kl. cena

"

ZatHdeni IKe /mzl Index  Koef. Tk /mz']
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvoFi
§ 4 odst. 1 1 066,- 0,372 396,55
g . Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Lyp izEy &islo ?/mZ ] [K¢&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 50 351 396,55 139 189,05 .
nadvofi ‘

doae 0

Upr. Cena .




1
a
1
|
1
[
1

Stavebni pozeme}c — celkem 351 139 189,05

stavebni pozemek - zji§téna cena = 139 189,05 K& °
C.REKAPITULACE X
1. budova &.p. 363 3834521-K¢& .
- 2. stavebni pozemel_( 139 189,- K¢
0 Vysledn4 cena — celkem: 3973 710,- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3973 710,- K¢.

slovy: Tiimilionydevétsetsedmdesattiitisicsedmsetdeset K&

-10-




Cena obvykla

Porovnani
Cena obvykl4 se stanovuje porovnanim

Porovnani{ bylo provedeno s obdobnymi nemovitostmi Usteckého kraje. Odlignosti byly zoh]cdnul)
koelicienty

Srevnatelné nemovité véci:

Nizev: UL Drazd’anska

Popis: viz piiloha

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny O,9b Zdroj: inzercé
K2 Velikosti objektu /pocet jednotek/ 1,10

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav . 0,90

K6 Vliv pozemku 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Oblast stejnd jako u ocetiovaného objektu, ocefiovany objekt vetsi,
v lepSim stavu a ve vybaveni. Vyssi koeficient u Givahy znalce - dvir a garaZe .

Zdivodnéni koeficientu K: obdobny diim pfi stejné¢ komunikaci.Vyrazna redukee pmmum
ceny, nabidka jejiho snizeni. Uvaha znalce - dobra provedeni ocefiované nemovitosti, paraze ve °
dvore .

Cena Celkovy koeficient K¢ U])] avena cena _
10 000 000 K¢ 0,72 7217100 K¢. - -+

T\Jzizev:  ULU piv.zahrady ' '_ .‘_
Popis: viz ptiloha N
Pouzité kocficienty: ‘
K1 Redukee pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce

K2 Velikosti objektu /poget jednotek/ 1,30 o

K3 Poloha . 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
5250 000 K¢ 0,85 4477 883 Ké
Nézev: Teplice Cs. Legii
Popis: viz piiloha

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerec,

11 -




K2 Velikosti objektu /poéet jednotek/ 1,20

K3 Pdéloha 0,70

K4 Provedeni a vybaveni 0,80

K5 Celkovy stav 0,80 '
K6 Vliv pozemku 0,90

Zdivodnéni koeficientu K.: Vychozi porovnavana cena prevzata ze znaleckého posudku. ™

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

B 4 650 000 K¢ 0.44 2 024 870 K¢
Nizev: Décin Podmokelska

Popis: viz ptiloha

Pouzité koeficienty: ,
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu /pocet jednotek/ 1,20

K3 Poloha 0,70

K4 Provedeni a vybaveni 0,80

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,20

Zdivodnéni koeficientu K.: Ocefiovana nemovitost v lepsim stavu a plovedem se dvorem's .
gardzemi, vét8i o 1 nadzemni podlazi

Cena Celkovy koeficient K Upravemi cena .. v ‘
4 200 000 K¢ 0,58 2 438 554 K¢& i
Nazev: Décin Kamenicka

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce -
K2 Velikosti objektu /pocet jednotek/ 0,80 '

K3 Poloha _ 0,70

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

Zdiivodnéni koeficientu K.: Objekt vyrazné mensi, v zadangj$i ¢asti Predlic Ostatni lmteua
obdobna.

Cena Celkovy koeficient K Upraveni cena

6 300 000 K¢ 0,50 3175200 K¢
Nizev: Kost'any Husova
Popis: viz piiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 0,90 Zdroj: inzeree’
K2 Velikosti objektu /pocet jednotek/ 1,00 ~
K3 Poloha 0,70
K4 Provedent a vybaveni 1,00
K§ Celkovy stav 1,00

-12-




K6 Vliv pozemku 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upraven{l‘cemi _
7 900 000 K¢ 0,63 4977000 K&.- - G
_Minimélmﬁédnotkové porovnavaci cena 2024 870 K&/ks - *
Primérné jednotkova porovndvaci cena 4 051 768 K¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 7217 100 K&/ks

Vypocet porovnivaci hodnoty na zaklad& p¥imého porovnani '
Primérna jednotkova cena ocetlované nemovité véci 4 051 768 K¢&/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 4 051 768 Ké_: X

-13-




C. REKAPITULACE

Stavebn{ pozemek €. 50 se sougasti .- budovou &.p. 363

Vysledna obvykla cena — celkem: 4 052 000,- K¢

slovy: Ctyfimilionypadesétdvatisic K&

V Usti nad Labem 30.5.2018

M gr. Ota Zeman

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 30. l\vélna
2001 pod &.j. Spr. 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 4922-112/18 znaleckého deniku.

-14 -
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9. 5.2018 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti Ly .

hformace o pozemku

Pparcelni cislo: 507

obec: Usti nad Labem (55480412

atastralni Gzemi: Krasne Brezno [775266)

Cisto LV: : 3300

Vyméra [m?] 351

Typ parcely: . Parcela katastru nemovitosti

‘Mapovy list: DKM

Uréeni vyr‘;\él'yi Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: . zastavénd plocha a nadvofi 0

loudasti je stavba :
Budova s ¢islem popisnym: Krasné Brozno [175209]2; ¢. p. 363; bytovy dim

Stavba stoji na pozemku: p. €. 50

Stavebni objekt: & p.3632 '

Ulice: - l.majes : )
#Iresni mista: J.maje 363/92 , s fE LS

¥ = i g !
Yastnici, jini opravnéni , ’ PR e T
— ot i
Rlassniche prave ; }

AF DEVELOPMENT CZ a.s., Jemnicka 345/5, Michle, 14000 Praha 4

r_p\'lsob ochrany nemovitosti W g Lom F
Igjsou evidovany zadné zplisoby ochrany. l

eznam BPE)

Arcela nema evidované BPEJ, .
Imezeni vlastnického prava .

:‘; 1

Fkaz zatizeni - . ; ‘. I
fastavni pravo smluvni - =
| s R
:(fZap|sy ) v s,
Léjsau evidovany zadné jiné zapisy. '

“Wizerd, v b blenicl by & nemovitosii zapsén cenovy Gdaj : :

Lm* informaci k cenovym Udajl nalezenete v k aplikaci. et :
-Erfnontostje v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavéa Katastralni Utad pro Ustecky kraj, | ;
BCOvIELe Usli nad Labgma i :
dhrazeng L'fdaje maji informativni charakter. Platnost k 29.05.2018 11:00:00.

52:4 i '?m? Lesiy (it aeldaidiicky a 1-5.‘.!-.5 il , Pod sidiiédm 1800, Kobylisy, 18211 Piaha 82 _Veize aplikace: 5 5.2 build O+
HANUNEENE katastialinim ffading a pracovistim zasilejte primo na jelich -l sdresus,

a{‘.J'Inahﬂzenidnkn.cuzk.r:z!ZobrazObjekl,aspx?encrypted:sEySOsnwaquTGI5y6QSqu3qdmZAIzsImlMM-kaABQ_yKnyEp2_e-t—_FKE4I4A9prl<t1bSQS_e .
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29 5.2018 Prodej ¢inzovniho domu 560 m?, Drazdanska, Usti nad Labem - Krasné Bfezno » Sreality.cz

SREAUITY.C2 | ZNE

Y Dedzdansha . { T e
v ? i i \ v ) S
;ri\l'a'-‘““ ' . . H I T
h W ( Z . : ot
© Seznam.cz, a s, & OpenSlreelMap M g - -

Prodej &inzovniho domu 560 m? : o IR |

Drazdanska, Usti nad Labem - Krasné Bfezno @ panorama - s © T w

2 2 ) . L ;

. 10000 000 K& (17 857 K& za m?) BT
K prodeji zajimava investi&ni nemovitost v ul. Drazdanska v Usti n/L. o s S b

% . Radovy dtim ma &tyFi nadzemni podlaZi s plochou 560m?2 je nyni uzivan jako najemni diim s R ,
‘ komerEnimi prostory. V soucasnosti jsou pfizemnf prostory provozovany jako prodejny, ve 2. a 3. L o Ny . .'.
| podlazi jsou odldélené kancelafske prostory. V podkrovi poté velmi prostorna bytova jednotka. Diim je L #
|

¢astecné obsazen.
. Ddm je napojen na véechny inZzenyrské sité, tedy voda a kanalizace, plyn a elektfina. V sou¢asné dobhé | s
je mozné dale pokraCovat v pronajmu kancelafskych prostor, pfipadné vyuzit jako velké firemni sidlo

nebo zménit uzivani na ndjemni bydleni se zajimavéjsim vynosem. S

Detailni informace rad poskytne makléf nabidky vaZznym zajemcim.

- Celkova cena: 10 000 000 K& za LIzitnd plocha: 560 m? w' . Yy
nemovitost . o VO
Voda: Mistni zdroj : g %, Mol B
Cena za m*: 17 857 K& - y W ova S
Topeni: Ustfedni plynové T TR A
1D zakazky: 024-N03837 ] . IR e N
- Plyn: Plynovod : T R S
Akiualizace: Dnes . S R S
Odpad: Vefejna kanalizace ot g O
Stavhir Cihlova ' swow
Telekomunikace: Telefon, Internet : S g Ty
Stav olrekeu: Dobry : ROV T T2
Elektfina: 230V, 400V . o
Typ domu: Patrovy ) W i
’ Energetickd ndroénost Trida E - Nehospodarna - TN B
' Podlazi: "4 buclovy: & 78/2013 Sh. podle v LW
“ . vyhlasky : ’ '
Plocha zastavena: 351 m?

Ukazatel energetické  289,0 kWh/m~2 za rok . 5 .
naro¢nosti buicovy: ; :

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ugetfi starosti, penize i &as.

V okoli najdete:

Bus MHD:  AutoSkola (118 m)
Viak: Usti nad Labem sever (932 m)
Bankomalt: Bankomat CSOB (257 m)

Posta:  Posta Usti nad Labem 7 - Ceska posta, s.p. (447 m) ,
Lckama:  Lékdrna Remedium HS (618 m) : o R
Sportovile:  Aredl Vétruse (2305 m) . T e oy
Restauace:  Restaurace U Ti kogek (24 m) - ‘ ' . A

Olchod: Penny Market (257 )
Skola:  Z8 Usti nad Labem, Anezky Ceské (678 )

Eﬁ!:ﬁwww‘.sremity_cz/detaiI/prodej/komercni/cinzovni-dum/usti-nad-labem-krasne—brezno-drazdanska/1635340636#img=0&fu|Iscreen=fél'se: .
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“lps;;;www_Srealilylcz/de;ail/prodej/komercm/mnzovnl-dum/usll-nad-Iabem-krasne-brezno-u-pivovarske-zahrady/1 722839388#img=0& ullscreen=lalse-

Prodej &inzovniho domu 550 m?, U Pivovarské zahrady, Usti nad Labem - Krésné Biezno Srea‘lity.cz .

SREALITY.c2 L e
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2 : \ G Sanan oa, a5, & OpenSiraslhiy Maev.cz i o ‘ o ,. -
Prodej ¢inzovniho domu 550 m? BT
U Pivovarské zahrady, Usti nad Labem - Krasné Brezno e
@& [Panorarna '
5250 000 K& (9 545 K¢ za m?)
Nabizime vam ke koupi &inzovni ddm v Usti nad Labem, Krasném Bfezn&. Samotné nemovitos;[je C :- = g "4

situovana v historickém centru Krasného Bfezna s vybornou dopravni obsluznosti. Diim pIné pronajat-

dlouhodobymi najemniky, v roce 2008 proel kompletni vnitini rekonstrukei, nova zadni &ast sttechy -

zhotovena roku 2014. V pfizemi domu, se nachazi prostory restaurace, které prosly kompletni .

rekonstrukei roku 2016 a jsou k dispozici k prondjmu od 1.1.2018. V suterénu diim disponuje dvéma

nebytovymi prostory. Dale se v domé nachazi 4 bytové jednotky o dispozici 5+1, 3+1, 2+0 a 3+1. ) o “: .
Moznost pldni vestavby dal{ bytové jednotky o celkové vyméfe 90 m2, stupacky pfivedeny. Napojeni - WE D ' z -
na vefejnou.komunikaci. Doporu€ujeme osobni prohlidku. Zajisténi nejvyhodnéjsiho financovani je pro
nas samozfejmosti. ID zakézky : 568863.

Celkova cena: 5250 000 K¢ za fyp clomu: Patrovy
nemovitost, véetné i 9
provize, bez DPH, v&etn& Podlazf: 4 :
pravniho servisu Plocha zastavénéa: 392 m? VI
Cena za m2 9545 Ke BT
e Uzitna plocha: 550 m? . " )
1D zakdzky: 568863
o ! Prarkavini: 2
\Ktualizace: 22.05.2018 - , oy . CoL
: Aktimlizag Energetickd narocnost Trida G - Mimoradné . : s
Stavha: Cihlova budovy: nehosporlarna S .
Stav objektu: Velmi dobry

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ugetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Jus MHD:  Pivovar (56 1n) ) Y
Vial:  Usti nad Labem sever (354 m) oMo '
Bankomat: Bankomat Ceské spofitelny (177 m) ‘
Posta:  Posta Usti nad Labem 7 - Ceské posta, s.p. (309 m)
Lekérnia: Lékédrna Remedium HS (177 m)
leslauiace:  Restaurace Hranicar (126 im)
Obchod:  Quang Thuong Phi, Eso market (28 m)

Skola:  Stfedni primyslova Skola stavebni a Stfedni odborna &kola stavebni a technicka, Usti nad
Labem (190 m)

Kontaktovat:
Klientska Linka Reality Bez Starosti

Reality bez-starosti
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FQ. 5.2018 Prodej CinZovniho domu 490 m?, Ceskoslovenskych legii, Teplice - Trnovany * Sreality.cz , 1
i ¢
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_ Prodej ¢inzovniho domu 490 m
\ - Ceskoslovenskych legil, Teplice - Trnovany
L (9 490 KE za m?
| 4 650.000 K¢ C Za ,
Diim s 8 ndjemnimi byty, sklepnimi prostory a terasou, Teplice Trnovany. Diim proSel rekonstrukci -
voda, elektfina, odpady. Jedna se o byty 4x 1+1 a 4x 1+kk, kazdy s vlastnim socidlnim zatizenim.
Nutné dovybaveni kuchyni a koupelen. Topenf je plynové - tstedni pro cely diim, tepla voda zajisténa
hojlery v jednotlivych bytech. KaZdy byt ma samostatné méfeni elektfiny a vody. Ve skiepé dalsi
prostory - k vyuziti napf. mala vindrna nebo posilovna, popfipadé dalsi byt a je zde také umisténa .
kotelna (70 m2). Za domem terasa pro posezeni. Cely diim m(ize také slouzit jako pension, v dne&nf
dohé velice zajimava investice volnych finanénich prostfedk(i. Prohlidku zajistime na pozadani a '
w 'pomCIZeme Vam takeé s financovanim koupg. i v
Celkova cena 4650 000 K¢ za Voda: Délkovy vodovod® R .
nemovitost, v€etné — ) ) 3 6 e
provize, vietné DPH Topeni: Ustiedni plynové .
Cena za m2 9 490 K& Plyn: Plynavod
Pozndnika k cené véetné DPH, véetné Odpad: Vere|nd kanalizace
provize Telekomunikace: Telefon, Imérm:t. T . Y
D zakazky N48447 Kabelove rozvocly RO g G2
Aktuslizace: © 09.05.2018 Elektfina: 230V, 400V .
Stavha: ) Cihlova Doprava: Viak, Dalnice, Silnice,
MHD, Autobus
Stav objektu Dobry .
Komunikace Asfaltova .
Typ domu: Patrovy . y ) L T
Energetickd narocnost Trida G - Mimofadné :
Podlazi: Sveetné 1 podzemniho budowvy: nehospodarna
Plocha zastavena: 168 m? Vyhaveni: . .
(' Uzitna plocha: 490 m? Wyl X : . Ty :
Plocha podlahova 840 m? .
'St&hujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uet¥ starosti, penize i as. :
Kontaktovat:

RELIA, s.r.o.
Relia «apeinio14/1, 41501 Teplice

T

http://wWw.relia.cz
Vice o spoleénosti »

l'“ps://www.sreaIity.cz/detail/prodej/komercni/cinzovni-dum/teplice-trnovany-ceskoslovenskych-legii/87904604#img=0&ful|screen=falsél '

AN




29. 5. 2018

&)

t'llps://www.sreaIity.cz/detail/prodej/komercni/cinzovni-dum/decin-decin-iv-podmokly-podmokelska/1931092316#img=0&fullscreen=fals_e' )
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Prodej EinZovniho domu 480 m?, Podmokelska, D&cin - D&&in IV-Podmokly « Sreality.cz

SREALITY.CZ

~ Snginlk

Mapvcz'

S Busnance. a3, o OpsSreaiMap

Prodej ¢inzovniho domu 480 m?
Podimokelska, Decin - Decin IV-Podmokly

4 200-000 K& (8 750 K& za m?)

ZvaZujete investici do nemovitosti? Tak pravé pro vas tu mame nabidku &inZovniho domu v centru

Décina. Dlm ma osm bytovych jednotek (4 x 1+1, 4 x 2+1), které probé&hli postupné rekonstrukei. Dale
k plidnim prostoram mame vypracovanou studii na byt s terasou. Stfecha je po rekonstrukei roku
2013.V domé neni vytah. Vytapéni bytl je zajiStovano plynovymi nebo elektrickymi topidly, ohfev vody
kombinovany kotel a bojlery. V domé& je zaveden internet, dale je napojen na hlavni méstské fady
pripojkami elektro, vodovodu, kanalizace, plynu. V3ech 8 bytd je ping obsazeno najemniky na zékladg

najemnich smiuv s trznim najemnym, tj. isty najem bez sluzeb cca 3000,- K&/mésic u byt 1+1 a

'4000,- K& u byt 2+1. Objekt je vhodny pro dali investiéni zaméry. Celkové podlahova plocha domu jg

120m?2, uzitna plocha obytnych &tyf pater 480m2. Cisty mésiéni prijem z domu &ini 35.000,-K&. V'
pripadé hypotéky na 30 let by byla mésiéni splatka cca 17.000,-K&. Pro budovu nebyl zpracovan
prikaz energetické narodnosti, dle platného zédkona je nemovitost zafazena do energetické t¥dy G.’

Realna spotfeba médii bude doloZena platbami a vyétovanim za posledni obdobi.

Celkové cena: 4200 000 K¢ za Uzitha plocha: 480 m?

nemovitost ==
. Odpad Vefejna kanalizace
Cena za m? 8 750 K&
. Telekomunikace: Internet, Kabelové
1D zakazky: 10056 rozvody
Aktualizace: 04.05.2018 Doprava Vlak, Silnice, MHD,
Autobus
Stavba: Cihlova
Komunikace: Asfaltova
Stav objelktu Dobry
Energetickd naro¢nost Trida £ - Nehospodarna
Linisteni olyjeku Centrum obce budovy: €. 14872007 Sh. podie
] . vyhlasky
Iy cloami Patrovy
- Priikaz energeticke Zobrazit priikaz
Hodlazi 1. podlaZi z celkem 4 naroénosti budovy:  energetické narocnosti
véetné 1 podzemniho budovy '
Plocha zastavéna: 120 m? Bezbariéiovy: e
Vybaveni: Castedné

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam udetii starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:

Fincentrum Reality, s.r.o.
ulice Plzefiska 3217/16, 15000 Praha - ¢ast obce Smichov
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Prodej €inZzovniho domu 450 m?, ulice Kamenicka, Dé&&in » Sreality.cz
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Prodej Cinzovhiho domu 450 m?
ulice Kamenicka, Décin

6 300 000 K& (14 000 K& za m?)

Prodej domu s 20 b)./ty v D&g&in&. Dim je po rekonstrukci stiechy, elektriky, topeni.Jedn se o
zajimavou investici, diim se nachazi v 24dané lokalits. Nabizime k prodeji bytovy diim pied zapo&atou
rekonstrukei v D&&iné v ulici Kamenicka. DL"J'm mé samostatné 4 vstupy z ulice, pfizemi Ize také vyuzit
jako nebytovy prostor, kancela¥, obchod, bar apod. se samostatnym vstupemV domé Ize zbudovat
kolem 20 bytd. V pfizemi 2x nebytovy prostor a 2 byty.D(im je 4 patrovy, s prostornou velmi p&knou
pldou kterou Ize také vyuzit ke zbudovani bytovych jednotek. V domé nova elektrika topeni a nova
stfecha. DGim je pod bezpe&nostnim systémem. Jedna se o zajimavou investici. Dm je na dobrém

misté, kdy bude po rekonstrukci pronajat kolem 100.000,- mésicné.

. Celkova cena: 6 300 000 K¢& za Pocliazi: 4

nemovitost, véetné
provize, viéetné DPH, Plocha zastavéna: 268 m?2 *

v&etné& pravniho servisu

Uzitna plocha: 450 m?,
eq= ld i L Voda: Délkovy vodovod
Dzl 2963 Odpad: Vefejna kanalizace
Altuahzacs 24.05.2018 Elektfing 230V, 400V
Shawi GiFleTs Doprava: MHD, Autobus
S Fied rekonstrukef Energetickd narocnost Trida G - Mimotadné -
Umisténi objektu:  *  Kiidna &ast obce buclovy: nehospodarna
Typ domu: Patrovy

St&hujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam u3etfi starosti, penize i €as.

Kontaktovat:

REALITN/ AGENTURA PRORADOST

Hsammes Lidickd 3461/9b, 69002 Bieclav
http://www.reality-proradost.cz
Vice o spolednosti »

k3//www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/cinzovni-dum/decin--ulice-kamenicka/3400290652#img=0&fullscreen=false

A
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Prodej ¢inZovniho domu 850 m? o o

Husova, Ko&tany @ Panorama | IR g e A
7900 000 K& (9 294 K& za m?) 5 B e e
Ve vyhr{adm’m zastoupem’Vém nabizime k prodeji bytovy diim v obci Kogtany u Teplic. Momentaini * R ’ : '-: . '[

rozdéleni domu je 11 bytovych jednotek s moznosti vyuziti podkrovi pro realizaci vystavby dalich

. bytovych jednotek. Dispozi€ni rozdélenf byth je 1+1, 241 a 4+1. V&tdina byt( disponuje halkénem. * - v By, e 4

Objekt je podsklepen. i s
V zadnim traktu domu se nachéazi dvlir a zahrada obehnana plotem. V celém domé probé&hla obména -
dievénych oken za plastové a zapodala rekonstrukce jednotlivych byti. Rekonstrukce stfechy a fasady ' T . i,
probehla v roce 2003. Vytépéni je fedeno plynem v kombinaci s tuhymi palivy. Objekt je napojen na - . -
veskeré sité. AT B LS
Ticha lokalita v blizkosti lazefiského mésta Teplic. Vzhledem k stéle rostouci poptavce po najemnich ' il |
bytech v této lokalité je dtim idealni k investici. Cisty m&sicni vynos 55.000 K¢ pfi pIné obsazenosti. LS w |
“Nyni téméF plné& obsazen dlouhodobymi najemniky. V bezprostiedni blizkosti domu se nachazi s YW '. N T w g
parkovisté a autobusové zastéavka. V blizkosti domu je vedkers ob&anska vybavenost. . B P o ; ',
MoZnost zajistén( financovani v ramci kompletniho servisu sluzeb pfi koupi tohoto domu. ' Care I - t l
g . ‘f 1
: 4 S
Pro vice informaci a domluventi prohlidky, kontaktujte nageho certifikovaného realitntho makléfe. TR e R
. i ¢ -‘n | B
. " o : . . .: "I 'E
We are pleased to offer you an apartment building situated in a quiet location near spa tawn Teplice. R . 5.4
The house has four above-ground floors including an attic with possibility to create another 2 R A TR ' * |
apartments. If you have any questions about this apartment building, please do not hesitate to o L :. i
contact our real estate agent for more information. . - T,
Celkové cena: 7900 000 K& za Podlaz 4 ' |
nemovitost L : a0 M
Plocha zastavena: 485 m? % .
Cena za m% 9294 K& A ' : {
Uzitna plocha: 850 m? o : o w
Poznamka k cené: VEetn& pravniho servisu ) ) = . Voo
a provize RK Topeni: Lokalni plynové, Lokalnf ) C
tuhd paliva SEE e I
ID zakézky: 274-N00085 : : T | e
Plyn: Plynovod . e
Aktualizace: Dnes , , o
Odpad: Vefejna kanalizace J . I
. Stavha: Cihlova 2t A S
Elektiina: 120V, 230V t T o
Stav objektu: Daobry ) p— " Lo ORI |
Energeticka narognost Trida G - Mimofadné LR, LR :
Ty dorm: Patrovy hudowvy: nehospodéarna < o B .‘_: 1
Stéhuiete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uetii starostt, penize i &as. _ g , . :
V okoli najdete: poe e S e b
Bus MHD:  Kostany, $kola (135 m) ' LEREE |

.Ww.sxeality.cz/detail/prodej/komercni/cinzovni-dum/kostany-kostany-husova/339367 1516#img=08&fullscreen=false
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