MUDr. Daniel Nalos

403 40 Usti nad Labem

V Usti nad Labem, dne 14. 3. 2016

Véc:

Navrh na zménu Uzemniho plénu Usti nad Labem - #4dost o zménu vyuZiti pozemku p. & 154/1,

v k. i. Dobétice

Ptiloha ¢. 1 Dvodové zpravy

MAGISTRAT MESTA USTi NAD LABEM
ODBOR INVESTIC A UZ

MN{HO PLANOVANI

Velkd Hradebni 8
401 00 Usti nad Labe

MAGISTRAT MESTA
podatelna
0STI NAD LABEM

. dopor.
T

Dola:

18. 03. 2016

wpracovatel

Prilohy: i
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V souladu se zakonem &. 350/2012 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjSich ptfedpisti, podavam ndvrh

na zménu Uzemniho planu Usti nad Labem.

S odvoldnim na § 44 zékona ¢&. 350/2012 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisli, poddvém
ndvrh nazménu Uzemniho planu Usti nad Labem jako fyzickéd osoba, kterd mé vlastnické pravo

k pozemku p. €. 154/1, v k. . Dobétice.

Udaje umoziuijici identifikaci navrhovatele v souladu s § 46 zakona &. 350/2012 Sb., pismeno a):

MuDr. Daniel Nalos, bytem |l 403 40 Usti nad Labem, je majitelem dotéeného pozemku
p. & 154/1, v k. 4. Dobétice, o vyméfe 18 707 m?, &islo LV 286.

Te!: I
e-mail: I

HoNnniacc 1ieel

Parcelni ¢islo: 154/1

Obec:

Katastralni uzemi:

Cisio LV:

Vyméra [m’): 18707

Typ parcely: Parcela katastru nemaovit
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku trvaly travni porost

Informace zRUIANZ | Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
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Nalos Daniel MUDr.

-40340 Usti nad Labem



Udaje o navrhované zméné vyuZiti ploch na Gizemi obce v souladu s § 46 zakona &. 350/2012 Sb.,
pismeno b):

Jako vlastnik pozemku navrhuji zménu souéasného funkéniho vyuZiti pozemku p. & 154/1, v k.
(. Dobétice, o vyméte 18 707 m” - ,,ZP - plochy piirodni“ na zastavitelnou plochu se zptisobem vyufiti
»BI” - plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské ¢&i ,SM-R” plochy smiSené obytné
rekreaéni.

Vzhledem k velikosti plochy poZadované ke zméné (18 707 m?) navrhuji vyrazné zmensit fedené
Gzemi. Navrhovany rozsah uréeny ke zméné je cca 2 200 m? (viz obrazek nize). Déivodem je vyvazené
zachovani pfirodni zelené v Uzemi s moZnym rozvojem lokality pro bydleni v rodinnych &i rekreanich
domech. Navrhovana plocha pfimo sousedni splochou Bl a umoiZiiuje jak dopravni napojeni
lokality tak napojeni na technickou infrastrukturu. Pfedpoklddand hustota zastavby by méla byt
2 aZ 3 objekty.

Jsem si pIné védom, Ze rozsah zmény funkéniho vyuZiti je ddn predevsim limitami v daném Gzemi.
Koneéna velikost a tvar budouci zastavitelné plochy musi tyto limity respektovat. Z tohoto divodu
souhlasim s faktem, Ze vysledna zastavitelnd plocha bude dle téchto podminek pfipadné redukovéna.
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Udaje o soudasném vyuZiti ploch dotéenych ndvrhem navrhovatele vsouladu s § 46 zakona
¢.350/2012 Sb., pismeno c):

Dle Uzemniho planu Usti nad Labem vydaného opatienim obecné povahy dne 16. 12. 2011,
usnesenim Zastupitelstva mésta Usti nad Labem & 94/11, ze dne 15. 12. 2011, byl pozemek
p. & 154/1, v k. 4. Dobétice zafazen do plochy s funkénim vyuZzitim ,ZP - plochy pfirodni”.




Pozemek p. €. 154/1, v k. 4. Dobétice - ,ZP - plochy pfirodni - stav”

Dilvody pro pofizeni Gzemniho pldnu nebo jeho zmény v souladu s § 46 zakona €. 350/2012 Sb.,
pismeno d):

Davodem pozadované zmény Uzemniho plénu Usti nad Labem je zamyslend vystavba rodinnych
dom & domu uréenych k funkci smisené obytné rekreace. Soucasti rodinnych domi bude parkovani
a garaZovani vozidel, pfedpokldda se vybudovani soukromych okrasnych a uZitkovych zahrad véetné
drobné zahradni architektury. V pfipadé objektl obytné rekreace by se jednalo o jednoduché
ekologické dfevostavby, které by svym architektonickym fesenim plné respektovaly urbanisticky réz
uzemi.

Néavrh Ghrady nakladG na pofizeni tizemniho plénu v souladu s § 46 zdkona &. 350/2012 Sb.,
pismeno e):

Jako vlastnik pozemku a navrhovatel zmény Gzemniho plédnu souhlasim s dhradou nezbytnych
néklad@i na zpracovéni zmény Uzemniho planu Usti nad Labem tykajici se pozemku p. ¢. 154/1,
v k. 0. Dobétice, vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj Gizemi a na mapové podklady dle ustanoveni
§ 45 zakona €. 350/2012 Sb., stavebni zdkon, odstavec 4), ve znéni pozdéjSich predpist.

S pozdravem




Ptiloha ¢. 2 Dvodové zpravy
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Ptiloha ¢. 3 Dlvodové zpravy

Dle Uzemniho planu Usti nad Labem — kapitola f) se p. p. . 154/1 v k. 4. Dobétice
nachazi v nezastavéném uzemi na stabilizované ploSe se zpusobem vyuZiti
,ZP plochy pfirodni®.

ZP plochy pfirodni
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu prirody a Krajiny, jako soucast
vymezeného uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych
uzemi pfirody, ostatni nelesni zeleri
b) pripustné
- trvalé travni porosty
- Stfedni a vysoka zeleri nelesniho charakteru
¢) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské
kultury
e) nepripustné
- vS§echny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

Dle Uzemniho planu Usti nad Labem - koordinaéni vykres se p. p. & 154/1
v k. U. Dobétice nachazi v Uzemi archeologickych nalezist UAN III.

Dle Uzemniho planu Usti nad Labem — Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a

asanaci zasahuje 8ast p. p. & 154/1 v k. 0. Dobétice do funkéniho USES (vefejné
prospésné opatfeni U118) — lokalni biokoridor ,Erbenova vyhlidka®“.

Pozadovany zpUsob vyuziti:

Bl plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s primési neruSicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu
b) pripustné
- rodinné domy (RD )
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pripustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potfebu tohoto uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 lzek
- zafizeni drobné remesinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace
- zastavitelnost novych pozemki max. 30%, do které se zapocitavaji veSkeré
zpevnéné plochy, pristfesSky, terasy zastfeSené i nezastiesené, bazény,
zahradni domky a podobné stavby



e) nepripustné
- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a ¢innosti

SM-R plochy smisené obytné rekreacni
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni prevazné priméstského a venkovského charakteru véetné umisténi
ostatnich zarizeni, ktera svym provozem, vyvolanou dopravni obsluhou ani
vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) pripustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci, napf. chaty, rekreacni domy a chalupy,
zahradni domky a dalSi stavby a zarizeni, které souviseji s rodinnou rekreaci
- plochy zahradek, trvalych travnich porosti (ZPF) a ostatni plochy, slouZici pro
rodinnou rekreaci v¢. péstovani zeleniny, ovoce, okrasnych rostlin pro viastni
potrebu
- hristé a ucelové sportovné rekreacni objekty (télocvicny, plavecké arealy ap.)
- obchodni zafizeni do 200 m?* odbytovych ploch
- vefejné stravovani a ubytovani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pfipustné
- pristfeSky pro automobily a drobnou zahradni techniku
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymeére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace
- vySka objekti neprekro¢i 2NP a podkrovi a zastavitelnost pozemku 20%
e) nepripustné
- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a ¢innosti



Ptiloha €. 4 Dlivodové zpravy

Magistrat mésta Usti nad Labem

Odbor investic a izemniho planovani

Vypis z usneseni

14. zasedani Komise pro izemni plinovani
konané dne 3. kvétna 2016

19/2016

Revize usneseni ¢. 11/2016 ze dne 3.3. 2016 —
doplnépi na zakladé vvkladu MMR k noi"i’zovéni
zmén UP po schvaleném porizeni nového UP

Komise pro izemni plan po projednéani

a)nesouhlasi
s pofizovanim dil¢ich zmén z diivodu pofizovani nového izemniho planu a

rizika naruseni jeho koncepci a z diivodu obtizné koordinace zadmérd v uzemi

b)doporucuje ) ;
zatadit Zadosti o zménu Uzemniho planu Usti nad Labem do internich
dopliijicich priizkumi a rozbord, které budou podkladem pro navrh zadani

Uzemniho planu Usti nad Labem

tajemnik KUP



