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Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta po projednani

A)schvaluje

1.

dohodu o narovnani mezi Statutdrnim méstem Usti nad Labem a Zakladni
organizaci Odborového svazu ECHO p#i Spolku pro chemickou a hutni vyrobu,
a.s. v pfedloZzeném znéni,

dohodu o ukoné¢eni ndjemniho vztahu zaloZeného ndjemni smlouvou v duchu
schvalené dohody o narovnani dle bodu A) 1 tohoto usneseni,

smlouvu o zfizeni vécného pfedkupniho prava a o ztizeni vécného prava zakazu
zcizeni a vécného prava zakazu zatizeni v duchu schvalené dohody o narovnani
dle bodu A) 1 tohoto usnesenti,

smlouvu o budouci kupni smlouvé v duchu schvélené dohody o narovnani dle
bodu A) 1 tohoto usneseni,

ndjemni smlouvu v duchu schvélené dohody o narovnani dle bodu A) 1 tohoto
usneseni,

dodatek €. 1 ke kupni smlouvé v duchu schvalené dohody o narovnani dle bodu
A) 1 tohoto usneseni.




Diuvodova zprava:

Zastupitelstvu mésta je pfedloZen material tykajici se narovnani smluvnich vztaht se
Zakladni organizaci Odborového svazu ECHO pti Spolku pro chemickou a hutni vyrobu, a.s.
(dale jen ,,ECHO®) Pfedmétem spori se stala pravni nejistota ohledn& platnosti najemni
smlouvy uzaviené mezi méstem a uvedenym subjektem, dle které ECHO pronajimalo méstu
toliko % pozemku parc. €. 2148/3 za roéni ngjemné ve vysi 1.500.000,- K&. Platnost ndjemni
smlouvy byla ze strany mésta Usti nad Labem zpochybnéna s ohledem na otazku pravni
moznosti plnéni, kdyZz pfedmétem najmu nebyl pozemek jako celek, ale pouze jeho idealni ¥
vzhledem k celku.

Po mnozstvi vzajemnych jednani bylo mezi méstem a ECHO dospéno k zavéru, Ze
jedinym vhodnym vychodiskem (mimo cesty civilng€ pravniho sporu u mistn& piislusného
soudu) bude uzavieni dohody o narovnani a naslednych pravnich aktti, jejichz smyslem bude
naruSené pravni vztahy narovnat do pro obé strany akceptovatelné podoby.

Obsahem ptedkladané dohody o narovnani je

- ukonCenim najemniho vztahu zaloZeného pivodni ndjemni smlouvou (kvili pravni
nejistoté ohledné jeji platnosti),

- Uplatné zifzeni predkupniho prava a zakazu zatiZeni a zcizeni ke spoluvlastnickému
podilu ECHO ve vysi % vzhledem k celku na parcele ¢&. 2148/3, a to za &astku 205.500,- K¢&,

- sjednanim ndjmu k parcele ¢. 2148/3 jako celku na dobu ode dne nabyti G&innosti
dohody o narovnani do 31.12.2030 s tim, Z¢ ndjemné bude &init 31.312,- K& mési¢né a
z tohoto najemného pfipadne 23.484,- K& mésiéng ECHO,

- sjednani budouci koupé& spoluvlastnického podilu ECHO ve vysi % vzhledem
k celku na parcele ¢. 2148/3 za kupni cenu ve vysi 1.614.525,- K¢,

- siednani zdvazku Statutarniho mésta Usti nad Labem vi&i ECHO k Ghradg ¢astky
212.500,- K¢ ptedstavujici 4 nakladd vynalozenych ECHO na nezbytnou opravu zdi
nachazejici se na parcele ¢. 2148/3, tj. pfistoupenim Statutarniho mésta Usti nad Labem
k dluhu, ktery ma viici ECHO D@m kultury mésta Usti nad Labem (menginovy
spoluvlastnik parcely ¢. 2148/3),

- sjednani dodatku ke kupni smlouvé uzaviené dne 22.11.2005 mezi ECHO, jako
prodévajicim a Statutarnim méstem Usti nad Labem, jako kupujicim, ve kterém bude
obsaZeno ujednani, Ze celou dosud nezaplacenou &ast kupni ceny staveb, pozemki
(v€etn€ jejich soucdsti a prislufenstvi), které jsou ptedmétem pievodu dle uvedené
kupni smlouvy, tj. &astku 7 000 000,- K& uhradi kupujici Statutarni mésto Usti nad
Labem prodéavajicimu ECHO co do ¢astky 1.000.000,- K& do 31.12.2016, co do &astky
3.000.000,- K¢ do 31.12.2017 a co do &astky 3.000.000,- K& do 31.12.2018,

- vzdani se prava ECHO na thradu ndjemného dle ndjemni smlouvy za obdobi od
l.ledna 2015 do dne nabyti ug&innosti dohody o narovnani nebo piipadného
bezdiivodného obohaceni za uZivani parcely ¢. 2148/3 v obdobi od 1.ledna 2014 do dne




nabyti uCinnosti dohody o narovnani, pokud by uzivani parcely ¢. 2148/3 Statutdrnim
méstem Usti nad Labem v tomto obdobi bylo povazovano za uzivani bez pravniho
diivodu,

- vzdani se prava Statutarniho mésta Usti nad Labem vi& ECHO na vydani
piipadného bezdiivodného obohaceni ve vysi 1.500.000,- K& pokud by platba
najemného dle najemni smlouvy za rok 2014 ve vysi 1.500.000,- K¢ pfijatd ECHO od
Statutarniho mésta Usti nad Labem byla povaZovana za bezdiivodné obohaceni ECHO.

Pokud dojde k uzavieni dohody o narovnani v uvedeném duchu, jsou Zastupitelstvu
mesta navrzeny ke schvaleni dal§i navazujici pravni dokumenty, konkrétné:

- dohoda o ukonceni ndjemniho vztahu zaloZzeného najemni smlouvou

- smlouva o zfizeni vécného pfedkupniho prava a o zfizeni vécného prava zdkazu
zcizeni a véceného prava zdkazu zatizeni

- smlouva o budouci kupni smlouve
- ngjemni smlouva

- dodatek ¢. 1 ke kupni smlouvé

Ve svém dusledku tak v ptipadé schvaleni pfedlozené dohody o narovnéni a
souvisejicich pravnich dokumentli mé&sto vyrazn& uspofi finan¢ni prostfedky, nebot’ misto
puvodniho ndjemného ve vysi 1.500.000,- K& roéné bude toliko hradit ndjemné obvyklé
v misté a Case, tj. Castku ve vysi 31.312,- K& mési¢ng, tj. 375.744,- K& roéné.

Soucasn¢ mésto v piipad¢ odkupu idealnich % pozemku parc. & 2148/3 a po likvidaci
obchodni spole¢nosti Diim kultury mésta Usti nad Labem, s.r.o. v likvidaci, kterd vlastni
idealni % daného pozemku stane vyluénym vlastnikem dané nemovitosti.

Ptilohy:

1) Dohoda o narovnani mezi Statutirnim méstem Usti nad Labem a Zakladni
organizaci Odborového svazu ECHO p#i Spolku pro chemickou a hutni vyrobu,
a.s.




