DOHODA O NAROVNANI

Nize uvedené strany:

Zakladni organizace Odborového svazu ECHO

p¥i Spolku pro chemickou a hutni vyrobu a.s.

IC: 183 83 831

se sidlem Revoluéni 1930/86, 400 01 Usti nad Labem

zapsana ve spolkovém rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil L, vlozka 57639

zastoupend Riizenou Pecenou, pfedsedkyni zakladni organizace

na strané jedné (dale jen ,,Z0 OS ECHO*)

a

Statutarni mésto Usti nad Labem
IC: 000 81 531
se sidlem Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad Labem

zastoupené Ing. Vérou Nechybovou, primatorkou

na stran& druhé (dale jen ,,Statutdrni mésto Usti nad Labem*)

1.1.

1.2.

1.3.

uzaviraji v souladu s § 1903 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&¢anského
zakoniku, v platném znéni, tuto dohodu o narovnani:

Uvodni ustanoveni

Z0 OS ECHO prohladuje, Ze je spoluvlastnikem stavebni parcely &. 2148/3, zastavéné plochy a
nadvoti o vyméie 3914 m? v katastralnim tzemi a obci Usti nad Labem, ktera je oproti Zapisu
v katastru nemovitosti ve skute¢nosti vyuZivana jako ostatni plocha vefejna zeleti (déle jen
wparcela ¢ 2148/3“) s podilem tii Etvrtin (¥4) vzhledem k celku.

Druhym spoluvlastnikem parcely &. 2148/3 s podilem zbyvajici jedné &tvrtiny (V) vzhledem
k celku je obchodni spolegnost Dm kultury mésta Usti nad Labem, s.r.o. v likvidaci (dfive
Dim kultury chemikd, spol. s r.0.), IC: 477 80 436, se sidlem Velka Hradebni 1025/19, 400 01
Usti nad Labem (dale jen ,, Ditm kultury mésta Usti nad Labem*).

Z0 OS ECHO jako pronajimatel a Statutarni mésto Usti nad Labem jako ndjemce uzavieli
dne 22. 11. 2005 bez ugasti Domu kultury mésta Usti nad Labem najemni smlouvu, jejimz
pfedmétem je vyluéné uplatné uzivani (ndjem) spoluvlastnického podilu ZO OS ECHO ve
vySi tif Ctvrtin (%) vzhledem k celku na parcele ¢. 2148/3 v obdobi od 1. 7. 2005 do 31. 12.
2030 (dale jen ,,ndjemni smlouva*).

Mezi stranami této dohody se v lednu roku 2015 stalo spornym, zda ptedmétem najemni smlou-
vy je pravn€ mozné plnéni a zda ptipadnd pravni nemoznost plnéni zaklada neplatnost ndjemni
smlouvy podle § 37 odst. 2 zakona €. 40/1964 Sb., ob&anského zdkoniku. V souvislosti s tim se
mezi stranami této dohody stalo dale sporné pravo ZO OS ECHO na uhradu nijemného sjedna-
ného v ndjemni smlouveé a rovnéZ pravo obou smluvni stran na vypotadani ptipadného bezd-
vodné¢ho obohaceni, kterym by bylo na strané ZO OS ECHO obdrZené ndjemné a na strang
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1.5.

1.6.

1.7.

Statutarniho mésta Usti nad Labem uZitnd hodnota skute¢n& uzivané &asti parcely ¢. 2148/3 ve
vySi obvyklého najemného.

Agkoli ZO OS ECHO dopisem ze dne 14. 4. 2015 vyzval Statutdrni m&sto Usti nad Labem
k thrad€ dluzného ndjemného za rok 2015 ve vysi 1.500.000,- K&, splatného ke dni 31. 1. 2015,
s poukazem na neplatnost ndjemni smlouvy Statutirni mésto Usti nad Labem dhradu
ndjemného za rok 2015 dosud neprovedlo a stejné tak nezaplatilo najemné za rok 2016

ZO OS ECHO se stanoviskem Statutarniho mésta Usti nad Labem nesouhlasi a pozaduje,
aby byla ¢astka ve vysi 1500 000,- K& roéné sjednand v ndjemni smlouvé Statutdrnim
méstem Usti nad Labem #4dng placena.

JelikoZ strany této dohody maji zdjem na narovnani spornych préav a jim odpovidajicich prav-
nich povinnosti dle bodu 1.4 této dohody, ptistoupily k uzavieni této dohody o narovnani.

Pfi uzavieni této dohody o narovnani piihliZely strany k proml&eni vzajemnych prav, zejména
ke skuteCnosti, Ze promléeci doba k né€kterym spornym praviim jiz uplynula. Zejména strany
vzaly do Gvahy, Ze podle § 107 odst. 1 zikona &. 40/1964 Sb., obdanského zakoniku, se pravo
na vydani plnéni z bezdivodného obohaceni promléi za dva roky ode dne, kdy se opravnény
dozvi, Ze doslo k bezdiivodnému obohaceni a kdo se na jeho tkor obohatil.

Pfi uzavieni této dohody o narovnani mély déle strany moZnost vychazet ze znaleckého po-
sudku o cené obvyklé ¢islo 2106/2015, zpracovaného dne 12. 10. 2015 soudni znalkyni Ing.
Lenkou Novékovou, jmenovanou pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
ocefiovani nemovitosti, rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem dne 21. 2. 2007 pod
sp. zn. Spr 993/2007 (dale jen ,,znalecky posudek*), ve kterém znalkyné urila:

(a) v Case a mist& obvyklou cenu parcely ¢. 2148/3 v pripadé prodeje ve vysi 550,- K&/m?,
tj. pti vyméfe 3914 m? celkem 2.152.700,- K&;

(b) v Case a misté obvyklou cenu parcely &. 2148/3 v ptipadé zfizeni pfedkupniho priva a
zékazu zatizeni a zcizeni ve vysi 1.878.700,- K&, z éehoZ se podava hodnota zfizen{
piedkupniho prava a zdkazu zatiZeni a zcizeni ve vysi 274.000,- K&,

(c) vdase a mist® obvyklou vysi ndjemného parcely & 2148/3 ve vysi 8,-K&/m*/mésic, tj.
pti vyméte 3 914 m? celkem 31.312,- K&/mésic.

Za vySe uvedenym Ucelem a po zvaZeni vySe uvedenych skute¢nosti uzaviraji strany tuto doho-

du o narovnani,

Obsah narovnani

Smluvni strany se timto dohodly na narovnani spornych prav a povinnosti dle bodu 1.4 této
dohody nize uvedenym zplisobem:

2.1.1.  ukon¢enim najemniho vztahu zaloZeného najemni smlouvou, a to s (¢innosti ke dni
nabyti u€innosti této dohody

2.1.2. uplatnym zfizenim pfedkupniho prava a zdkazu zatiZeni a zcizeni ke spoluvlastnickému
podilu ZO OS ECHO ve vysi ti{ ¢tvrtin (3/4) vzhledem k celku na parcele ¢&. 2148/3, a
to za astku 205 500,- K&
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2.2.

2.3.

2.1.3. sjednanim najmu k parcele &. 2148/3 jako celku na dobu ode dne nabyti &innosti této
dohody do 31.12.2030 s tim, Ze ndjemné bude ¢init 31 312,- K& mésiéné a z tohoto
najemného piipadne 23 484,- K& mési¢né ZO OS ECHO

2.14. sjednanim budouci koupé spoluvlastnického podilu ZO OS ECHO ve vysi %
vzhledem k celku na parcele &. 2148/3 za kupni cenu ve vysi 1 614 525,- K&

2.1.5.  sjednanim zdvazku Statutdrniho mésta Usti nad Labem viigi ZO OS ECHO k ahradé
Castky 212 500,- K& predstavujici 1/4 nakladd vynalozenych ZO OS ECHO na
nezbytnou opravu zdi nachazejici se na parcele & 2148/3, tj. ptistoupenim
Statutarniho mésta Usti nad Labem k dluhu, ktery ma vic¢i ZO OS ECHO Dim

kultury mé&sta Usti nad Labem (menSinovy spoluvlastnik parcely ¢. 2148/3)

2.1.6. sjednanim dodatku ke kupni smlouvé uzaviené dne 22.11.2005 mezi ZO OS ECHO,
jako prodavajicim a Statutirnim méstem Usti nad Labem, jako kupujicim, ve kterém
bude obsazeno ujedndni, Ze celou dosud nezaplacenou &ist kupni ceny staveb,
pozemkil (v&etné jejich soucasti a piislusenstvi), které jsou predmétem prevodu dle
uvedené kupni smlouvy, tj. ¢astku 7 000 000,- K& uhradi kupujici Statutirni mésto
Usti nad Labem prodavajicimu ZO OS ECHO co do ¢&astky 1.000.000,- K& do
31.12.2016, co do Castky 3.000.000,- K& do 31.12.2017 a co do &astky 3.000.000,-
K& do 31.12.2018

2.1.7. vzdanim se prdva ZO OS ECHO na dhradu najemného dle nijemni smlouvy za
obdobi od 1.ledna 2015 do dne nabyti uéinnosti této dohody nebo piipadného
bezdiivodného obohaceni za uzivani parcely &. 2148/3 v obdobi od 1.ledna 2014 do
dne nabyti G¢innosti této dohody, pokud by uzivani parcely &. 2148/3 Statutarnim
méstem Usti nad Labem v tomto obdobi bylo povaZovano za uzivani bez pravniho
diivodu

2.1.8. vzdénim se prava Statutarniho mésta Usti nad Labem viigi ZO OS ECHO na vydani
pripadného bezdlivodného obohaceni ve vysi 1500 000,- K& pokud by platba
ngjemného dle ndjemni smlouvy za rok 2014 ve vysi 1 500 000,- K& ptijata ZO OS
ECHO od Statutarniho mésta Usti nad Labem byla povaZovana za bezdlvodné
obohaceni ZO OS ECHO.

Z0 OS ECHO se zavazuje zfidit ve prospéch Statutdrniho mésta Usti nad Labem ptedkupni
pravo, zdkaz zatizeni a zcizeni ke spoluvlastnickému podilu ZO OS ECHO ve vysi tif
Ctvrtin (3/4) vzhledem k celku na parcele &. 2148/3 s vyjimkou jeho zatiZeni a zcizeni ve
prospéch Statutirniho mésta Usti nad Labem, a to na dobu o Sest mésict delsi nez je doba
nového ndjmu za jednordzovou Gplatu ve vy 205500,- K& (slovy:
dvéstepéttisicpétsetkorundeskych).

Strany této dohody se zavazuji uzav¥it sou¢asné s touto dohodou o narovnani smlouvu:

a) kterou ZO OS ECHO jako vétsinovy spoluvlastnik parcely ¢. 2148/3 a pronajimatel a

Statutarni mésto Usti nad Labem jako najemce sjednaji popfipadé€ i za ucasti mensinového
spoluvlastnika parcely ¢. 2148/3 novy n4jem této parcely s ndjemnym ve vysi 31 312,- K¢
(slovy: tficetjedentisictiistadvanactkorunéeskych) mési¢ng, ze kterého by ZO OS ECHO
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24.

2.5.

2.6.

2.7.

jako spoluvlastnikovi parcely ¢. 2148/3 s velikosti podilu 3/4 ptipadla ¢astka 23 484,- K&
(slovy: dvacettfitisicEtyfistaosmdesatétyfikorunéeskych) mési¢nég.

b) kterou se ZO OS ECHO jako budouci prodavajici a Statutarni mésto Usti nad Labem jako

budouci kupujici zavazi uzaviit mezi sebou po 31.12.2030 kupni smlouvu o koupi podilu
%a na parcele €. 2148/3 za kupni cenu ve vysi 1 614 525,- K¢&

¢) dodatek ke kupni smlouvé uzaviené dne 22.11.2005 mezi ZO OS ECHO, jako

prodévajicim a Statutarnim méstem Usti nad Labem, jako kupujicim ve kierém bude
sjednano, Ze dosud nezaplacena &ast kupni ceny budov a pozemki (v&etné jejich soudasti
a piisluSenstvi) , které jsou pfedmétem pievodu dle uvedené kupni smlouvy, tj. ¢astka
7000 000,- K& bude uhrazena kupujicim Statutirnim méstem Usti nad Labem
prodévajicimu ZO OS ECHO co do ¢astky 1.000.000,- K& do 31.12.2016, co do &stky
3.000.000,- K¢ do 31.12.2017 a co do &astky 3.000.000,- K& do 31.12.2018

a

d) dohodu o ukonéeni ndjemniho vztahu zaloZeného najemni smlouvou, ve které bude

sjednano ukonéeni najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou s G¢innosti ke
dni uzavfeni této smlouvy.

Statutarni mésto Usti nad Labem se zavazuje zaplatit ZO OS ECHO zalohu na kupni cenu
v souvislosti s budouci koupi podilu % na parcele &. 2148/3 ve vysi 1 614 525,- K&.

Statutarni mésto Usti nad Labem se zavazuje zaplatit ZO OS ECHO ¢&astku 212 500,- K&
predstavujici 1/4 nékladd vynaloZzenych ZO OS ECHO na nezbytnou opravu zdi nachézejici
se na parcele €. 2148/3, j. splnit zavazek, ktery ma vaci ZO OS ECHO Dm kultury mésta
Usti nad Labem, pticemz Statutirni m&sto Usti nad Labem uzavfenim této dohody o
narovnani k tomuto zdvazku (dluhu) Domu kultury mésta Usti nad Labem vigi ZO OS
ECHO pfistupuje, uznava jej co do diivodu a vyse a zavazuje se jej splnit

Pro pfipad, ze se Statutarni m&sto Usti nad Labem stane dfive nez 31.12.2030 vlastnikem
podilu na parcele ¢. 2148/3, a to jinak neZ nabytim podilu % pfevodem od ZO OS ECHO
(napf. nabytim podilu od Domu kultury Usti nad Labem), zavazuje se Statutérni mésto Usti
nad Labem z titulu této dohody o narovnani uhradit ZO OS ECHO kromé¢ &astek, k jejichz
uhrad€ se touto dohodou nebo spolu stouto dohodou uzavienymi nebo predvidanymi
smlouvami zavazalo je$t¢ Castku odpovidajici rozdilu mezi &astkou 4 086 216,- K& a
¢astkou, kterou Statutdrni mésto Usti nad Labem zaplati ZO OS ECHO na najemném dle
najemni smlouvy uzaviené na zdklad¢ této dohody o narovnani (¢l. 2.3 pism.a)) za obdobi
ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy do mésice, ve kterém bude zapsan vklad vlastnického
prava Statutarniho mésta Usti nad Labem k podilu na parcele &. 2148/3 nabytého jinak nez
prevodem od ZO OS ECHO do katastru nemovitosti.

Castky podle bodii 2.2 (Giplata za zfizeni piedkupniho préva, zékazu zatizeni a zcizeni), 2.4
(zaloha na kupni cenu), 2.5 (Ghrada Y4 nékladt vynaloZenych ZO OS ECHO na nezbytnou
opravu zdi nachazejici se na parcele & 2148/3) jsou splatné do 90 dnii ode dne nabyti
acinnosti této dohody. Dosud nezaplacena ¢ast kupni ceny sjednana kupni smlouvou
uzavienou dne 22.11.2005 mezi ZO OS ECHO, jako prodavajicim a Statutirnim méstem
Usti nad Labem, jako kupujicim, tj. ¢astka 7 000 000,- K& je splatnd co do &astky
1.000.000,- K¢ do 31.12.2016, co do &astky 3.000.000,- K& do 31.12.2017 a co do &astky
3.000.000,- K& do 31.12.2018 a ¢astka dle bodu 2.6 této smlouvy je splatnd do 90 dni ode
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3.2

4.1.
4.2.
4.3.

44.

4.5,

4.6.

4.7.
4.8.

dne zédpisu vkladu vlastnického prava Statutdrniho mésta Usti nad Labem k podilu na
parcele &. 2148/3 nabytého do vlastnictvi Statutarniho mésta Usti nad Labem jinak ne
pfevodem od ZO OS ECHO.

Spole¢na ujednani k narovnani

Smluvni strany prohlaguji, ze spIlnénim povinnosti podle ¢lanku 2 této dohody budou zcela a
s kone¢nou platnosti vyporadana veskera spornd prava a jim odpovidajici pravni povinnosti dle
bodu 1.4 této dohody, vzniklé ptede dnem uginnosti této dohody mezi stranami.

Strany této dohody prohladuji, Ze v souvislosti s narovnanim spornych prav a jim odpovidaji-
cich pravnich povinnosti dle bodu 1.4 této dohody se smluvni strany vzddvaji prav na smluvni
pokuty, Groky z prodleni, ndhradu $kody nebo prav na jakékoli jiné sanké&ni plnéni, které by
mohla oprdvnéna smluvni strana Zadat po druhé smluvni stran& v souvislosti se spornymi pravy
nebo na zéklad¢ jakychkoliv jinych pravnich tituld a které vznikly pfede dnem G¢innosti této
dohody.

Ujednani zavére¢na
Tato dohoda se ¥idi pravem Ceské republiky.
Tato dohoda nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami,

Tato dohoda nabyva ¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, za pfedpokladu, ze
budou pfi jejim podpisu platné a (¢inné uzavieny smlouvy uvedené v bod& 2.3 této dohody;
jinak je tato dohoda u€inna ke dni G¢innosti posledni ze smluv uvedenych v bod& 2.3 této
dohody.

Tuto dohodu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, které budou jako dodatky oznageny a
postupné Cislovany.

Veskeré pisemnosti s touto dohodou souvisejici budou dorugovany v Eeském jazyce na adresu
smluvnich stran v této dohod& uvedenou, pokud smluvni strana, které je doruovano, prokaza-
teln€ pisemné nesdélila odesilateli adresu jinou. Za adresu zptsobilou k doru¢ovani se pokladé
vzdy také adresa sidla dle vefejného rejstiiku.

Pfipadna neplatnost nékterého ujednani této dohody nema vliv na platnost ostatnich jejich
ujednani. Smluvni strany se pro tento piipad zavazuji poskytnout si vzajemnou bezvyhradnou
soucinnost k uzavieni dodatku k této dohodg, kde bude jeji neplatna &ast nahrazena novym
ujednanim, a to ve lhité jednoho mésice poté, co tato potieba vyvstane. Nové ujednani bude
svym obsahem a ucelem co nejblizsi obsahu a a&elu ujednéni nahrazovaného.

Tato dohoda je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi po dvou.

Strany timto potvrzuji, Ze si tuto dohodu piecetly, Ze je souhlasnym, svobodnym a vaZznym
projevem jejich skute¢né viile, a Ze ji neuzaviely v tisni ani za nevyhodnych podminek. Na
dikaz toho dale ptipojuji k této dohod& své podpisy.
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5.  Dolozka podle zakona o obcich

5.1.  Uzavfeni této dohody bylo schvéleno v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v plat-
ném znéni, usnesenim Zastupitelstva Statutarniho mésta Usti nad Labem &. ... ze dne ... ....
2016.

V Usti nad Labem dne .... .... 2016

Zakladni organizace Odborového svazu ECHO
pFi Spolku pro chemickou a hutni vyrobu, a.s.

RiiZzena Pecend
predsedkyné zékladni organizace

V Usti nad Labem dne ... .... 2016

Statutarni mésto Usti nad Labem

Ing. Véra Nechybova
primatorka
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