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Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta po projednani

A) schvaluje
1. zamér pievodu podilu mésta Usti nad Labem v obchodni spole¢nosti Tepelné
hospodaistvi mésta Usti nad Labem s.r.0.
2. zapodeti ukont sméfujicich k ocenéni podilu mésta Usti nad Labem v obchodni
spole¢nosti Tepelné hospodaistvi mésta Usti nad Labem s.r.o.




Diivodova zprava:

Statutarni mésto Usti nad Labem ma v souasné chvili podil ve vysi 44,17% ve
spole¢nosti Tepelné hospodaistvi mésta Usti nad Labem s.r.o., IC: 491 01 684 (THMU).
Zbyvajici podil v obchodni spolenosti THMU nélezi spolecnosti CEZ Teplarenské, a.s.,
ktera je tak majoritnim spole¢nikem.

Jiz v minulosti (r. 2016) mésto Usti nad Labem obdrzelo indikativni nabidku
spole¢nosti CEZ Teplarenska, a.s. na odkup podilu mésta ve spoleénosti THMU. Tato
nabidka byla nasledné¢ v listopadu 2017 potvrzena s tim, ze zajem o odkup podilu stale trva.
Dle uvedené indikativni nabidky byla pfedbézné nabizena méstu za jeho obchodni podil
astka ve vysi 70 az 90 miliont K& a soucasné nabidka CEZ Teplarenska, a.s. obsahovala pro
dalsi obdobi smluvné uzavieny cenovy vyvoj garantovany pomoci cenového vzorce, ktery
pIné€ nahrazuje dosavadni spole¢né schvalovani ceny tepla v organech THMU.

18. 3. 2019 obdrzelo mé&sto Usti nad Labem pisemné potvrzeni zajmu spoleénosti CEZ
Teplarenska, a.s. o odkoupeni podilu mésta ve spole¢nosti THMU.

V piipadé zajmu mésta na pievod jeho podilu ve spole¢nosti THMU musi byt
postupovano dle platné spoledenské smlouvy spole¢nosti THMU, dle které:

1) pfi pfevodu obchodniho podilu spole¢nika maji ostatni spole¢nici pfedkupni pravo
2) cena obchodniho podilu musi byt stanovena znalcem odsouhlasenym vSemi

spole¢niky
3) navrh na vybér znalce predklada pirevadéjici spole¢nik spolu se zamérem prodeje
obchodniho podilu.

Prvnim krokem v ptipad¢ zajmu meésta o prevod obchodniho podilu by bylo navrzeni a
nasledny vybér znalce (viz spoleCenskd smlouva, ¢l. XIV. odst. 6), ktery by zpracoval
aktualni znalecky posudek, nasledn& by doslo k projednani v Zastupitelstvu mésta Usti nad
Labem, kde by se jiz hovofilo o eventualnim odprodeji podilu mésta za konkrétn¢ ur¢enou
cenovou nabidku, kterd by vzesla z daného znaleckého posudku.

Nezli zapocne mésto realizovat jednotlivé kroky, zejména tedy vybér znalce, je nutné
predlozit Zastupitelstvu mésta Usti nad Labem k rozhodnuti zamér odprodeje podilu mésta ve
spole¢nosti THMU, a to proto, aby in eventum nedoilo ke zbyte¢nému vynakladani
finan¢nich prosttedkil za znalce ¢i dalsi souvisejici kroky. Timto krokem nicméné jeSté mésto
prodej svého podilu jako takovy neschvaluje.

Strucna analyza

Schvéleni zaméru prevodu podilu mésta je pouze jednim (prvnim) ze dvou krok, které
jsou nutné pro realizaci pfipadného prodeje. Timto prvnim krokem by tak byl ddn mandat ke
kroktim vedoucim ke zjiSténi prodejni ceny a k vyjednavéani podminek ptipadného prodeje.

Vlastni podminky prodeje budou predmétem samostatného schvalovani
V Zastupitelstvu mésta.

Pted spole¢nosti THMU stoji potfeba modernizace zafizeni na distribuci tepla —
piipadny prodej pienasi rizika z téchto investic vyhradné na piipadného kupujiciho bez vlivu




na koncovou cenu tepla — vzhledem k nabizenému uzavieni tzv. cenového vzorce.

THMU uziva na zakladé Smlouvy o nijmu provoznich objektl a zafizeni v majetku
Mésta Usti nad Labem provozovanych Tepelnym hospodaistvim mésta Usti nad Labem
s. 1. 0. ze dne 30. 6. 1996 ve znéni pozdéjsich dodatki vymeénikové stanice a kolektory, které
jsou ve vlastnictvi mésta Usti nad Labem.

Cena ro¢niho najmu za objekty, zafizeni a prostory (v€etné kolektoril) je v soucasné
dobé¢ ve vysi 3 739 622,- K¢ bez DPH z toho:

— najemné z majetku a prostor pro rozvod tepelné energie 162 650,- K¢
— ngjemné za kolektory 3576 972,- K¢.

Caste¢ny podil z najmu, a to ve vysi maximéalné 80 %, miZe nijemce reinvestovat
formou technického zhodnoceni pronajatého majetku, formou novych investic ¢i oprav do
majetku mésta. Zbyly podil ndjmu uhradi néjemce pronajimateli prevodem financ¢nich
prostfedkil na udet pronajimatele. THMU této moznosti vyuziva a 80% najemného zp&tné
reinvestuje.

Technicky stav odhaduje znalec znaleckym posudkem ze dne 7. 11. 2014 takto:

— stavy jednotlivych ¢asti kolektorti odpovidaji deklarovanému staii a zejména ty
starSiho provedeni a zasazené zaplavou jiz vykazuji lokalné zvySené amortizace pii
dobové neadekvatne provedenych €i dnes jiz zcela nefunkénich hydroizolacich

— u ¢asti vedeni byly zjiStény vady a poruchy z prusaki jak v liniich vedeni, tak u
vétracich a uzlovych Sachet véetné odbocovacich segmenti

— Zivotnost a uZivatelnost kolektorové sité je zatiZena plisobenim nadlimitni vlhkosti a
teplem v mistech vedeni tlakové pary, dusledku ¢ehoz je betonova vyztuz je
hloubkové prokorodovana a dochazi k deformacim prithyby s prasklinami v betonu

— naéklady na tdrZbu se jevi jako zasadni pro budouci bezpecné a komfortni vyuZitelnosti
u dosud vétsinou kapacitné nevyc€erpanych kolektort

Koupé kolektorové sité¢ nebude predmétem ocenéni obchodniho podilu mésta ve spole¢nosti
THMU.

V pfipadé souhlasu zastupitelstva s realizaci zaméru pifedpokladd mésto tyto kroky:

1) Prvnim krokem v pfipadé zajmu meésta o pievod obchodniho podilu by bylo navrzeni a
nasledny vybér znalce (viz spolecenska smlouva), ktery by zpracoval aktualni znalecky
posudek (s ohledem na dikci spoleenské smlouvy v tuto chvili spoleénost CEZ
Teplarenskd, a.s. nenabidla konkrétni finanéni €astku, za kterou by byla ochotna podil
meésta odkoupit).

2) Ustanoveni poradniho organu vedeni mésta, slozeného ze zastupct vsSech subjekti
zastoupenych v zastupitelstvu — tikolem poradniho orgdnu by byla podpora vedeni mésta
pfi vyjednavani podminek, za kterych by bylo mésto ochotno odsouhlasit realizaci prodeje
podilu mésta ve spolecnosti THMU, jako zejména:

- cena tepla pro rok nasledujici po roce prodeje (cilem je dosazeni nulového nartistu
nebo snizeni ceny tepla),




- cenovy vzorec a sankéni ujednani zavazujici spole¢nost CEZ Teplarenska dodrzet
vyvoj ceny tepla v dal§im sjednaném obdobi,

- uprava podminek najmu kolektorové sit¢ mezi Méstem a THMU nebo ukonceni
tohoto najemniho vztahu a ptevzeti kolektori do spravy organizaci Méstské sluzby
Usti nad Labem, p.o.,

- piipadné dalsi podminky

Poradni organ mésta by soucasné fesil optimalni vyuziti financ¢nich prostiedkl ziskanych
pfipadnym prodejem.

3) Uzavteni Dohody o zachovani ml¢enlivosti a zpfistupnéni vSech dat spolecnosti Tepelné
hospodaistvi mésta Usti nad Labem, s.r.0. znalci a obéma spolecnikiim (M¢sto Usti nad
Labem a CEZ Teplarenska, a.s.)

4) Nové projednani v Radé a nasledné Zastupitelstvu mésta Usti nad Labem, kde by se jiz
hovoftilo o eventudlnim odprodeji podilu mésta za konkrétn¢ uréenou cenovou nabidku,
ktera by vzesla z daného znaleckého posudku a byly by schvaleny i dal§i podminky
prodeje.

Pi{jmy mésta ze spole¢nosti THMU:
Podil na zisku (celkove za roky 2008-2018 ve vysi 47.634.886,91 K<)

— v r. 2018 mésto Usti nad Labem obdrzelo 662.550,- K& (vratka dané ze zisku),

— vr. 2018 mé&sto Usti nad Labem obdrzelo podil na zisku 4.970.862,91 K¢,

— vr. 2017 mésto Usti nad Labem obdrzelo doplatek podilu na zisku 3.754.450 K&
(jedna se o podil na nerozdéleném zisku z minulych let)

— v r.2017 mésto Usti nad Labem obdrzelo podil na zisku 7.202.066 K¢&

— v 1. 2016 mésto Usti nad Labem obdrzelo podil na zisku 6.364.378 K¢&

— v r. 2015 mésto Usti nad Labem obdrzelo podil na zisku 3.153.738 K¢&

— v r. 2014 mésto Usti nad Labem obdrzelo podil na zisku 4.655.518 K¢&

— v r. 2013 mésto Usti nad Labem obdrzelo podil na zisku 3.341.460 K¢&

— vr. 2012 mésto Usti nad Labem obdrzelo podil na zisku 3.116.193 K¢&

— vr. 2011 mésto Usti nad Labem obdrzelo podil na zisku 3.754.450 K¢&

— vr. 2010 mésto Usti nad Labem obdrzelo podil na zisku 2.341.603 K¢&

— v . 2009 mésto Usti nad Labem obdrzelo podil na zisku 2.252.670 K¢&

— v r. 2008 mésto Usti nad Labem obdrzelo podil na zisku 2.064.948 K¢&

Klady mozné transakce

— mésto ma moznost vyjednat nulovy nariist nebo sniZzeni ceny tepla pro rok nasledujici
po realizaci prodeje podilu a soucasné,

— mégsto se, diky smluvnimu ujednéani a cenovému vzorci nezbavuje moznosti ovliviiovat
cenu tepla v obdobi nasledujicim,

— meésto miize narovnat nevyhodné podminky najemni smlouvy na kolektorovou sit,
ktera je strategickym majetkem mésta,

— mésto ziska prostfedky pro rozvoj ¢i udrzbu jiného majetku,

— V obdobi masivni realizace Gspornych opatieni ve spotiebé tepla (na stran¢ kone¢nych
spottebitelil) 1ze pro mésto predpokladat vyssi vynos z prodeje podilu, nez v obdobi
nasledujicim,




— mésto neponese rizika vyplyvajici ze stavu, kdy dochazi k odpojovani odbératelti od
THMU a k piechodu na dodavky tepla jinym zptsobem

Zapory mozné transakce

— m¢ésto se prodejem zbavuje mensinového majetkového podilu
— lze uplatnit jen takova ujednani, ktera jsou akceptovatelna pro kupujiciho
— veskeré dalsi zapory lze eliminovat smluvnimi ujednanimi v kupni smlouvé

Material je predkladan Zastupitelstvu mésta s ohledem na § 84, odst. 2, pism. e) zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisii, dle kterého je zastupitelstvu obce
vyhrazeno rozhodovat o =zaloZzeni nebo rusSeni pravnickych osob, schvalovat jejich
zakladatelské listiny, spolecenské smlouvy, zakladaci smlouvy a stanovy a rozhodovat o
ucasti v jiz zalozenych pravnickych osobach.

Ptilohy:
Dopis 0 trvajicim zajmu odkoupeni podilu mésta spol. CEZ Teplarenska, a.s.




