Predlice: propojovani lokality se zbytkem nésta, prekonavani
bariér rozvoje

Analyza

Praimyslovéa zona fedlice se nachazi na jihozapadnim okraji Usti naloeim. Na své
jizni straré je ohrantena pasem Zeleznice a nakladnim nadrazim pageznsnérem k
centru ngsta pokréuje dalsi, stale vyuzivanagmyslova zéna. Na severovychobtbkalita
témei priléha k obytné réstskécasti KlisSe. V sotasnosti je velkacast objeki v arealu
zchétrald, na zpadni stéaoblast rAmuje ulice U Jesli, kterd nese vybydldoéy v
polorozpadlém stavu. Zastavba je oliecesouvisla, jedna se o velké, navzajem na sebe
nenavazujici bloky ti@né jednotlivymi industrialnimi komplexy a (polozawenymi dvory,
které svymi rozréry a nesourodosti popiraji ulicovy charakter miastanefisobi tak na
piipadné chodceffznivé ani otevers.

Vizualni chaos je podtrzen rozdilnym fyzickym savjednotlivych budov, ktery se
odviji od pomgrné¢ rozdrobenych vlastnickych vztaha rmiznorodych zpsohi vyuZiti, v
dusledkuc¢ehoz misobi oblast neuspaédanym a chaotickym dojmem. Navic nejsou vSechny
prostory pl& vyuZzity a ¢ast komplexu #&stava prazdna. V sot# s timto fyzickym
charakterem prostorutpobi pondrné negativié také spoléné prostory, které jsou z&ra
zanedbané a zchatralé. Krémoho v celém prostoru chybi s vyjimkou divoce oostich keéi
jakékoli zele.

Vlastnické vztahy zdetfpdstavuji sporny prvek. Cely komplex byl rozprodamyni je
rozdroben mezi mnozstvi jednotlivych vlastinikoZ ¢ast&én¢ predesila nemoznost jednotné
spravy a revitalizace arealu. Na druhou stranu zhowoiti s podnikateli vyplynulo, Ze
provozni zaleZzitosti spojené s lokalitou jsou sahdpSit kolektivig, coZ gedstavuje vhodny
potencial pro realizaci dalSich 2m

Oblast se diky své U&fné industridlni minulosti vyzsiaje vybornou dopravni
dostupnosti, je bezprdstire navazana na sjezdy z dalnice D8 (Teplice — Baa¥ - Berlin)
a na silnice E442, kterd tkicspojku na Prahu. \&$né blizkosti lokality je takéutkeZity plne
elektrifikovany Zelezrini uzel, skrze ktery prochazi transevropsky multéini koridor
Berlin — Praha — Vide— Budape Mésto je dale Zeleznicitpmo propojeno s Chomutovem a
Décinem. Dobra dopravni navaznost je charakteristick&o bezprosedni okoli oblasti.
Lokalitou vedouit horizontalni spojky, které ji propojuji s centramgsta.

Krom¢ vyborné dopravni dostupnosti fianezi silné stranky lokality fyzicka blizkost
jak centra mista, tak mistskéctvrti KliSe, ktera pat mezi nejlepsétvrti ve meéste. S lokalitou
téms sousedi gymnazium s dobrou pst, v sousedici oblasti jsou také vysokoSkolské
koleje a buduje se zde rozsahly kampus.

Hlavnim problémem lokality je jeji fyzicka deterame, ktera byla Zsobena odlivem
pramyslu a fyzicka blizkost vylaiené lokality. Oblast ztratila éypavodni (Eel a nyni jecast
arealu vyuzivana drobnymi podnikateli (relativmalé podniky, lehky mimysl) a zbytek
komplexu je prazdny. Krotnpodniki je zde galerie a existuji také plany na dalSi vie&
projekty.

Fyzickd blizkost vylotené lokality pedstavuje v saiasné dob podstatnou
rozvojovou bariéru, nelvgeji existence ma jednozér@& negativni dopad na imagee@lic a
v pripact dalSiho pechéazeni probléinse tyto budou pouze prohlubovat. Negativni obraz a



souvisejici pocity ohroZeni budou branit rozvojiavzdory revitalizaci. Tyto problémy neni
mozné podrob adresovat v rdmci rozsahu tohoto textu, navic menbSem zajmu zde
replikovat poznatky opakujici se v be#po studii, odkazujeme proto na jiz klasickou
Gabalovu analyzu vylaenych lokalit (2006) ¢i na Strategii zé&lenovani obyvatel
vyloucenych lokalit (2010)

Krom¢ toho je teba do procesu revitalizace a zapojovarddRc zapojit samotné
obyvatele Usti nad Labem, neboez jejich zajmu adasti je pronina téndi nemozna. Jako
vhodnda cesta se jevi pracovat s identitou obyvatpbmoci komunitnich akci, odkana
spole&nou historii a propojovani této historie s lokalitge mozné vytviit podrety pro
navstvu Fedlic a umoznit tak, aby lidé na zakéadovych, pozitivnich zkuSenosti ziskali o
lokalitu zajem a dostala se tak do jejickdomi v jinych neZ negativnich souvislostech
(spojenych s vylotenou lokalitou).

Architektonicky povazujeme za smysluplné uchopkalitu jako celek a vice nez na
konkrétni budovy (coz nadm komplikuji vlastnické alzy) se zawtit na zkvalitreni celého
prostoru pomoci série subtilnich zasatilenych na povahu yejného prostoru. Tyto zasahy
by mely byt nejprve sousediny do reékolika vytipovanych bodl, jejichZz revitalizace a
oteeni povede k dalSimu rozvoji.
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Verejny prostor

Lze fici, Ze v sodasnosti véejny prostor v pravém slova smyslu v komplexu
prakticky neexistuje. Lidé se lokalitou pohybuji wasiné pripadi autem a to fisné icelné —
zpravidla cestuji do prace. Abychom prostor ozivilusime do & pfitAhnout chodce, kiev
zde stravi z podstaty mnoher&t& mnozstvicasu nez ti co se dopravuji autem a tak lokalitu
ozivi. Existence i@jného prostoru je pro zapojenieBlic zasadni a v naSertildade mame
k dispozici porrné mnoho moZznosti. Prostory jsou nyni stejiako pistupové cesty
zanedbané a nenabizi pro potencialni gamsty ani kolemjdouci zadnouiganou hodnotu.
NaSim cilem je vi@jny prostor upravit tak, abyfgdstavoval fijemné misto které bude lidi
vybizet nejen k tomu, aby byli ochotni jim prochtazde také aby zde travilas.

Prvnim nezbytnym krokem je kultivace arealu @pajici pedevSim ve wisteni
Guzemi od ruSivych elemant nefunkni a dale chatrajici péstatky zdi, dpravaipbujelé a
neosetované zelethia konené odklizeni odpadk

1 Ke staZzeni zde http://www.gac.cz/cz/nase-prastpy-ke-stazeni/



Systém konkrétnich intervenci ktery navrhujemehagé z pozadawk na kvalitni
verejny prostor tak, jak je definoval ndklad Jan Gehl (2000). V prviiac je nutné vyesit
problémy spojené s dopravou, ktera na t#e€ ulici misobi jako element naruSujici
bezproblémovou zkuSenost s prostorerfedBvsim se jedna o otazku drosti a pocitu
ohroZeni. Dopravni koridor takétre gedstavovat pohybovou bariéru a vy@konfliktni
body. Reeni této otazky vychazi ze zp&whchodnik a jejich osazeni zeleni, jez o
zvukovou bariéru a vyt¥éji pocit bezpéné vzdalenosti od komunikace.

Pro pohyb lidi je nutné vyt¥id co nejgihodrejSi podminky, jinak se budou mistu
nadéle vyhybat. Zejména by se mistélon,vycistit* - zptehlednit a zfistupnit zajimavé
pohledy, popipact pridat vhodné orientai prvky tam, kde je pétba. V pipadct delSich ulic
je napomocné rozbit jednolitost pohledu, aby séckyptzkratila vzdalenost a diky zajimavé
scért se cliize jevila jako pijatelngjSi. V navaznosti chceme celé Uzemi prokrvit, viitveit’
komunikaci sestavajicich ze spojnic, které optizknati vzdalenost mezi jednotlivymi body a
zvySi dostupnost prostoru. VSeobése zde jedna o problén¢titka — lidsky rozmir neni v
souladu s rozsahlym komplexem, jeho jednolitymi aésni, ploty a dlouhymi
komunikacemi. Rodereéni a diverzifikace napofize tomu, aby se &itko prizpusobilo
naSemu vnimani a misto se tak staigemngjSim. Podobného efektu je mozné docilit i
vhodnym vyuzitim poudéiniho os¥tleni.

Jakmile lokalitu otekeme gSim nav&tvnikam, je vice nez zadouci, abychom je zde i
néjakym zpisobem zdrZeli. Toho fizeme docilit vytgenim mist se zajimavym vyhledetin
dominantou, kterou otégme a zarowe oSetime tak, abychom vylaili ruSivé vlivy
(dopravy, klimatu, ...). Takto odeny prostor vybavime vhodnymésiskym mobilidem.
Dobrou cestou je také doplnit prostranstvi fontagigunym prvkem pobizejicim k interakci.

V neposledniact vidime cestu k otéeni lokality skrze roZizréni funkci véejného
prostranstvi a poskytnuti moznosti pro dalSi aistivzejména ty rekréai — cyklostezka,
misto pro prochazky, vymezeni ploch pro street art.

Dulezitym, v podstat rozhodujicim parametrem iggného prostoru je pocit bezpe
TeoretickymieSenim je upravit prostor tak, aby v sabucoval wWtSi mnozstviznorodych
funkci. Vzhledem Kk rozdrobenym vlastnickym vziah stavajicimu pgmyslovému
vyuzivani arealu atmruzené vylodené lokalit se zde jedna o z&r@ problematicky ukol,
jehoZz konsekvence nastinime niZze. Zde je vSak mé@hodést, Ze jiz optické roeneni
prostoru a vytveeni ,setkavacich” badv lokalit¢ udrzi chodce po delSi dobu a tudiz i tyto
pongrné drobné Upravy maji potencial podstapiispét k pocitu bezpd.

Multifunk éni zony

Wchéazime z peswdceni, Ze pro rozvoj lokality je zasadni@st do aredlu dalsi, v
zasad nesouvislé funkce. Cesta k tomu vedesplpravu tzemniho planu, kterd by umoznila
i jina vyuZiti nez pimyslovou vyrobu. Neznamena to, Ze bychomsimwali k potla&eni
stavajiciho lehkého pmyslu, naopak chceme roEspektrum mozného vyuziti. Jak jsme jiz
zminili na z&atku, vlastnické vztahy jsou v rdmci aredlu velimedzifikované a to sameé plati
pro zpsoby vyuziti, jednotlivé budovy a pozemky jsou uesmy do sebe a plni jasné
vymezené funkce. Tato pestrost vlastnictvi a vyativaredlu vSak nemusi byt chapana
jednozné&né negativg, v pipadt vycisténi a celkového zkvalitmi verejnych prostranstvi
bude diverzita prostoru budit spiSe pozitivni dgjemaba@’ naruSuje uniformitu industrialni
zastavby.



V souwasnosti se jedna o &ovany kruh. V aredlu chybi sluzby, protoZe sekumi
nad rdmec pracovnich povinnosti nechodi — a nikelm sechodi, protoZze neniiwbd.
Existuje zde vSak &kolik cest, jak situaci zvratit. Fyzicka blizkostymgnazia nebo
vysokoskolskych koleji fedstavuje koncentraci mladych lidi, tenohou byt wci lokalité
potenciali otewergjSi a ochotjSi sem chodit, neZz zbytek populace. ZalozZit zdgrikkad
hudebni klub (na ktery by se régad vzhledem k industrialni povaze lokality neatmvaly
limity hlu¢nosti) by byl prvni krok k pildkani veejnosti.

To, Ze je zde potencial k oteni veéejnosti a zaem i mimo strikén
komegni/industrialni vyuziti potvrzuje i skutrost, ze v arealu jiz vedle podiikunguje
galerie Emila Filly, ktera je vedena studenty Fakulméni a designu UJEP. Zaravede
existuji spontanni snahy o vyiemi dalSich nezavislych wheckych prostor v dalsi
nevyuzivané budav Tyto tendence ukazuji na velky potencial are@junout i neindustrialni
aktivity a ochotu lidi se na rozvoji lokality podil Cim vice se poda jednotlivé funkce
zmnozit a roziznit, tim vice lidi se bude v arealu pohybovat, ow disledky zejména pro
bezpeénost. Zarove se tak proughim lidi premosti mentalni bariéry a vyttiose funkni
vztahy s nistem.

Zeleny koridor

Oteweni lokality chceme podpid redukci gekladist, které piléha k jizni casti
industrialni zény. SniZzenim @i kolejnic u zdpadniho nédrazi ziskame pas vhdkiny
rekultivaci a vytvéeni relaxani zony, skrze kterou povedeme 2sta cyklistickou stezku po
vle¢ce smérem k jezeru Milada. Propojime tak lokalitu €stem na dalSi Urovni a vneseme
do prostoru dalSi Zfsob vyuziti.
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Zaveér

V textu jsme nastinili postup, jakgkonat stavajici bariéry, revitalizovat areal avano
jej propojit s nEstem. \&fime, Ze cesta k épvnému za&lereni lokality a jejimu optovnému
smysluplnému vyuzivani nevede skrze drastické zasalle spiSe po menSich Gpravach
vedoucich k ¥tSi otewenosti a pijemnjSimu dojmu z viejného prostoru. Intervence na
hmotné Urovni nemohou u&psamy o so ale musi byt dopbny o komplexniieSeni
problémi ve vylowené lokalit, o spolupraci s afany Usti a o funéni diverzifikaci nyni
pievazré pramyslovych prostor.
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